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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT/ BAS- OCH IDENTIFI-
KATIONSUPPGIFTER 

1.1 Tunnistetiedot / Identifikationsuppgifter

Asemakaavan selostus, joka koskee 
24.4.2019 päivättyä kaavakarttaa.  

Asemakaavan muutos koskee korttelia 74 se-
kä siihen liittyvää virkistysaluetta.  

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella 
muodostuvat korttelit 74 ja 137–139 sekä nii-
hin liittyvät virkistys-, liikenne-, suojelu- ja 
katualueet.  

Beskrivningen av detaljplanen gäller den 
24.4.2019 daterade planekartan.  

Detaljplaneändringen gäller kvarter 74 samt 
tillhörande rekreationsområdet. 

Genom ändringen och utvidgningen av detalj-
planen bildas kvarter 74 och 137–139 samt 
tillhörande rekreations-, trafik-, skydds- och 
gatuområden. 

1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus / Planområdets läge och omfattning 

Kaava-alue sijaitsee Kaskisten kaupungin poh-
joisosassa ja rajautuu etelässä Sulkukatuun. 
Alueen itäosan poikki kulkee seututie 676 se-
kä rautatieliikenteen rata. Suunnittelualueen 
laajuus on noin 5,1 ha. 

Planområdet är beläget i den norra delen av 
Kaskö stad och angränsar i söder mot Sluss-
gatan. Genom områdets östra del går den 
regionala vägen 676 samt järnvägstrafikens 
bana. Planeringsområdet omfattar cirka 
5,1 ha. 

 
Kuva 1. Asemakaavan sijainti ja rajaus (peruskartan lähde: MML 2018) / Detaljplanens läge och 
avgränsning (grundkartans källa: LMV 2018) 
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus / Planens namn och syfte

Asemakaavan nimi on IX KAUPUNGINOSAN 
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, 
KORTTELI 74, KOULUN ALUE. Asemakaavoi-
tuksen tavoitteena on mahdollistaa päiväko-
din, keskuskeittiön ja terveysaseman sijoitta-
minen alueelle sekä koulun laajennus. Lisäksi 
tavoitteena on osoittaa kerrostalorakentamis-
ta entisen ala-asteen koulun tilalle. Suunnitte-
lualueen länsiosassa yleiskaavan venesatama-
alueeseen kuuluvat osat osoitetaan säilytettä-
vinä alueina. Lisäksi pohjoisosassa sijaitseva 
vanha pientalon rakennuspaikka muutetaan 
erillispientalotontiksi. Muilla vanhaan kalasa-
tamaan kuuluvilla alueilla asemakaavoitusta 
jatketaan erillisenä prosessina.  

Planens namn är ÄNDRING OCH UTVIDGNING 
AV DETALJPLANEN I STADSDEL IX, KVARTER 
74, SKOLOMRÅDE. Målet med detaljplanering-
en är att möjliggöra placering av daghem, 
centralkök och hälsocentral på området samt 
att utbyggnad av skolan möjliggörs. Dessutom 
ämnar man på området anvisa höghusbyg-
gande i stället för det f.d. lågstadiet. Delar av 
områden som enligt generalplanen hör till om-
råden för småbåtshamn i den västra delen av 
planeringsområdet anvisas som områden som 
bevaras. Ytterligare ändras en gammal små-
husbyggplats i den norra delen av området till 
en tomt för fristående småhus. I övriga områ-
den som hör till den gamla fiskehamnen forts-
ätter detaljplaneringen i en skild process. 
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2. TIIVISTELMÄ / SAMMANDRAG 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet / Olika skeden i planprocessen

Kaskisten tekninen lautakunta päätti tammi-
kuussa 2019 alueen asemakaavoituksesta. 
Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka 
asetettiin nähtäville yhdessä kaavaluonnoksen 
kanssa tammikuussa 2019. Alueelta laadittiin, 
päiväkoti-keskuskeittiö-terveysaseman toi-
minnallinen ja liikenteellinen tarkastelu, ra-
kennusinventointi sekä alustava hulevesitar-
kastelu luonnoksen valmisteluvaiheessa. Kaa-
vaehdotus asetettiin ___kuussa ____ valmis-
teluaineistoineen virallisesti nähtäville. 
Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaavan 
___kuussa ____. 

Tekniska nämnden i Kaskö beslöt i januari 
2019 att planlägga området. Information gavs 
om det program för deltagande och bedöm-
ning som utarbetades för detaljplanen och vil-
ket blev framlagt tillsammans med planutkas-
tet i januari 2019. Funktionell- samt trafik-
mässig granskning av daghem-centralkök-
hälsovårdscentral, byggnadsinventering samt 
en preliminär gransking av dagvatten gjordes 
i beredningsskede av utkastet. Detaljplaneför-
slaget med tillhörande material från utarbet-
ningsskedet blev offentligt framlagt i ___ ___. 
Stadsfullmäktige har godkänt detaljplanen i 
___ ___. 

 

2.2 Asemakaava / Detaljplan

Suunnittelualueelle on osoitettu asuinkerros-
talojen korttelialuetta (AK), erillispientalojen 
korttelialuetta (AO/s), lähipalvelurakennusten 
korttelialuetta (PL) sekä autopaikkojen kortte-
lialuetta (LPA). Lisäksi alueelle on osoitettu 
virkistysalueita (VP, VL/s, VU), rakennussuo-
jelualuetta (SR-1), rautatiealuetta (LR) sekä 
katualueita. 

På planeringsområdet har anvisats kvarters-
område för bostadshöghus (AK), kvartersom-
råde för fristående småhus (AO/s), kvarters-
område för närservicebyggnader (PL) samt 
kvartersområde för bilplatser (LPA). Dessutom 
har på området anvisats rekreationsområden 
(VP, VL/s, VU), byggnadsskyddsområde (SR-
1), järnvägsområde (LR) och gatuområden. 

  

2.3 Asemakaavan toteuttaminen / Genomförandet av detaljplanen

Alue on pääosin rakennettua ympäristöä. Täy-
dennysrakentaminen tapahtuu alueella tar-
peen mukaan kaavan saatua lainvoiman. 

Området är till största delen byggd miljö. Det 
kompletterande byggandet på området sker 
då planen vunnit laga kraft.  
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3. LÄHTÖKOHDAT / UTGÅNGSPUNKTER 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista / Utredning om förhållandena i planeringsområdet 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus / En allmän beskrivning om området 

Kaava-alue sijaitsee Kaskisten kaupungin poh-
joisosassa ja rajautuu etelässä Sulkukatuun. 
Alueen itäosan poikki kulkee seututie 676 
(Närpiö–Kaskinen) ja rautatie. Kaava-alueella 
sijaitsee ala-aste, urheiluhalli, vanha asuinra-
kennus sekä purettava entinen ala-asteen 
koulurakennus. Lähiympäristössä sijaitsee ur-
heilukenttä ja museo ja eteläpuolella asunto-
alueita. 

Planområdet är beläget i den norra delen av 
Kaskö stad och avgränsas i söder mot Sluss-
gatan. Genom områdets östra del går den 
regionala vägen 676 (Närpes–Kaskö) och 
järnvägen. På området finns lågstadium, id-
rottshall, en gammal bostadsbyggnad och det 
f.d. lågstadium som ska rivas. I näromgiv-
ningen finns idrottsplan och museum och sö-
der om området bostadsområden. 

 
Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan lähde: MML 2016) / 
Flygbild från området och den preliminära avgränsningen av planområdet (flygbildens källa: LMV 
2016) 

3.1.2 Luonnonympäristö / Naturmiljö 

Luonnonolot 
Suunnittelualue on ihmistoiminnan muokkaa-
maa rakennettua ympäristöä. Maanpinnan 
korkeus vaihtelee suunnittelualueella noin vä-
lillä +5,0... +12,5 m ja alueen korkein kohta 
on länsiosassa kalliolla.  

Perinnemaisema 
Alueen luoteispuolella sijaitsee Sjöbobackenin 
maakunnallisesti arvokas perinnemaisema, jo-
ka on pääosin kallioketoa ja kivikkoketoa. Nel-
jännes alueesta on katajahakaa. 

 

Naturförhållanden 
På planeringsområdet är människornas verk-
samhet synligt. Markytans höjd varierar på 
planeringsområdet mellan cirka 
+5,0…+12,5 m och områdets högsta plats är 
på bergen på den västra delen av området. 

Vårdbiotop 
Nordväst om området finns Sjöbobackens 
vårdbiotop som är värdefull på landskapsnivå. 
Vårdbiotopen består till största delen av 
hällmarkstorräng och stenig torräng. En fjär-
dedel av området utgörs av enrishagmark. 
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Luontoselvitys 2005 
Nature Invest on laatinut suunnittelualueelta 
luontoselvityksen yleiskaavaa varten kesällä 
2005. Selvityksessä on mainittu alueelta yksi 
kohde, jonka alueella on huomioitava ympä-
ristöarvot: 

23 Sjöboudden – Kvarnskatan  
Vanhaa venevajamiljöötä ympäröivät kauniit 
viettävät niityt ja vanhat kalastusvälineille 
tarkoitetut telineet. Venevajat, museo ja ka-
lastusvälineille tarkoitetut telineet muodosta-
vat yhdessä tuulimyllyn kanssa alueella tär-
keän kokonaisuuden. Virkistyskäyttöön hyvin 
sopivan alueen itäpuolella on jalkapallokenttä 
ja koulurakennuksia. Alue näkyy hyvin 
saavuttaessa Kaskisiin Närpiön suunnalta ja 
on sen vuoksi tärkeä ensivaikutelman kan-
nalta. Selvityksen mukaan alueelle suositel-
laan kaavamerkintää MY sekä varausta virkis-
tyskäyttöön. Lisäksi alueen asutus tulee 
säilyttää ennallaan ja rakennuskannan mah-
dolliset täydennykset tulee sovittaa ympäri-
stöön.  

 

Naturutredning 2005 
Nature Invest har uppgjort en naturutredning 
på planeringsområdet för generalplanen på 
sommaren 2005. I utredningen nämns på om-
rådet ett objekt där man skall beakta miljö-
värden: 

23 Sjöboudden – Kvarnskatan  
Området består av en gammal båthusmiljö 
med omkringliggande vacker sluttande ängs-
miljö med gamla ställningar för fiskebragder. 
Miljön är trevlig för båthusen, museet och 
ställningarna för fiskebragderna utgör en vik-
tig helhet för området tillsammans med vä-
derkvarnen. Öster om området finns en fot-
bollsplan och skolbyggnader. Området är väl 
lämpat för rekreation. Området syns också 
bra när man kommer in till Kaskö från Närpe-
shållet och är därför viktigt som första intryck 
av staden. Enligt utredningen rekommenderas 
att området erhålls MY i planeringen samt re-
serveras för rekreation. Dessutom skall be-
byggelsen på området bevaras och eventuella 
kompletteringar av byggnadsbeståndet anpas-
sas till omgivningen.  

 
Kuva 3. Ote luontoselvityksen kuvasta 31 (lähde: Nature Invest 2005) / Utdrag ur bild 31 i 
naturutredningen (källa: Nature Invest 2005) 

 

Selvityksessä on tarkasteltu myös maisemal-
lista näkökulmaa, jossa alueen kohdalle on 
merkitty ongelma-aluetta, sillä koulujen alue-
ella olevan ensimmäisen risteyksen jälkeen 
ongelmia aiheuttavat m. huono viitoitus ja 
vaaralliset risteykset. Kohteiden löytymistä 
voitaisiin helpottaa viitoittamalla esimerkiksi 
museoalue, tori ja lauttasatama paremmin.  

I utredningen har även granskats en land-
skapsmässig synvinkel där på området har be-
tecknats ett problemområde, eftersom efter 
den först korsningen vid skolområdet, leder 
bl.a. dålig skyltning och farliga korsningar till 
problem. Här kunde vägbeskrivningar t.ex. 
museiområdet, torget och färjan göras tydli-
gare för att underlätta att man hittar rätt. 
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Kuva 4. Ote luontoselvityksen kuvasta 34, Avoimet maisemat on merkitty liiloilla nuolilla ja ongelma-
alueet liiloilla ympyröillä (lähde: Nature Invest 2005) / Utdrag ur bild 34 i naturutredningen. Öppna 
vyer (lila pilar), samt problemområden (lila cirklar). (källa: Nature Invest 2005) 

3.1.3 Rakennettu ympäristö / Den byggda miljön

Yhdyskuntarakenne  
Suunnittelualue sijaitsee Kaskisten kaupungin 
pohjoisosassa. 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja raken-
nuskanta 
Suunnittelualue on pääosin rakennettua ym-
päristöä. Alueella sijaitsee ala-aste, urheilu-
halli, vanha asuinrakennus sekä purettava en-
tinen ala-asteen koulurakennus, joka on ra-
kennettu vuonna 1979. Lähiympäristössä si-
jaitsee urheilukenttä ja museo ja eteläpuolella 
asuntoalueita. 

Samhällsstruktur 
Planeringsområdet finns I den norra delen av 
Kaskö centrum. 

Den byggda kulturmiljön och byggnads-
bestånd  
Planeringsområdet är till största delen byggd 
miljö. På området finns lågstadium, idrotts-
hall, en gammal bostadsbyggnad och det f.d. 
lågstadium som ska rivas och som är uppförd 
år 1979. I näromgivningen finns idrottsplan 
och museum och söder om området bostads-
områden. 

RKY 2009 
Suunnittelualueen länsiosa kuuluu valtakun-
nallisesti merkittävään rakennettuun kulttuu-
riympäristöön, Kaskisten ruutukaava-
alueeseen (RKY 2009):  
”Kaskisten 1765 perustetun ja 1785 privilegi-
onsa saaneen kaupungin ruutukaava kuvastaa 
hyödyn aikakauden talouspoliittisia tavoitteita. 
Puukaupungin rakenne, mittakaava ja van-
himmilta osiltaan 1700-luvulta periytyvä ra-
kennuskanta ovat säilyneet poikkeuksellisen 
hyvin. Asemakaavan perusmuodot pää- ja 
poikkikatuineen sekä niiden varsilla olevat au-
kiosommitelmat ovat pysyneet kaupungin ra-
kenteena. 
Mittavaan ruutukaavaan rakennettu Kaskisten 
puukaupunki sijaitsee pohjoiseteläsuuntaisesti 
meren rannalla. Kaupunki avautuu länteen. 
Kaupunkirakenteen muodostavat pitkät suorat 
katulinjat, joita lyhyet poikkikadut leikkaavat. 
Keskiakselin muodostaa neliömäinen satama-
aukio, joka jatkuu istutettuna katutilana itään 
päättyen kirkolle. Pituussuuntaisen akselin 
muodostaa puolestaan Bladhintie laajentuen 
pohjoisessa ja etelässä symmetrisiksi, um-
pikulmaisiksi aukioiksi. 

RKY 2009 
Planeringsområdets västra del ingår i byggd 
kulturmiljö av riksintresse, Kaskö rutplaneom-
rådet (RKY 2009): 
”År 1765 fattades beslut om att en ny stapel-
stad skulle grundas på Kaskön och 1785 fick 
Kaskö sina privilegier. Stadens rutplan speglar 
de ekonomiskpolitiska strävandena under nyt-
tans tidevarv. Trästadens struktur och pro-
portioner samt byggnadsbeståndet som till 
sina äldsta delar härstammar från 1700-talet 
är exceptionellt välbevarade. Stadsplanens 
grundläggande element med huvud- och tvär-
gator samt torgkompositioner har bevarats i 
stadens struktur. 
Trästaden Kaskö är byggd enligt en storskalig 
rutplan i nord-sydlig riktning vid havet. 
Staden öppnar sig mot väst. Stadsstrukturen 
kännetecknas av långa raka gator som korsas 
av korta tvärgator. Mittaxeln sträcker sig 
österut från det kvadratiska torget vid ham-
nen som en allé ända till kyrkan. Längdaxeln 
utgörs av Bladhskavägen som i norr och söder 
vidgar sig till symmetriska hörnslutna torg. 
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Kaskinen ei kasvanut 1700-luvulla sille kaa-
vailtuihin mittoihin. Kaupunkikuva ja -rakenne 
on jäänyt poikkeuksellisen väljäksi verrattuna 
muihin puukaupunkeihimme. Kaupungin van-
himmat säilyneet rakennukset ovat 1700-
luvulta. 
Kaskisten kaupunkikuvaa ja -rakennetta lei-
maavat väljät tontit sekä niillä sijaitsevat eri-
aikaiset ja erikokoiset puiset asuinrakennuk-
set. Erityisen merkittävä on 1900-luvun 
vaihteen muotokieli, joka ilmenee sekä asuin- 
että julkisessa rakentamisessa, kuten seuran-
talossa ja palokunnantalossa. 1930- ja 1950-
lukujen asuinrakennukset täydentävät kau-
punkirakennetta. 
Avoimeen, paikoin hajanaiseen katutilaan vai-
kuttavat aitaamatta jätetyt tontit ja alueet. 
Umpikulmaiset aukiot ovat luonnontilassa ja 
tuskin hahmotettavissa. Kaupungille on omi-
naista myös tonteilla kasvavat suuret leh-
tipuut, jotka monin paikoin ulottuvat ka-
tutilaan luoden puutarhakaupunkimaisen tun-
nelman. 
Aivan ruutukaava-alueen pohjoispuolella on 
kaupungin vanha kalaranta, Sjöbodudden, 
kymmenine pienine vajoineen. Vanhassa su-
olaamossa toimii kalastusmuseo. Museon 
läheisyyteen on siirretty tuulimylly. Ranta-
aittojen ulkopuolella on monia verkkojen ja 
muiden pyydysten kuivaustelineitä. 

Päätös rakentaa rautatie Seinäjoelta Kristii-
nankaupunkiin ja Kaskisiin syntyi viimeisillä 
säätyvaltiopäivillä 1906 lähes neljännesvuosi-
sadan jatkuneen kiistan jälkeen. Rautatie ra-
kennettiin 1909–1912. Henkilöliikenne lakkasi 
1950-luvulla.”  

Muinaisjäännösinventointi 2011 
Mikroliitti Oy on selvittänyt suunnittelualueen 
muinaisjäännöksiä syksyllä 2011. Selvityksen 
sekä Museoviraston rekisteriportaalin mukaan 
suunnittelualueella ei ole todettu muinaisjään-
nöksiä. 

Rakennusinventointi 2019 
Alueen rakennuskantaa on selvitetty talvella 
2019. Inventoinnin kohteiksi valittiin alueella 
sijaitsevat rakennukset ja pihapiirit.  

Kaskö växte inte på 1700-talet i den skala 
som utstakats i stadsplanen. Stadsbilden och 
stadsstrukturen har bevarats exceptionellt 
luftig jämfört med övriga trästäder i Finland. 
Stadens äldsta bevarade byggnader härstam-
mar från 1700-talet. 
Stadsmiljön i Kaskö kännetecknas av rymliga 
tomter bebyggda med boningshus i trä från 
olika tider och av olika storlek. Särskilt fram-
trädande är formspråket från förra sekelskif-
tet, som präglar både bostadshus och offent-
liga byggnader såsom föreningshuset och 
brandkårshuset. Bostadsbebyggelsen från 
1930- och 1950-talen kompletterar stads-
strukturen. 
Det öppna gaturummet gör ställvis ett splittrat 
intryck eftersom tomter och andra områden 
inte omges av staket. De hörnslutna torgen är 
i naturtillstånd och knappast urskiljbara. 
Staden karaktäriseras också av gårdarnas 
stora lövträd som på många ställen sträcker 
sig in I gaturummet och skapar en 
trädgårdsstadskaraktär.  
Strax norr om rutplaneområdet ligger stadens 
gamla fiskestrand och Sjöbodudden med tio-
tals små sjöbodar. Fiskemuseet är inrymt i det 
gamla salteriet. Nära museet står en hitflyttad 
väderkvarn. På sluttningen ovanför sjöbodar-
na finns så kallade gistvallar för torkning av 
nät och andra fiskebragder. 
Beslutet om att anlägga en järnväg från Sei-
näjoki till Kristinestad och Kaskö kom till på 
sista ståndslantdagen 1906 efter nästan ett 
kvartssekel av utdragna tvister. Järnvägen an-
lades 1909–1912. Persontrafiken upphörde på 
1950-talet.”  

Inventering av fornlämningar 2011 
Fornlämningar på planområdet har inventerats 
av Mikroliitti Oy på hösten 2011. Enligt utred-
ningen och Museiverkets fornminnesregister 
har det inte konstaterats några fornlämningar 
på planeringsområdet. 

Inventering av byggnader 2019 
Byggnadsbestånd på området har utretts på 
vintern 2019. Som inventeringsobjekt valdes 
alla byggnader och gårdar på området.  

Liite 1. Rakennusinventointi 2019 
 
Palvelut 
Suunnittelualueella sijaitsee ala-aste, urheilu-
halli ja parakeissa väliaikaisesti toimiva päivä-
koti. Lähiympäristössä on urheilukenttä ja 
museo. Muut keskustan palvelut sijaitsevat 
noin kilometrin päässä. 

Service  
På området finns lågstadium, idrottshall och 
daghem som tillfälligt fungerar i baracker. I 
näromgivningen finns idrottsplan och mu-
seum. Övrig service finns i centrum på ca en 
kilometers avstånd.  
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Asuminen 
Suunnittelualueella sijaitsee yksi vanha asuin-
rakennus.  

Virkistys 
Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee ur-
heiluhalli ja jääkiekkokaukalo. 

Liikenne 
Alueen itäosan poikki kulkee Närpiöntie (st 
676 Närpiö–Kaskinen) ja alueen eteläpuolella 
Sulkukatu. Alueen keskiosan läpi kulkee Mylly-
lahdentie. Alueen itäosan poikki kulkee myös 
rautatieliikenteen rata, jolla on tavaraliiken-
nettä.  

Boende 
På planeringsområdet finns en gammal bo-
stadsbyggnad.  

Rekreation  
På den norra delen av planområdet finns en 
idrottshall och en rink.  

Trafik  
Genom områdets östra del går Närpesvägen 
(rv 676 Närpes–Kaskö) och söder om området 
Slussgatan. Genom områdets mellersta del 
går Kvarnviksvägen. Genom områdets östra 
del går även järnvägstrafikens bana där finns 
godstrafik.  

Toiminnallinen ja liikenteellinen tarkaste-
lu 
Ramboll Finland Oy on laatinut kaupungin 
toimesta päiväkodin-keskuskeittiön-
terveysaseman toiminnallisen ja liikenteellisen 
tarkastelun vuonna 2019.  Selvityksen mu-
kaan: 
Liikennemäärät ja liikenne-ennuste 2040 
- maanteiden liikennemääristä ei muodostu 

ongelmaa.  
- liikenteen kasvu seudulla on ollut lievää, 

välillä alenevaa mutta enimmäkseen hy-
vin lievää kasvua. 

- ennustetta ei ole laadittu eivätkä uudet 
toiminnot paljon kasvata liikennemääriä, 
toimivuusongelmia ei tule missään esiin-
tymään.  

Liikennettä synnyttävät toiminnot 
- nykyinen koulu, n. 60 oppilasta, 10 työn-

tekijää 
- uudet kerrostalot, 2 kpl, yht 3000 kem2, 

n. 34-40 asuntoa 
- uusi päiväkoti 60-paikkainen, 12 työnte-

kijää 
- terveysasema siirtyy päiväkotirakennuk-

seen, kävijämäärä aamuisin n. 10 hen-
keä, päivällä vähemmän, 6-7 työpaikkaa 

- urheilualue, vakiokävijöitä 5-10/pvä, ot-
teluiden/kilpailujen aikana vähän enem-
män, ei kuitenkaan ongelmaksi asti 

Kadut ja katualueet, autoliikenne 
- Uusi katu Myllylahdentie vanhan tiepoh-

jan päälle, umpikatu, jossa kääntöpaikka 
päässä, palvelee kerrostaloja, urheilualu-
etta, päiväkotia ja terveysasemaa 

- Koulun ja urheilualueen yhteinen LPA-
alue koulun pohjoispuolelle, nykyinen 
parkkipaikka, yhteiskäyttö tehokasta 

- Sulkukadulla jo suunnitteilla koulun puo-
lelle kävely- ja pyöräilyväylä, jonka to-
teuttaminen on edelleen mahdollista ja 
tarpeen, kadun varteen koulun puolelle 
voivat vanhemmat jättää koululaisia aa-
muisin, jos on tarvetta. 

Funktionell- samt trafikmässig gransk-
ning 
Ramboll Finland Oy har på uppdrag av staden 
gjort en granskning av verksamhet och trafik 
hos daghem-centralkök-hälsovårdscentral år 
2019. Enligt utredningen: 
Trafikmängder och trafikprognos 2040 
- trafikmängder på landsvägar utgör inte 

något problem.  
- trafikökningen har varit svag på nejden, 

ibland sjunkande men för det mesta 
mycket svag ökning. 

- prognosen har inte gjorts och nya verk-
samheter ökar inte mycket trafikmäng-
der, det kommer inte att uppkomma 
några funktionella problem någonstans.  

Verksamheter som ger upphov till trafik  
- nuvarande skola, ca 60 elever, 10 an-

ställda 
- nya höghus, 2 styck, sammanlagt 

3000 vm², ca 34–40 bostäder 
- nytt daghem 60 platser, 12 anställda 
- hälsocentral flyttar till daghemsbyggna-

den, besökarantal på morgrarna ca 10 
personer, på dagen mindre, 6-7 arbets-
platser  

- idrottsområde, fasta besökare 5-10/dygn, 
under spel/tävlingar lite mera, dock inte 
så många att skulle vara ett problem  

Gator och gatuområden, biltrafik 
- En ny gata Kvarnviksvägen på den gamla 

vägbotten, återvändsgata där vändplats i 
ändan, tjänar höghus, idrottsområde, 
daghem och hälsocentral.  

- En gemensam LPA-område för skolan och 
idrottsområde norr om skolan, den nuva-
rande parkeringsplatsen, sambruk effek-
tivt.  

- På Slussgatan redan planeras vid sidan 
av skolan en gång- och cykelled, vars 
förverkligande är vidare möjligt och be-
hövligt, invid gatan vid skolan kan föräld-
rar lämn elever på morgrarna om det 
finns behov. 
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Kävelyn ja pyöräilyn reitit 
- koululle kulku tapahtuu Sulkukadulta ton-

tin lounaiskulmasta, tällöin eivät reitit ris-
teä autojen reittejä. 

- saattoliikenteen tarve koululle vähäistä 
(n. 3-4 paikkaa), kun etäisyydet taaja-
massa pieniä, lapset pystyvät liikkumaan 
kuluun jalan tai pyörällä parhaiten, tarvit-
taessa jättö ja kyytiin otto voidaan hoitaa 
Sulkukadun varrella.  

- päiväkotilapsille tehdään oma saattolii-
kennepaikka tontin sisälle pysäköintipaik-
kojen yhteyteen, tarve n. 6 saattopaikalla 
yhtäaikaisesti. 

Huoltoliikenne 
- päiväkodin huolto Sulkukadun puolelta 

niin, että ei tarvitse peruuttaa kävely- ja 
pyöräilytien ylitse. 

- koulun huolto LPA-alueen suunnasta 
- urheilualueen ja kerrostalojen huolto Myl-

lylahdenkadun puolelta, lisäksi huoltoyh-
teys liikuntahallin eteläpäädyn sivuitse 
LPA-alueelle, tätä kautta voidaan purkaa 
myös kilpailujen päättyessä autoliiken-
nettä, mutta reitti ei saa olla läpikulkutie, 
se ehkäistään esim tekemällä korotettu 
kivetty alue hallin pääoven eteen ja aset-
tamalla tarvittavat liikennemerkit, tarvit-
taessa käytetään puomia.  

Joukkoliikenne 
- koululle ei suuntaudu joukkoliikennettä, 

ei pysäkkitarvetta 
Pysäköinti 
- kerrostalot: 1 ap/60 kem2 ja lisäksi 3 ap 

vieraille/talo > n. 50-55 autopaikkaa 
- päiväkoti: 9 ap työntekijöille ja 3 ap vie-

raille + 6 saattopaikkaa, (työntekijöiden 
paikat voi osoittaa LPA-alueelta) 

- terveysasema: 5 ap työntekijöille + 8 
asiakkaille (työntekijöiden paikat voi 
osoittaa LPA-alueelta) 

- koulu: 8 ap työntekijöille ja 2 vieraille 
(LPA) 

Melu ja muut liikenteen ympäristöhäiriöt 
- ei ongelmia näillä liikennemäärillä 
Toteuttamiseen liittyvät kysymykset 
- korkeuserojen hallinta päiväkodin ja lii-

kuntahallin lähellä vielä varmistettava. 
- muuten kunta hoitaa tarvittavat raken-

tamiset hankkeiden toteutuksen yhtey-
dessä. 

 
 
 
 

 

Gång- och cykelrutter 
- förbindelse till skolan på sydvästra hörnet 

av tomten vid Slussgatan, då korsar rut-
ter inte med bilrutter.  

- ledsagartrafikens behov till skolan ringa 
(ca 3–4 platser), efterson avstånden i tä-
torten är småa, kan barn röra sig på 
bästa sätt till fots eller med cykel, vid be-
hov kan man lämna och hämta barnen 
vid Slussgatan.  

- till daghemsbarn görs en egen ledsagar-
trafikplats inne i tomten i anslutning till 
parkeringsplatser, behov ca 6 styck på en 
ledsagarplatsen samtidigt. 

Servicetrafik  
- service för daghemmet från Slussgatan 

så att det inte är behövligt att backa över 
gång- och cykelvägen. 

- service för skolan från LPA-området. 
- service för idrottsområdet och höghus 

från Kvarnviksgatan, dessutom service-
förbindelse som tangerar idrottshallens 
södra gavel till LPA-området, härigenom 
kan man även styra biltrafik efter täv-
lingarna, men rutten kan inte vara en ge-
nomfartsväg utan den hindras t.ex. med 
en höjd stenbeläggning framför hallens 
huvudingång och genom behövliga tra-
fikmärken, vid behov används bommen. 

Kollektivtrafik 
- till skolan finns inte kollektivtrafik, inget 

behov av hållplats.  
Parkering 
- höghus: 1 bp/60 vm² och dessutom 3 bp 

för besökare/hus > ca 50-55 bilplatser 
- daghem: 9 bp för arbetstagarna och 3 bp 

för besökare + 6 ledsagarplatser, (arbets-
tagarnas platser kan anvisas på LPA-
område) 

- hälsocentral: 5 bp för arbetstagarna + 8 
kunder (arbetstagarnas platser kan anvi-
sas på LPA-område) 

- skola: 8 bp för arbetstagarna och 2 för 
besökare (LPA) 

Buller och övriga miljöstörningar p.g.a. trafi-
ken 
- inte något problem med dessa trafik-

mängder. 
Frågor som gäller förverkligande  
- behärskning av höjdskillnaderna i närhet-

en av daghemmet och idrottshallen skall 
ännu säkras  

- annars sköter kommunen om behövligt 
byggande i samband med genomförande 
av projekten.

Tekninen huolto 
Alue on vesijohto-, viemäri-, kaukolämpö- ja 
hulevesiverkoston piirissä.  

Teknisk försörjning 
Området har anslutning till vattenledning-, av-
lopps-, fjärrvärme- och dagvattennät.  
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Ramboll Finland Oy laatii kaupungin toimesta 
hulevesitarkastelun vuonna 2019.  

Ramboll Finland Oy gör på uppdrag av staden 
en granskning av dagvatten år 2019. 

Ympäristön häiriötekijät 
Tieliikennemelu 
Seututien 676 keskivuorokausiliikenne oli 612 
ajoneuvoa/vrk vuonna 2017. Ennusteen mu-
kaan seututien liikennemäärä ei kasva merkit-
tävästi vuoteen 2040 mennessä. Tieliikenne-
melu ei aiheuta suojaustarvetta ulkomelun 
suhteen.  

Störande faktorer i miljön 
Vägtrafikbuller 
Den genomsnittliga dygnstrafiken på Närpes-
vägen (rv 676) var 612 fordon/dygn 2017. 
Enligt prognosen ökar trafikmängder inte av-
sevärt på den regionala vägen fr.o.m. 2040. 
Vägtrafikbuller orsakar inte några skyddsbe-
hov med tanke på bullret utomhus.  

 
Kuva 5. Yleisten teiden liikennemäärät nykytilanteessa / Trafikmängder i allmänna vägar i nuläget. 

 
 

3.1.4 Maanomistus / Markägoförhållanden 

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Planeringsområdet ägs av staden. 
 

3.2 Suunnittelutilanne / Planeringssituation

Maakuntakaava ja valtakunnalliset aluei-
denkäyttötavoitteet  
Valtioneuvoston päätös uudistetuista valta-
kunnallisista alueidenkäyttötavoitteista on tul-
lut voimaan 1.4.2018. 

Kaskisten kaupunki kuuluu Pohjanmaan maa-
kuntakaava-alueeseen. Ympäristöministeriö 
on vahvistanut 21.12.2010 Pohjanmaan maa-
kuntakaavan 2030 (kuva 5).  

Landskapsplan och riksomfattande målen 
för områdesanvändningen 
Statsrådets beslut om de reviderade riksom-
fattande målen för områdesanvändningen 
trädde i kraft 1.4.2018. 

Kaskö stad hör till området för Österbottens 
landskapsplan. Miljöministeriet fastställde 
21.12.2010 Österbottens landskapsplan 2030 
(bild 5).  
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Kuva 6. Ote maakuntakaavasta 2030 / Utdrag ur landskapsplan 2030 

 
Vaihemaakuntakaavat 1 ja 2   
Maakuntakaavaa on päivitetty kahdella vai-
hemaakuntakaavalla. Ympäristöministeriö 
vahvisti kaupallisten palveluiden sijoittamista 
käsittelevän 1. vaihekaavan 4.10.2013 ja uu-
siutuvia energialähteitä käsittelevän 2. vaihe-
kaavan 14.12.2015. 

 
Etapplandskapsplaner 1 och 2 
Landskapsplanen har uppdaterats genom två 
etapplandskapsplaner. Miljöministeriet fast-
ställde 4.10.2013 etapplandskapsplan 1 som 
behandlar lokalisering av kommersiell service 
och 14.12.2015 etapplandskapsplan 2 som 
behandlar förnyelsebara energikällor. 

Selvitykset  
Pohjanmaan liiton alueella on inventoitu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti 
arvokkaat kulttuurimaisemat vuosina 2010–
2015. Päivitetyt ja tarkistetut valtakunnalli-
sesti arvokkaat maisema-alueet ovat parhail-
laan ympäristöministeriön vahvistettavana. 
Inventoinnissa ei ole ehdotettu Kaskisiin koh-
teita, kuten ei myöskään maakunnallises-
ti/seudullisesti arvokkaiden kohteiden inven-
toinnissa, joka käsitellään maakuntahallituk-
sessa ja –valtuustossa. 

Pohjanmaan liikennejärjestelmäsuunnitelma 
2040 on hyväksytty maakuntavaltuustossa 
12.5.2014.  

Utredningar  
Under åren 2010–2015 har de nationellt vär-
defulla landskapsområdena på Österbottens 
förbunds område inventerats, likaså de reg-
ionalt eller på landskapsnivå värdefulla land-
skapsområdena. De nyinventerade och revide-
rade nationellt värdefulla landskapsområdena 
ligger för tillfället vid miljöministeriet för fast-
ställelse. Vid inventeringen har inte föreslagits 
områden i Kaskö likaså inte i inventeringen av 
de för landskapet/regionalt värdefulla kultur-
miljöerna som kommer att behandlas av land-
skapsstyrelsen och sedan av landskapsfull-
mäktige. 

Österbottens trafiksystemplan 2040 har god-
känts av landskapsfullmäktige 12.5.2014.

Maakuntakaavaluonnos 2040  
Maakuntakaavaluonnos 2040 oli nähtävillä 
5.2.-9.3.2018. Pohjanmaan liiton tavoitteena 
on saada kaavaehdotus nähtäville syksyllä 
2019 ja kaava maakuntavaltuustoon hyväk-
syttäväksi keväällä 2020.  

Landskapsplanens utkast 2040 
Landskapens planutkast 2040 var till påse-
ende 5.2.-9.3.2018. Målsättningen av Öster-
bottens förbund är att planförslaget framläggs 
till påseende på hösten 2019 och att det god-
känns av landskapsfullmäktige på våren 2020.  
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Kuva 7. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2040 / Utdrag ur landskapsplanutkast 2040 

 
Yleiskaava  
Alueella on voimassa 26.1.2012 kaupunginval-
tuuston hyväksymä oikeusvaikutteinen Kas-
kisten yleiskaava 2030 (kuva 6). Yleiskaava 
on ohjeena asemakaavan laatimiselle. 

 
Generalplan  
På området är Kaskö generalplan 2030 med 
rättsverkningar i kraft, vilken stadsfullmäktige 
godkände 26.1.2012 (bild 6). Generalplanen 
styr detaljplanens utarbetning. 

 
Kuva 8. Ote Kaskisten yleiskaavasta 2030 / Utdrag ur Kaskö generalplan 2030 
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Asemakaava 
Alueen itäosaan ei ole ennestään laadittu 
asemakaavaa. Alueen länsiosassa on voimas-
sa 10.4.1981 vahvistettu Kaskisten kaupungin 
I-IX kaupunginosien asemakaava. 

 

Detaljplan 
För den östra delen av området har inte tidi-
gare uppgjorts någon detaljplan. För den 
västra delen av området gäller detaljplanen 
för stadsdelar I-IX i Kaskö stad som fastställts 
10.4.1981. 

 
Kuva 9. Ote asemakaavayhdistelmästä ja kaavoitettavan alueen rajaus / Utdrag ur detaljplane-
sammanställningen och planläggningsområdets avgränsning. 

 

Rakennusjärjestys 
Kaskisten kaupungin rakennusjärjestyksen on 
kaupunginvaltuusto hyväksynyt 3.2.2016 ja 
se on tullut voimaan 7.3.2016. 

Kaavoituspäätös 
Tekninen lautakunta on tehnyt kaavoituspää-
töksen 14.1.2019. 

Pohjakartta 
Ramboll Finland Oy on päivittänyt ja täyden-
tänyt alueen pohjakartan syksyllä 2018. 

 

Byggnadsordning 
Byggnadsordningen för Kaskö stad har god-
känts av stadsfullmäktige 3.2.2016 och den 
har trätt i kraft 7.3.2016. 

Planläggningsbeslut  
Tekniska nämnden har gjort planläggningsbe-
slut 14.1.2019. 

Baskarta  
Ramboll Finland Oy har uppdaterat och kom-
pletterat baskartan för området på hösten 
2018.  
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET / OLIKA 
SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve / Behovet av detaljplanering

Tavoitteena on muuttaa ja laajentaa asema-
kaavaa siten, että mahdollistetaan koulun laa-
jennus ja päiväkotirakennuksen sijoittaminen 
alueelle. Lisäksi tavoitteena on osoittaa ker-
rostalorakentamista nykyisen ala-asteen tilal-
le. Lisäksi pohjoisosassa sijaitseva vanha 
pientalon rakennuspaikka muutetaan erillis-
pientalotontiksi. 

Målet är att ändra och utvidga detaljplanen så 
att utbyggnad av skolan och placering av ett 
daghem möjliggörs. Dessutom ämnar man på 
området anvisa höghusbyggande i stället för 
det nuvarande lågstadiet. Ytterligare ändras 
en gammal småhusbyggplats till en tomt för 
fristående småhus. 

 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset / Planeringsstart och beslut 
som gäller denna

Kaskisten tekninen lautakunta on päättänyt 
14.1.2019 kaavan laatimisesta alueelle. Kaa-
voitustyö on aloitettu Ramboll Finland Oy:ssä 
keväällä 2018. 

 

Tekniska nämnden i Kaskö beslutade 
14.1.2019 om uppgörande av detaljplanen för 
området. Planläggningsarbetet påbörjades av 
Ramboll Finland Oy på våren 2018.  

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö / Deltagande och samarbete 

4.3.1 Osalliset / Intressenter

Kaavoitustyötä varten laadittiin 10.1.2019 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa 
osallisiksi määriteltiin  vaikutusalueen maan-
omistajat, kaupungin asukkaat ja loma-
asukkaat, kaupunginvaltuusto, kaupunginhalli-
tus, tekninen lautakunta, sivistyslautakunta, 
Länsirannikon ympäristöyksikkö, Etelä-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäris-
tökeskus (ELY), Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ympäristökeskus (ELY), Väyläviras-
to/rautatieosasto, Museovirasto, Pohjanmaan 
liitto, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan pelas-
tuslaitos, Kaskisten Energia Oy, Caruna Oy, 
Oy Botniarosk Ab, Voimatel Oy, mahdolliset 
muut yritykset ja yhteisöt sekä muut osalliset 
ja osalliseksi ilmoittautuvat.  

För planläggningsarbetet uppgjordes 
10.1.2019 ett program för deltagande och be-
dömning där influensområdets markägare,  
stadens invånare och sommargäster, stads-
fullmäktige, stadsstyrelse, tekniska nämnden, 
bildningsnämnden, västkustens miljöenhet, 
Närings-, trafik- och miljöcentralen i Södra 
Österbotten (NTM), ärings-, trafik- och miljö-
centralen i Österbotten (NTM), Trafikledsver-
ket/järnvägsavdelningen, Museiverket, Öster-
bottens förbund, Österbottens museum, Ös-
terbottens räddningsverk, Kaskö Energi Oy, 
Caruna Oy, Oy Botniarosk Ab, Voimatel Oy 
och eventuella andra företag och samfund och 
andra som meddelar sig som intressenter har 
definierats som intressentgrupper.  

 

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / Program för deltagande och bedöm-
ning 

 

4.3.2 Vireilletulo / Anhängiggörande 

Asemakaavan muutoksesta on ilmoitettu Kas-
kisten kaupungin kaavoituskatsauksessa 
2018. Kaskisten tekninen lautakunta on päät-
tänyt 14.1.2019 kaavan laatimisesta alueelle. 

Om ändringen av detaljplanen har meddelats i 
Kaskö stads planläggningsöversikt 2018. Tek-
niska nämnden i Kaskö beslutade 14.1.2019 
om uppgörande av detaljplanen för området. 
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt / Deltagande och växelverkan 

− Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on 
tiedotettu paikallislehdessä ja se on ollut 
MRA 30 §:n mukaisesti nähtävillä yhdessä 
kaavaluonnoksen kanssa 24.1.–24.2.2019. 
Kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat 
lausunnot. 

− Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukai-
sesti julkisesti nähtävillä __.__.–
__.__.____ välisen ajan.  

− Kaupunginhallitus päätti kokouksessaan 
__.__.____ esittää asemakaavaa kaupun-
ginvaltuuston hyväksyttäväksi.  

− Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaa-
van __.__.____. 

 

− Programmet för deltagande och bedöm-
ning har annonserats i lokalpressen och 
det har enligt MBF 30 § varit framlagt till-
sammans med planutkastet 24.1.–
24.2.2019. Över planutkastet begärdes 
behövliga utlåtanden. 

− Planförslaget har enligt MBF § 27 varit of-
fentligt framlagt mellan __.__.–
__.__.____. 

− Stadsstyrelsen beslöt vid sitt möte 
__.__.____ att föreslå för stadsfullmäktige 
att detaljplanen godkänns. 

− Stadsfullmäktige godkände detaljplanen 
__.__.____. 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö / Myndighetssamarbete

Aloitusvaiheessa järjestettiin viranomaisneu-
vottelu 18.12.2018. Muuten viranomaisyhtei-
styö on hoidettu lausuntomenettelyllä.  

I inledningsskedet ordnades ett myndighets 
samråd 18.12.2018. I övrigt har myndighets-
samarbete ordnats genom utlåtandeförfa-
rande.

Liite 3. Muistio viranomaisneuvottelusta 18.12.2018 

 

4.4 Asemakaavan tavoitteet / Mål för detaljplanen 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet / Mål enligt utgångsmaterialet

Kaupungin asettamat tavoitteet 
Kaupungin tavoitteena on muuttaa ja laajen-
taa asemakaavaa siten, että mahdollistetaan 
koulun laajennus ja päiväkotirakennuksen si-
joittaminen alueelle. Lisäksi tavoitteena on 
osoittaa kerrostalorakentamista nykyisen ala-
asteen tilalle.  

Mål som ställts av staden 
Stadens mål är ändra och utvidga detaljplanen 
så att utbyggnad av skolan och placering av 
ett daghem möjliggörs. Dessutom ämnar man 
på området anvisa höghusbyggande i stället 
för det nuvarande lågstadiet.  

 
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet 
Maakuntakaava 
Maakuntakaavassa alue sijoittuu Kaskisten 
keskustatoimintojen alueelle (C), Suupohjan 
alueen kaupunkiverkon alueelle (kk-4) sekä 
Kaskisten–Kristiinankaupungin matkailun ve-
tovoima-alueelle (mv). Alue sijaitsee Kaskis-
ten ruutukaava-alueen puutaloasutuksen alu-
eella, joka on osoitettu kulttuuriympäristön tai 
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi alueeksi. Rajaus on perustu-
nut Museoviraston RKY 1993-luetteloon, jota 
on päivitetty vuonna 2009. Päivitettyyn ra-
jaukseen sisältyy vain suunnittelualueen länsi-
reuna. Suunnittelualueen länsiosa kuuluu 
Sjöbobackenin perinnemaisemakohteen alu-
eeseen. Alueen poikki on merkitty pyöräily-
reitti. Alueen itäpuolella kulkeva rautatie on 
merkitty yhdysratana. 

Mål som grundar sig på planeringssituat-
ionen 
Landskapsplan 
I landskapsplanen ingår planområdet i områ-
det för centrumfunktioner (C) i Kaskö, stads-
nätet i Sydösterbotten (kk-4) och område 
med turistattraktioner Kaskö – Kristinestad 
(mv). Området finns i området av Kaskö rut-
planeområdets trähusbebyggelse som har an-
visats som område som är nationellt värdefullt 
med tanke på kulturmiljön eller landskapsvår-
den. Avgränsningen grundade sig på förteck-
ningen RKY 1993 av Museiverket som uppda-
terades i år 2009. Till den uppdaterade av-
gränsningen hör bara den västra kanten av 
planeringsområdet. Den västra delen av pla-
neringsområdet hör till området av Sjöbo-
backens vårdbiotop. Genom området har be-
tecknats en cykelled. Järnvägen öster om om-
rådet har betecknats som förbindelsebana. 
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Vaihemaakuntakaavassa 1 suunnittelualue si-
joittuu keskustatoimintojen alueelle (C).  

Vaihemaakuntakaavassa 2 alueelle ei ole osoi-
tettu merkintöjä.  

Maakuntakaavaluonnoksessa 2040 alue sijoit-
tuu taajamatoimintojen alueelle (A). Alueen 
länsiosa kuuluu Kaskisten ruutukaava-
alueeseen, joka on osoitettu valtakunnallisesti 
merkittävänä rakennettuna kulttuuriympäris-
tönä (RKY 2009). Alueen pohjoispuolelle sijoit-
tuva Sjöbobackenin – Kaskisen urheilukeskus 
on osoitettu virkistys-/matkailukohteena. Alu-
een länsiosa kuuluu Sjöbobackenin maakun-
nallisesti arvokkaaseen perinnemaisemaan. 
Kirkkokatu on osoitettu seututienä (st) ja sen 
varteen on osoitettu ohjeellinen Lapväärtti – 
Kristiinankaupunki – Kaskinen – Närpiö pyö-
räilyreitti. Kaskisen yhdysrata on osoitettu pa-
rannettavaksi rataosuudeksi. 

Yleiskaava 
Yleiskaavassa alueelle ja lähiympäristöön on 
osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta (P), 
urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) 
sekä venesatama/venevalkama (LV-1/s). 
Suunnittelualueen länsiosa sisältyy valtakun-
nallisesti merkittävään kulttuuriympäristöön 
(va ja vaakaviivoitus). Kirkkokatu on osoitettu 
seututienä/pääkatuna ja sen itäpuolelle on 
osoitettu yhdysrata/sivurata/kaupunkirata. 
Seututien varteen on merkitty likimääräinen 
55 dBA:n melualueen raja (me).  

Suunnittelualueen läheisyyteen on yleiskaa-
vassa osoitettu lisäksi pientalovaltaista asun-
toaluetta (AP/AL/s), asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten aluetta (AL/s) ja retkeily- ja ul-
koilualuetta (VR). 

Asemakaava 
Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on 
osoitettu opetustoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialuetta (Yo), urheilu-, 
museo- ja vapaa-ajan toimintaan tarkoitettua 
aluetta (U1) sekä historiallisesti arvokasta ja 
kaupunkikuvan kannalta tärkeää kalasatama-
aluetta (Lv2). Lähiympäristöön on osoitettu 
lisäksi asunto- tai liikerakennusten 
korttelialueita (A). 

 
Alueen oloista ja ominaisuuksista johde-
tut tavoitteet 
Kaavoituksessa huomioidaan luonto- ja kult-
tuurihistorialliset arvot. 
 

Planeringsområdet placeras i etapplanen 1 till 
området för centrumfunktioner (C).  

I etapplandskapsplan 2 har på området inte 
anvisats några beteckningar. 

I landskapsplanutkastet 2040 ingår plane-
ringsområdet i området för tätortsfunktioner 
(A). Områdets västra del hör till Kaskö rutpla-
neområdet som har anvisats som byggd kul-
turmiljö av riksintresse (RKY 2009). Norr om 
området beläget Sjöbobacken – Kaskö idrotts-
center har anvisats som rekreations-
/turismobjekt. Områdets västra del hör till 
Sjöbobackens vårdbiotop som är värdefull på 
landskapsnivå. Kyrkogatan har anvisats som 
regionväg (rv) och vid den har anvisats en 
riktgivande cykelled mellan Lappfjärd – Kristi-
nestad – Kaskö – Närpes. Kaskö förbindelse-
bana har anvisats som banavsnitt som ska 
förbättras. 

Delgeneralplan 
I generalplanen har på området och i I gene-
ralplanen har på området och i näromgivning-
en anvisats område för service och förvaltning 
(P), område för idrotts- och rekreationsan-
läggningar (VU) och småbåts-
hamn/småbåtsplats (LV-1/s). Västra delen av 
planeringsområdet ingår i nationellt bety-
dande bebyggd kulturmiljö (va med vågräta 
linjer). Kyrkogatan har anvisats som regional 
väg/huvudgata öster om den har anvisats för-
bindelsebana/bibana/stadsbana. Invid den 
regionala vägen finns beteckningen för riktgi-
vande bullerområde för 55 dBA (me). 

I närheten av planeringsområdet har i gene-
ralplanen ytterligare anvisats bostadsområde 
dominerat av småhus (AP/AL/s), område för 
bostads-, affärs- och kontorsbyggnader (AL/s) 
och frilufts- och strövområde (VR). 

Detaljplan 
I den gällande detaljplanen har på området 
anvisats kvartersområde för byggnader för 
undervisningsverksamhet (Yo), område för id-
rotts-, musei- och fritidsverksamhet (U1) samt 
historiskt värdefullt och för stadsbilden viktigt 
fiskhamnsområde (Lv2). Dessutom har i 
näromgivningen anvisats kvartersområden för 
bostads- eller affärshus (A). 

Mål som grundar sig på förhållandena och 
egenskaperna i området 
Vid planläggningen beaktas natur- och kultur-
historiska värden.  
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset / Alternativen i detaljpla-
nelösning och deras konsekvenser 

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet / Val av detaljplanelösning och grunderna för valet

Rakennuskannan rakeisuustarkastelu 
Kaskisen keskustan alueen rakennuskannan 
rakennetta tutkittiin pohjakartan pohjalta ke-
sällä 2018. 

Granskning av byggnadsbeståndet 
Byggnadsbeståndets struktur i Kaskö centru-
mområde analyserades på basen av områdets 
baskarta på sommaren 2018. 

Kuva 10. Rakennuskannan rakeisuustarkastelu, suunnitellut rakennukset esitetty punaisella / 
Graderingsanalys av byggnadsbeståndet, de planerade byggnaderna med rött.   

 
Alustavat havainnekuvatarkastelut 
Alueelta laadittiin lähtötietojen ja esitettyjen 
tavoitteiden pohjalta alustavia havainnekuvia 
vuonna 2018. Havainnekuvissa on tarkasteltu 
kerrostalojen ja päiväkodin sijoittamista alu-
eelle. 

 

Preliminära granskningar med hjälp av il-
lustrationsbilder 
Med stöd av utgångsuppgifterna samt målen 
utarbetades för området preliminära illustrat-
ionsbilder år 2018. I illustrationsbilder har 
granskats bl.a. placering av höghusen och 
daghemmet på området. 
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Kuva 11. Ote havainnekuvasta, kaavaluonnoksen pohjaksi valittu vaihtoehto, 2 kerrostaloa 
Sulkukadun suuntaisesti / Utdrag ur illustrationsbild, alternativ som valdes som grund för 
planutkastet, 2 höghus parallellt med Slussgatan.   

 
Kuva 12. Toiminnallinen/liikenteellinen tarkastelu / Funktionell/trafikmässig granskning. 
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Kuva 13. Ote havainnekuvasta, vaihtoehdossa 3 kerrostaloa Sulkukadun suuntaisesti / Utdrag ur 
illustrationsbilden, i alternativet 3 höghus parallellt med Slussgatan.   

 

 
Kuva 14. Maisemakuvasovite vaihtoehdolle, 3 kerrostaloa Sulkukadun suuntaisesti / 
Landskapsillustration för alternativet, 3 höghus parallellt med Slussgatan. 
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Kuva 15. Ote havainnekuvasta, vaihtoehdossa 3 kerrostaloa rannan suuntaisesti / Utdrag ur 
illustrationsbilden, i alternativ 3 höghus parallellt med stranden.   

 

 
Kuva 16. Ote havainnekuvasta, vaihtoehdossa 2 kerrostaloa + rivitalo / Utdrag ur illustrationsbilden, i 
alternativet 2 höghus + radhus.   
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Kaavaluonnos 10.1.2019 
Alueelta laadittiin lähtötietojen, esitettyjen ta-
voitteiden, kaavarungon ja maastokäyntien 
perusteella kaavaluonnos 10.1.2019. Alueelle 
on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialuetta 
(AK), erillispientalojen korttelialuetta (AO/s), 
lähipalvelurakennusten korttelialuetta (PL) se-
kä autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Lisäksi 
alueelle on osoitettu virkistysalueita (VP, VL/s, 
VU), rakennussuojelualuetta (SR-1), rautatie-
aluetta (LR) sekä katualueita.  
Kaavaluonnos oli yleisesti nähtävillä 24.1.–
24.2.2019. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lau-
sunnot viranomaisilta. Lausunnot saatiin Poh-
janmaan liitolta, Museovirastolta, Pohjanmaan 
museolta ja Etelä-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ympäristökeskukselta. Lisäksi kaa-
valuonnoksesta saatiin mielipiteet viideltä yh-
distykseltä (Kaskisten kotiseutu- ja museoyh-
distys, Taideyhdistys Marina, Kaskisten oma-
kotiyhdistys, Kaskisten kokoomus, Kaskisten 
eläkkeensaajat) sekä 12 yksityishenkilöiden 
jättämää mielipidettä, joissa oli yhteensä 67 
allekirjoittajaa. 

Planutkast 10.1.2019 
Med stöd av utgångsuppgifterna samt målen, 
planstommen och terrängbesöken utarbetades 
ett utkast 10.1.2019 för området. På plane-
ringsområdet har anvisats kvartersområde för 
bostadshöghus (AK), kvartersområde för fri-
stående småhus (AO/s), kvartersområde för 
närservicebyggnader (PL) samt kvartersom-
råde för bilplatser (LPA). Dessutom har på 
området anvisats rekreationsområden (VP, 
VL/s, VU), byggnadsskyddsområde (SR-1), 
järnvägsområde (LR) och gatuområden.  
Planutkastet har varit offentligt framlagt 
24.1.–24.2.2019. Av myndigheter begärdes 
utlåtanden över planutkastet. Man fick utlå-
tanden av Österbottens förbund, Museiverket, 
Österbottens museum och Närings-, trafik- 
och miljöcentralen i Södra Österbotten. Dess-
utom fick man åsikter om planutkastet av fem 
föreningar (Kaskö hembygds- och museiföre-
ning, Marina Konstförening, Kaskö Egnahems-
förening, Kaskisten kokoomus, Kaskisten 
eläkkeensaajat) samt 12 åsikter av privata 
personer med sammanlagt 67 undertecknare.   

 

 
Kuva 17. Ote kaavaluonnoksesta 10.1.2019 / Utdrag ur planutkastet 10.1.2019. 

 
Lausunnot 
Pohjanmaan liitto:  
• Maakuntakaavan ja maakuntakaavaluon-

noksen kuvaukset ja RKY-alueen rajaus 
olisi hyvä tuoda OAS:n lisäksi kaavaselos-
tukseen. 

• AK-korttelialue sijoittuu yleiskaavan P-
alueelle, joten ei tältä osin ole yleiskaavan 
mukainen. Yleiskaava mahdollistaisi PL-
korttelialueen jatkamisen länteen Sulku-
kadun varressa. 
 
 

Utlåtanden 
Österbottens förbund: 
• Utöver PDB vore det bra att en beskriv-

ning av landskapsplanen och utkastet till 
landskapsplanen samt RKY-områdets be-
gränsing tilläggs till planbeskrivningen.  

• AK-kvartersområdet placerar sig i P-
området enligt generalplanen, därför är 
planen inte i enligthet med generalplanen. 
I generalplanen möjliggörs att fortsätta 
PL-området till väster intill Slussgatan. 
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• Kolme kerrosta muuta rakennuskantaa 
korkeampi rakentaminen toisi poikkeavan 
elementin kaupunkikuvaan. Kerrostalot ei-
vät sovi Kaskisten historiallisen puutalo-
asutuksen eivätkä vanhan kalasatama-
alueen yhteyteen ja voivat vaarantaa 
myös Sjöbobackenin arvokasta perinne-
maisemaa. Kerrostalojen vaikutus kau-
punkikuvaan ei ole vähäinen, talot näkyi-
sivät erityisesti pohjoiselta sisääntulotiel-
tä, josta olisi hyvä tehdä havainnekuva. 

• Asemakaavaluonnos on sekä maakunta-
kaavan että maakuntakaavaluonnoksen 
mukainen. 

Kaavan laatijan vastine 
Lausunto on huomioitu pienentämällä ker-
rostalojen sallittua kerroslukua ja mahdol-
listamalla AK-1-kortteliin senioriasumiseen 
liittyvien hoivapalvelutilojen rakentami-
nen. Lisäksi on tarkistettu kaavaselostuk-
sen maakuntakaavan kuvausta ja vaiku-
tusarviointia ja tehty havainnekuva si-
sääntulotieltä. 

Museovirasto: 
Museoviraston ja Pohjanmaan museon välisen 
yhteistyösopimuksen mukaisesti kyseessä ole-
vasta asemakaavan muutosasiasta lausuu 
Pohjanmaan museo. 

Pohjanmaan museo: 
• Laadittuun rakennusinventointiin tulee 

tehdä joitain tarkennuksia rakennusten 
käyttöhistorian ja nykytilan sekä arvotuk-
sen osalta. 

• Korttelialuemerkinnän SR-1 -määräystä 
on syytä selkeyttää ohjaamaan kiinteistön 
ja sen pihapiirin säilymistä  

• RKY-alueeseen kuuluvien alueiden määrä-
yksissä tulee tuoda esiin alueen valtakun-
nallinen arvo tai merkitä RKY-alue kaava-
karttaan. 

• Muutos matalasta koulurakennuksesta 5-
kerroksiseen asuinrakentamiseen on suuri, 
mutta sijainti koulu- ja liikuntapalveluiden 
vieressä muuten mahdollinen. Korkeam-
man rakentamisen vaikutuksia tulee arvi-
oida erityisesti viereiseen valtakunnallises-
ti arvokkaaseen alueeseen nähden. Vaiku-
tuksia voi pyrkiä mimoimaan esim. kadun 
varteen istutettavan puurivin avulla. 

 

• Tre våningar högre byggande än det 
andra byggnadsbeståndet skulle bringa ett 
avvikande element i stadsbilden. Höghu-
sen passar inte till den historiska trähus-
bosättningen eller i anslutning till det 
gamla fiskhamnområdet i Kaskö och kan 
även äventyra Sjöbobackens värdefulla 
vårdbiotop. Konsekvenserna av höghusen 
för stadsbilden är inte liten, husen skulle 
bli synliga särskilt från den norra infarts-
vägen därifrån vore det bra att göra en il-
lustrationsbild. 

• Detaljplaneutkastet är i enlighet med både 
landskapsplan och utkastet till landskaps-
planen. 

Planläggarens bemötande 
• Utlåtande har beaktats genom att för-

minska det tillåtna våningstalet av höghu-
sen och genom att byggande av vårdserv-
viceutrymmen tillhörande seniorboende 
möjliggörs. Dessutom har man i planbe-
skrivningen preciserat landskapsplanens 
beskrivning och konsekvensbedömning 
och gjort en illustrationsbild från infarts-
vägen. 

Museiverket: 
Enligt samarbetsavtalet mellan Museiverket 
och Österbottens museum ger Österbottens 
museum utlåtande om den där detaljplane-
ändringen. 

Österbottens museum: 
• Till den gjorda byggnadsinventeringen 

skall göras några preciseringar för bygg-
nadernas historia och nuläget samt värde-
ringen. 

• Bestämmelsen för kvartersområdebeteck-
ning SR-1 är skäl att klargöras för att 
styra bevarandet av fastigheten och dess 
gård.  

• I bestämmelser för områden som hör till 
RKY-området bör framgå områdets värde 
på riksnivå eller RKY-området skall be-
tecknas i planekartan. 

• Ändringen från en låg skolbyggnad till bo-
stadsbyggandet i 5 våningar är stor, men 
annars är platsen intill skolan och idrotts-
anläggningar möjligt. Konsekvenser p.g.a. 
det högre byggandet skall bedömas sär-
skilt med beaktande av det närliggande på 
riksnivån värdefulla området. Konsekven-
ser kan försökas minimeras t.ex. med 
trädrad som planteras intill gatan. 
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Kaavan laatijan vastine 
Lausunto on huomioitu tarkistamalla suo-
jelumääräyksiä ja RKY-aluetta koskevia 
määräyksiä, pienentämällä kerrostalojen 
sallittua kerroslukua ja lisäämällä AK-1-
korttelin Sulkukadun puoleiselle reunalle 
istutettava puurivi ja autokatoksen raken-
nusala. Lisäksi on tarkistettu rakennusin-
ventointia ja vaikutusarviointia. 
 

Etelä-Pohjanmaan ELY-keskus:  
• Rakennusinventoinnin pohjalta esitettyjä 

suojelumääräyksiä voi pitää suojeltavan 
rakennuskannan osalta riittävinä. 

• Alueellisia suojelumääräyksiä on syytä 
täydentää AO/s-alueen sekä RKY-alueen 
rajauksen osalta. 

• Kerrostalorakentamisen vaikutuksia tulee 
selostuksessa arvioida myös suhteessa ra-
joittuvaan puutalokaupunginosaan. 

• Luontoselvitys vuodelta 2005 ei välttämät-
tä ole ajantasainen. Selvityksessä arvok-
kaiksi todetuille alueille on kuitenkin an-
nettu alueellinen suojelumääräys ja niiden 
ulkopuoliset alueet ovat pääosin rakennet-
tuja eikä niillä ilmeisesti ole varsinaisia 
luontoarvoja. Alueellisen suojelumääräyk-
sen sisältöä tulee tarkentaa suojelutavoit-
teen osalta. 

• Osa seututie 676:stä on merkitty katualu-
eeksi. Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi 
kunnan tulee tehdä muutoksen osalta eril-
linen kadunpitopäätös. 

• AO- ja SR-1 -korttelialueille on syytä an-
taa rakennusoikeutta ja kerroslukua kos-
kevat määräykset sekä päärakennusta et-
tä erillisiä pihapiirejä täydentävien raken-
nusten osalta. 

• PL-korttelialueen päiväkotirakennuksen ja 
ala-asteen ulko-oleskelutilojen määrään, 
suojaukseen ja käsittelyyn tulee ottaa 
kaavamääräyksissä ja/tai -merkinnöissä 
tarkemmin kantaa. 

• VU-alue ja sen rakennuskanta voidaan 
kaavassa osoittaa esim. urheilutoimintaa 
palvelevien rakennusten korttelialueeksi 
(YU), jolloin rakennuksen kiinnitys- yms. 
järjestelyt ovat helpommin toteutettavis-
sa. 

Kaavan laatijan vastine 
Lausunto on huomioitu tarkistamalla vai-
kutusarviointia sekä AO/s-, SR-1-, VL/s- 
ja PL-aluetta koskevia määräyksiä ja 
muuttamalla VU-alue osittain YU-alueeksi. 
 
 

 

Planläggarens bemötande 
Utlåtande har beaktats genom att granska 
skyddsbestämmelser och bestämmelser 
som gäller RKY-området, genom att för-
minska det tillåtna våningstalet för höghu-
sen och tilläggande av en trädrad på sidan 
av Slussgatan i AK-1-kvarter. Dessutom 
har man granskat byggnadsinventeringen 
och konsekvensbedömningen. 
 

NTM-central i Södra Österbotten: 
• Skyddsbestämmelser som gjorts p.g.a. 

byggnadsinventeringen kan anses tillräck-
liga med tanke på byggnadsbeståndet 
som skall skyddas. 

• Skyddsbestämmelser för områden med 
tanke på AO/s-området och RKY-områdets 
avgränsning är skäl att kompletteras.  

• Konsekvenser av höghusbyggandet skall i 
beskrivningen bedömas även med tanke 
på trähusstadsdelen som gränsar områ-
det. 

• Naturinventeringen från år 2005 är inte 
nödvändigtvis tidsenlig. För områden som 
i utredningen har konstaterats värdefulla 
har dock givits en skyddsbestämmelse för 
området och områden utanför dem är till 
största delen bebyggda och inte tydligen 
har egentliga naturvärden. Innehållet av 
skyddbestämmelsen för området bör pre-
ciseras med tanke på skyddsmålet. 

• En del av regional väg 676 har betecknats 
som gatuområde. Efter att detaljplanen 
vunnit laga kraft bör kommunen göra ett 
separat gatuhållningsbeslut. 

• För AO- och SR-1-kvartersområden är det 
skäl att ge bestämmelser med tanke på 
byggnadsrätt och våningstal både med 
tanke på huvudbyggnaden och separata 
byggnader som kompletterar gårdar.  

• Antal, skydd och behandling av utevistel-
seområden av daghemsbyggnaden och 
lågstadiet inom PL-kvartersområdet bör i 
planbestämmelser och/eller beteckningar 
noggrannare beaktas. 

• VU-området och dess byggnadsbestånd 
kan i planen anvisas t.ex. som kvarters-
område för idrottsbyggnader (YU), då man 
kunde lättare förverkliga byggnadens in-
teckning och övriga arrangemang. 

Planläggarens bemötande 
Utlåtande har beaktats genom att preci-
sera konsekvensbedömningen samt be-
stämmelser för AO/s-, SR-1-, VL/s- och 
PL-områden och genom att ändra en del 
av VU-område till YU-område. 
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Mielipiteet 
Kalarannan ja Myllyniemen alueen kulttuuri-
historiallinen ja maisemallinen merkitys tuotiin 
esiin monissa kannanotoissa. Useimmissa 
mielipiteissä vastustettiin kerrostalojen sijoit-
tamista alueelle. Kerrostalojen ei mm. katsot-
tu sopivan matalan puutalokaupungin ja kala-
rannan alueen kaupunki- ja maisemakuvaan. 
Osassa näistä mielipiteistä esitettiin Myllylah-
dentien länsipuolen rajaamista pois kaavoitet-
tavasta alueesta tai alueen varaamista kerros-
talojen sijaan urheilu- ja virkistyskäytön tar-
peisiin.  

Monissa mielipiteissä esitettiin eläkeläisille ja 
vanhuksille soveltuvien asuntojen ja asumis-
palveluiden kaavoittamista alueelle. Osassa 
esitettiin näiden toteuttamista 1-
kerroksisena/matalana rakentamisena kerros-
talojen sijaan.  

Lisäksi yksittäisissä mielipiteissä tuotiin esille 
mm. seuraavat kannanotot kaavaluonnok-
seen:  
• Kaavasuunnitelmasta ei poistettavaa, 

merkintöjä lisäämällä voidaan mahdollis-
taa paljon, säästöjä tulisi keskittämällä 
monimuotoiset puitteet. 

• Päiväkoti ja terveyskeskus tulee kaavoit-
taa erikseen riittävän väljillä pihatiloilla. 

• Kaavassa ei ole huomioitu päiväkotityö-
ryhmän esityksiä, rakennusoikeutta lisätty 
terveyskeskusta varten ja sijoitettu liian 
kauas ala-asteen rakennuksesta. 

• Terveyskeskus ei mahdu kortteliin 139, 
vaikeuttaa logistiikan, pysäköinnin ja si-
säänajoteiden suunnittelua. 

• Päiväkodin pohjoispuolen piha varjoisa, 
kylmä ja kostea, itäpääty vaikeasti valvot-
tavissa. 

• Myllylahdentie on osa Myllyniemen ja Ka-
larannan alueen ympäri kulkevaa virkis-
tysreittiä. Myllylahdentien linjaus on kaa-
valuonnoksessa epämääräinen ja kääntö-
paikka laaja ja muuttuu urheilukentän py-
säköintialueeksi.  

• Vanhan alakoulun tilojen korvaamiseksi 
tarvitaan urheilukenttää palveleva huolto-
/varasto-/pukuhuonerakennus. 

• Urheilualueen pysäköinti tulee tutkia, 
huomioitava hätäpoistumistiet ja riittävä 
tila esim. ambulanssille. Iltatarve voi olla 
samanaikaisesti yli 40 autoa, kisa-
/ottelupäivänä on n. 300-500 kävi-
jää/tilaisuus. 

• Nykyisen koulun pohjoispuolinen VP-alue 
on turha, ellei alueelle tule esim. lähilii-
kuntapaikkaa. 

 
 

Åsikter 
Betydelse av Sjöbobackens och Kvarnuddens 
område med tanke på kulturhistoria och land-
skapet har framförts i många ställningstagan-
den. I de flesta åsikter bestreds placering av 
höghusen i området. Man ansåg att höghusen 
inte passar i den låga stads- och landskapsbil-
den i trähusstaden och Sjöbobacken. I en del 
av dessa åsikter framfördes att avgränsa om-
rådet väster om Kvarnviksvägen från området 
som skall planläggas eller att området i stället 
för höghusen reserveras för idrotts- och re-
kreationsbruks behov.  

I många åsikter framfördes att planlägga bo-
städer och boendeservice som passar till 
pensiönärer och åldringar på området. I en del 
framfördes att förverkliga dessa i en vå-
ning/lågt byggande i stället för höghusen.  

Dessutom har man i enskilda åsikter framförts 
bl.a. följande ställningstaganden till planut-
kastet: 
• Det finns inget att strykas från planen, 

genom att tillägga beteckningar kan man 
göra mycket möjligt, besparningar skulle 
uppnås genom att koncentrera mångfaldig 
verksamhet.  

• Daghem och hälsocentral skall planläggas 
skilt med tillräckligt rymliga gårdsutrym-
men. 

• I planen har inte beaktats daghemarbets-
gruppens förslag, byggnadsrätt har utö-
kats för hälsocentralen och placerats allt-
för långt från lågstadiebyggnaden. 

• Hälsocentralen ryms inte i kvarter 139, 
gör svårare att planera logistik, parkering 
och infartsvägar. 

• Gård norr om daghem är skuggig, kall och 
fuktig, den östra ändan är svår att över-
vaka. 

• Kvarnviksvägen är en del av rekreations-
leden runt Kvarnudden och Sjöbobacks-
området. Kvarnviksvägens linje i planut-
kastet är obestämd och vändplatsen stor 
och omändras till idrottsplanens parke-
ringsområde.  

• För att ersätta det gamla lågstadiets ut-
rymmen behövs en byggnad för service-
/lager-/omklädningsrum som betjänar id-
rottsplanen. 

• Parkering i idrottsområdet skall undersö-
kas, och nödutgång och tillräckligt ut-
rymme för t.ex. ambulans. Kvällsbehovet 
kan vara samtidigt över 40 bilar, i en täv-
lings-/speldag är ca 300-500 besökare/ 
evenemang.  

• VP-område norr om den nuvarande skolan 
är onödig, om det inte kommer t.ex. en 
näridrottsplats på området. 
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• Suunnittelussa tulee huomioida lähiliikun-
ta-alue (ulkokuntosali, parkour-rata ja jal-
kapallo/pelikenttä) ja frisbeegolfradan uu-
delleensijoitus. 

• AO/s-merkintä ei ole kaupungin aiemman 
vuokramaiden lunastamista koskevan 
päätöksen mukainen. 

• Toivotaan korttelin 138 pitämistä mukana 
kaava-alueessa ja kaavamuutoksen hy-
väksymistä ehdotuksen mukaisesti. AO/s 
vastaa nykytilannetta, toisin kuin vanha 
kaavamerkintä LV-1/s. 

• Kaava-alue tulisi rajata Myllyniementien ja 
sisääntulotien väliin. 

• Vid planeringen bör beaktas näridrottsom-
råde (utomhusgym, parkour-bana och fot-
boll-/spelplan) och frisbeegolfbanans om-
placering. 

• AO/s-beteckning är inte förenligt med sta-
dens tidigare beslut om inlösning av ar-
rendemark. 

• Man önskar att kvarter 138 hålls inom 
planområdet och att planändringen god-
känns enligt förslaget. AO/s motsvarar nu-
läget, i motsats till den gamla planbeteck-
ningen LV-1/s. 

• Planområdet borde avgränsas mellan 
Kvarnviksvägen och infartsvägen. 

 
Kaavan laatijan vastine 
Mielipiteiden huomioimiseksi AK-1-korttelialue 
on muutettu ensisijaisesti senioriasukkaille 
soveltuvien asuntojen ja niihin liittyvien hoi-
vapalvelutilojen rakentamiseen. Kerrostalojen 
sallittua kerroslukua on pienennetty sekä li-
sätty määräykset rakennusten julkisivujen 
enimmäispituudesta (25 m), kattomuodosta 
(harja) ja pääasiallisesta julkisivumateriaalista 
(puu). Lisäksi AK-1-korttelin Sulkukadun puo-
leiselle reunalle on lisätty istutettavan puurivin 
merkintä sekä rakennusala autokatokselle. 
Päiväkoti-keskuskeittiö-
terveysasemarakennusta varten osoitettua ra-
kennusalaa on supistettu itäosasta piha-
alueen kasvattamiseksi. Lähipysäköintialuetta 
ja ohjeellista pysäköintiin varattua PL-alueen 
osaa (p-1) on laajennettu. 
 
 

Planläggarens bemötande 
För beaktande av åsikter har AK-1-
kvartersområde i första hand ändrats till byg-
gande av bostäder och tillhörande vårdser-
viceutrymmen som lämpar sig för seniorbo-
ende. Det tillåtna våningstalet av höghusen 
har förminskats och tillagts bestämmelser om 
byggnadernas längsta enhetliga fasadlängd 
(25 m), takform (sadeltak) och det huvudsak-
liga fasadmaterialet (trä). Dessutom har i 
kanten av AK-1-kvarteret intill Slussgatan till-
lagts beteckning för trädrad som skall plante-
ras samt en byggnadsyta för täckt bilplats. 
Byggnadsytan för daghem-centralkök-
hälsocentralbyggnaden har förminskats från 
den östra delen för att öka gårdsområdet. 
Närparkeringsplatsen och den riktgivande del 
av området som reserveras för parkering (p-
1) inom PL-området har utvidgats. 

Kaavaehdotus 24.4.2019 
Alueelta laadittiin esitettyjen mielipiteiden ja 
kannanottojen jälkeen kaavaehdotus 
24.4.2019. Merkittävimmät muutokset kaava-
luonnoksen jälkeen ovat: 
- Kerroslukuja ja rakennusoikeuksia sekä 

kaavamääräyksiä on tarkistettu mm. 
asuinkerrostalojen korttelialueella (AK-1).  

- Urheiluhallin alue on muutettu urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (YU) ja LPA-aluetta on laajennet-
tu. 

- Lähipalvelurakennusten korttelialueella 
(PL-1) on mm. supistettu päiväkodin ra-
kennusalaa itäosasta, poistettu huoltoyh-
teysmerkintä ja laajennettu pysäköimis-
aluetta. 

- Kulttuuriympäristöä koskevia kaavamää-
räyksiä on lisätty. 

 
 

Planförslag 24.4.2019 
Efter framförda åsikter och ställningstaganden 
utarbetades ett planförslag 24.4.2019 för om-
rådet. De viktigaste ändringarna efter utkastet 
är: 
- Våningstalen och byggnadsrätter samt 

planbestämmelserhar har granskats bl.a. 
på kvartersområdet för bostadshöghus 
(AK-1).  

- Idrottshallens område har ändrats till 
kvartersområde för idrottsbyggnader (YU) 
och LPA-området har förstorats. 

- På kvartersområdet för närservicebyggna-
der (PL-1) har bl.a. förminskats daghem-
mets byggnadyta i östra delen, tagits bort 
serviceförbindelsens beteckning och för-
storats parkeringsområde.  

- Planbestämmelser som gäller kulturmiljön 
har tillagts. 
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Kuva 18. Ote kaavaehdotuksesta 24.4.2019 / Utdrag ur planförslaget 24.4.2019. 

 
Kuva 19. Kaavaehdotuksen 24.4.2019 toiminnallinen/liikenteellinen tarkastelu / 
Funktionell/trafikmässig granskning för planförslaget 24.4.2019 
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Kuva 20. Näkymä Sulkukadulta luoteeseen kerrostalokorttelin suuntaan. Etualalla oikealla 
päiväkotirakennuksen päätyä / Vy från Slussgatan till nordost mot höghuskvarteret. På förgrunden till 
höger daghemsbyggnadens gavel. 

 

 
 

Kuva 21. Ote havainnekuvasta  / Utdrag ur illustrationsbild. 

 
 
Kaavaehdotus oli yleisesti nähtävillä __.__.–
__.__.2019. Kaavaehdotuksesta pyydettiin 
lausunnot viranomaisilta. Lausunnot saatiin … 
 

Planförslaget har varit offentligt framlagt 
__.__.–__.__.2019. Av myndigheter begärdes 
utlåtanden över planförslaget. Man fick utlå-
tanden av ...  
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS / REDOGÖRELSE FÖR DETALJ-
PLANEN 

5.1 Kaavan rakenne / Planens struktur

Kaava-alueelle muodostuu uusi kerrostalo-
tontti, uusi omakotitontti sekä päiväkoti-
/koulutontti, joka on osin ennestään rakennet-
tu. 
Liitteenä olevassa asemakaavan seurantalo-
makkeessa on tarkemmat tiedot alueelle 
muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.   

På planområdet bildas en ny höghustomt, en 
ny småhustomt och en daghem-/skoltomt 
som är delvis tidigare bebyggd. 

På detaljplanens uppföljningsblankett som 
finns som bilaga finns noggrannare uppgifter 
om arealer och våningsytor som bildas i om-
rådet. 

Liite 4. Asemakaavan seurantalomake 
   

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen / Uppnåendet av målen för 
miljöns kvalitet

Kaavassa on huomioitu kulttuuriympäristön 
arvot. 

I planen har beaktats kulturmiljöns värden. 

5.3 Aluevaraukset / Områdesreserveringar

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen kort-
telialuetta (AK-1), erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO/s), lähipalvelurakennusten kortte-
lialuetta (PL-1), urheilutoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialuetta (YU), autopaikko-
jen korttelialuetta (LPA) sekä rakennussuoje-
lualuetta (SR-1). Lisäksi alueelle on osoitettu 
virkistysalueita (VP, VL/s, VU), rautatiealuetta 
(LR) sekä katualueita. 

På planeringsområdet har anvisats kvarters-
område för bostadshöghus (AK-1), kvarters-
område för fristående småhus (AO/s), kvar-
tersområde för närservicebyggnader (PL-1), 
kvartersområde för idrottsbyggnader (YU), 
kvartersområde för bilplatser (LPA) samt 
byggnadsskyddsområde (SR-1). Dessutom har 
på området anvisats rekreationsområden (VP, 
VL/s, VU), järnvägsområde (LR) och gatuom-
råden. 

5.3.1 Korttelialueet / Kvartersområden

Asuinkerrostalojen korttelialue AK-1 
Kortteli 74 on varattu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK-1), joka on varattu ensisijai-
sesti senioriasukkaille soveltuvien asuntojen 
ja niihin liittyvien hoivapalvelutilojen rakenta-
miseen. 
− Korttelin 74 tonteilla saa rakentaa enin-

tään IV-kerroksisia rakennuksia. 
− Kummallekin tontille merkitty 1450 krsm² 

rakennusoikeutta kerrostaloa varten. Ton-
tit ovat kooltaan 2532 ja 2555 m2.  

− Tonteille on merkitty luku, joka osoittaa, 
kuinka suuri osa rakennuksen alimmasta 
(I) kerroksesta tulee käyttää senioriasu-
mista tukevien hoivapalveluiden tiloiksi.  

− Alueen itä- ja kaakkoisosaan on merkitty 
rakennusalat, joille saa sijoittaa talousra-
kennuksen (t), jolla on 50 krsm² raken-
nusoikeutta.  

− Korttelialueen lounaisosaan on määrätty 
istutettava alueen osa sekä puurivi, jotka 
toimivat samalla suojavyöhykkeenä katu-
aluetta ja muita toimintoja vasten. 

− Autopaikkoja tulee varata vähintään 1 ap / 
60 krsm². 

 

Kvartersområde för bostadshöghus AK-1 
Kvarter 74 är reserverat som kvartersområde 
för bostadshöghus (AK-1) som reserveras i 
första hand för byggande av bostäder som är 
lämpliga för seniorboende och tillhörande 
vårdserviceutrymmen. 
− På tomter i kvarter 74 får byggas byggna-

der med högst IV-våningar.  
− På båda tomter har betecknats 1450 vm² 

byggnadsrätt för höghus. Tomter är 2532 
och 2555 m2. 

− På tomter har betecknats ett tal som 
anger hur stor del av byggnadens botten-
våning (I) som skall användas för vårdser-
viceutrymmen som stöder seniorboende. 

− I områdets östra och sydöstra delar har 
betecknats byggnadsytor där en ekonomi-
byggnad får placeras (t) som har 50 vm² 
byggnadsrätt. 

− Invid kvartersområdets gräns i områdets 
sydvästra del har bestämts att plantera en 
del av området och en trädrad som samti-
digt fungerar som skyddszon mot gatuom-
rådet och andra funktioner. 

− Bilplatser bör reserveras minst 1 bp / 60 
vm². 
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Erillispientalojen korttelialue AO/s 
Kortteli 138 on varattu erillispientalojen kort-
telialueeksi (AO/s). Alue liittyy valtakunnalli-
sesti merkittävään rakennettuun kulttuuriym-
päristöön, Kaskisten ruutukaava-alue (RKY 
2009) sekä maakunnallisesti merkittävään Ka-
larannan perinnemaisemaan. Rakennusten 
korjaukset tulee tehdä kohteen luonteeseen 
soveltuvalla tavalla. Aluetta ja rakennuksia 
koskevista suunnitelmista on pyydettävä mu-
seoviranomaisen lausunto. 
− Korttelialueella saa rakentaa enintään I-

kerroksisia rakennuksia. 
− Päärakennukselle on merkitty 60 krsm² 

rakennusoikeutta ja talousrakennuksille 70 
krsm² rakennusoikeutta. 

− Tontilla sijaitseva vanha asuinrakennus on 
osoitettu suojeltavaksi (sr). Historiallisesti 
tai rakennustaiteellisesti arvokas raken-
nus. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muu-
tostöiden tulee olla sellaisia, että raken-
nuksen arvokas luonne säilyy. Mikäli tä-
män pyrkimyksen vastaisesti on raken-
nuksessa aikaisemmin suoritettu raken-
nustoimenpiteitä, on rakennus pyrittävä 
korjaamaan entistäen. Rakennuslautakun-
nan on tarvittaessa ennen rakennuslupaa 
tai julkisivujen muuttamista koskevan ha-
kemuksen ratkaisemista varattava museo-
virastolle tilaisuus lausunnon antamiseen. 

− Autopaikkoja tulee varata vähintään 1 ap / 
asunto. 

 

Kvartersområde för fristående småhus 
AO/s 
Kvarter 138 är reserverat som kvartersom-
råde för fristående småhus (AO/s). Området 
ansluter sig till byggd kulturmiljö av riksin-
tresse, Rutplaneområdet i Kaskö (RKY 2009) 
samt till Sjöbobackens vårdbiotop som är be-
tydande på landskapsnivå. Reparation av 
byggnaderna skall utföras så att de lämpar sig 
för objektets karaktär. Om planer som gäller 
området och byggnaderna bör begäras utlå-
tande av museimyndigheten. 
− I kvartersområde får byggas byggnader 

med högst I-våning. 
− För huvudbyggnaden har betecknats 60 

vm² byggnadsrätt och för ekonomibygg-
nader 70 krsm² byggnadsrätt. 

− Den gamla bostadsbyggnaden på tomten 
har anvisats som byggnader som skall 
skyddas (sr). Historiskt eller arkitektoniskt 
värdefull byggnad. Byggnaden får inte ri-
vas. De reparations- och ändringsarbeten 
son utförs i byggnaden skall vara ägnade 
till att bevara byggnadens värdefulla na-
tur. Har i byggnaden tidigare i strid mot 
denna strävan vidtagits byggnadsåtgärder, 
bör byggnaden så vitt möjligt restaureras. 
Byggnadsnämden skall vid behov, innan 
ansökan om byggnadslov för nybyggnad, 
fasadändring eller ändring av användning-
en avgörs, bereda museiverket tillfälle att 
avge utlåtande i ärendet. 

− Bilplatser bör reserveras minst 1 bp / bo-
stad. 

 
Lähipalvelurakennusten korttelialue PL-1 
Korttelin 139 tontti 1 on varattu lähipalvelura-
kennusten korttelialueeksi (PL-1), joka on va-
rattu ensisijaisesti koululle, päiväkodille, kes-
kuskeittiölle ja terveysasemalle. Koulun ja 
päiväkodin tarpeisiin tulee varata oppilas- ja 
hoitopaikkamääriin nähden riittävät piha-
alueet, jotka tulee sijoittaa, rakentaa ja suoja-
ta rakennuksin ja istutuksin siten, että piha-
alueet ovat viihtyisiä ja turvallisia. Keskuskeit-
tiön huoltoliikenne ja terveysaseman ambu-
lanssin ajoyhteys tulee erottaa päiväkodin ja 
koulun piha-alueista ja saattoliikenteestä. 
− Korttelialueella saa rakentaa enintään II-

kerroksisia rakennuksia. 
− Alueen länsiosan rakennusalalle on merkit-

ty päiväkotia, keskuskeittiötä ja terveys-
keskusta varten 1500 krsm² rakennusoi-
keutta ja itäosan rakennusalalle koulua 
varten 3000 krsm² rakennusoikeutta. 

 
 
 

Kvartersområde för närservicebyggnader 
PL-1 
Tomt 1 i kvarter 139 är reserverat som kvar-
tersområde för närservicebyggnader (PL-1) 
som reserveras i första hand för skolan, dag-
hemmet, centralköket och hälsocentralen. För 
skolans och daghemmets behov bör reserve-
ras tillräckliga gårdsområden med tanke på 
elev- och vårdplatsmängden. Gårdsområdena 
skall placeras, byggas och skyddas med bygg-
naderna och planteringarna så att gårdsområ-
dena är trivsamma och trygga. Servicetrafik 
till centralköket och körförbindelsen för ambu-
lans till hälsocentralen bör skiljas från dag-
hemmets och skolans gårdsområden och led-
sagartrafik.  
− I kvartersområde får byggas byggnader 

med högst II-våningar. 
− I byggnadsytan på den västra delen av 

området har betecknats 1500 vm² bygg-
nadsrätt för daghem, centralkök och häl-
socentralen och i östra delens byggnads-
yta 3000 krsm² byggnadsrätt för skolan. 
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− Alueen eteläosan rakennusalalle on mer-
kitty rakennuksen harjansuuntaa osoittava 
viiva Sulkukadun suuntaisesti. 

− Alueen pohjoisosaan on merkitty ohjeelli-
nen pallokenttää varten varattu alueen 
osa (pk). 

− Myllylahdentien varteen on merkitty oh-
jeellinen päiväkodin vieraspysäköinnille ja 
saattoliikenteelle sekä terveysaseman 
asiakaspysäköinnille varattu alueen osa 
(p-1). 

− Korttelialueen reunoille on määrätty istu-
tettava alueen osa, joka toimii samalla 
suojavyöhykkeenä katualuetta ja muita 
toimintoja vasten. 

− Korttelialueen itäosan reunaan Sulkukatua 
ja Kirkkokatua vasten on merkitty katu-
alueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 
järjestää ajoneuvoliittymää. 

 

− På den byggnadsytan i den södra delen av 
området har betecknats en linje som 
anger takåsens riktning som går parallellt 
med Slussgatan. 

− I områdets norra del har betecknats en 
riktgivande del av område som är reserve-
rad för bollplan (pk). 

− Invid Kvarnviksvägen har betecknats en 
riktgivande del av område som är reserve-
rad för daghemmets besöksparkering och 
ledsagartrafik samt för hälsöcentralens 
kundparkering (p-1). 

− Invid kvartersområdets gräns har be-
stämts att plantera en del av området som 
samtidigt fungerar som skyddszon mot 
gatuområdet och andra funktioner.  

− Invid kvartersområdets kant i östra delen 
mot Slussgatan och Kyrkogatan har be-
tecknats en del av gatuområdes gräns där 
in och utfart är förbjuden. 

 
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialue YU 
Korttelin 139 tontti 2 on varattu urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi 
(YU).  
− Korttelissa saa rakentaa enintään II-

kerroksisia rakennuksia. 
− Alueen länsiosan rakennusalalle on merkit-

ty 2200 krsm² rakennusoikeutta, joka 
mahdollistaa esim. urheiluhallin laajenta-
misen.  

− Alueen eteläosaan on merkitty sisäistä 
huoltoliikennettä varten varattu alueen 
osa (h).  

− Alueen itäosaan on merkitty ohjeellinen 
pysäköimispaikka (p). 

 
Autopaikkojen korttelialue LPA 
Koulun pohjoispuolelle on osoitettu autopaik-
kojen korttelialue (LPA).  

Lähipysäköintialue on tarkoitettu mm. koulun, 
päiväkodin, keskuskeittiön ja terveysaseman 
työntekijöiden pysäköintiin sekä koulun vie-
raspysäköintiin. 
− Korttelialueen pohjois- ja itäreunoille on 

määrätty istutettava alueen osa, joka toi-
mii samalla suojavyöhykkeenä katualueita 
vasten. 

− Korttelialueen reunaan Kirkkokatua ja ka-
tuliittymää vasten on merkitty katualueen 
rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
ajoneuvoliittymää. 

 

 

Kvartersområde för idrottsbyggnader YU 

Tomt 2 i kvarter 139 är reserverat som kvar-
tersområde för idrottsbyggnader (YU). 
− I kvarter får byggas byggnader med högst 

II-våningar. 
− I byggnadsytan på den västra delen av 

området har betecknats 2200 vm² bygg-
nadsrätt, med vilket t.ex. utvidgning av 
idrottshallen möjliggörs. 

− På områdets södra del har betecknats en 
del av område för interna servicetrafik (h). 

− På den östra delen av området har be-
tecknats en riktgivande parkeringsplats 
(p). 

 

 
Kvartersområde för bilplatser LPA 
Norr om skolan har anvisats ett kvartersom-
råde för bilplatser (LPA).  

Närparkeringsområde är avsett för bl.a. par-
kering av skolans, centralkökets och hälsocen-
tralens anställda samt för skolans besökspar-
kering.  
− Invid kvartersområdets norra och östra 

gränser har bestämts att plantera en del 
av området som samtidigt fungerar som 
skyddszon mot gatuområdet. 

− Invid kvartersområdets kant mot Kyrkoga-
tan och gatuanslutning har betecknats en 
del av gatuområdes gräns där in och utfart 
är förbjuden. 
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Rakennussuojelualue SR-1 
Kortteli 137 on osoitettu rakennussuojelualu-
eeksi (SR-1). Alue sisältyy valtakunnallisesti 
merkittävään rakennettuun kulttuuriympäris-
töön, Kaskisten ruutukaava-alue (RKY 2009) 
sekä maakunnallisesti merkittävään Kalaran-
nan perinnemaisemaan. Alueelle saa sijoittaa 
sellaisia toimintoja, jotka soveltuvat kohteen 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen luontee-
seen ja tukevat alueen rakennusten säilymis-
tä. Rakennusten korjaukset tulee tehdä koh-
teen luonteeseen soveltuvalla tavalla. Aluetta 
ja rakennuksia koskevista suunnitelmista on 
pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 
− Korttelialueella saa rakentaa enintään I-

kerroksisia rakennuksia. 
− Päärakennukselle on merkitty 180 krsm² 

rakennusoikeutta ja talousrakennuksille 40 
krsm² rakennusoikeutta. 

− Alueella sijaitseva päärakennus on merkit-
ty suojeltavaksi (sr). Historiallisesti tai ra-
kennustaiteellisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa 
suoritettavien korjaus- ja muutostöiden 
tulee olla sellaisia, että rakennuksen arvo-
kas luonne säilyy. Mikäli tämän pyrkimyk-
sen vastaisesti on rakennuksessa aikai-
semmin suoritettu rakennustoimenpiteitä, 
on rakennus pyrittävä korjaamaan entis-
täen. Rakennuslautakunnan on tarvittaes-
sa ennen rakennuslupaa tai julkisivujen 
muuttamista koskevan hakemuksen rat-
kaisemista varattava museovirastolle tilai-
suus lausunnon antamiseen. 

Byggnadsskyddsområde SR-1 
Kvarter 137 har anvisats ett byggnadsskydds-
område (SR-1). Området ingår i byggd kul-
turmiljö av riksintresse, Rutplaneområdet i 
Kaskö (RKY 2009) samt till Sjöbobackens 
vårdbiotop som är betydande på landskaps-
nivå. På området får placeras sådana verk-
samheter som anpassar till områdets kulturhi-
storiskt värdefulla karaktär och stöder beva-
randet av områdets byggnader. Reparation av 
byggnaderna skall utföras så att de lämpar sig 
för objektets karaktär. Om planer som gäller 
området och byggnaderna bör begäras utlå-
tande av museimyndigheten. 
− I kvartersområde får byggas byggnader 

med högst I-våning. 
− För huvudbyggnaden har betecknats 180 

vm² byggnadsrätt och för ekonomibygg-
nader 40 krsm² byggnadsrätt. 

− Huvudbyggnaden på området har beteck-
nats att skyddas (sr). Historiskt eller arki-
tektoniskt värdefull byggnad. Byggnaden 
får inte rivas. De reparations- och änd-
ringsarbeten som utförs i byggnaden skall 
vara ägnade att bevara byggnadens vär-
defulla natur. Har i byggnaden tidigare i 
strid mot denna strävan vidtagits bygg-
nadsåtgärder, bör byggnaden så vitt möj-
ligt restaureras. Byggnadsnämden skall 
vid behov, innan ansökan om byggnadslov 
för nybyggnad, fasadändring eller ändring 
av användningen avgörs, bereda musei-
verket tillfälle att avge utlåtande i ärendet. 

 

5.3.2 Muut alueet / Övriga områden

Puisto VP 
Seututien varteen sekä Myllylahdentien länsi-
puolelle on osoitettu puistoalueita (VP).  

Lähivirkistysalue VL/s 
Alueen länsiosaan on osoitettu lähivirkistys-
aluetta (VL/s). Alue, jolla ympäristö säilyte-
tään. Alue sisältyy valtakunnallisesti merkittä-
vään rakennettuun kulttuuriympäristöön, Kas-
kisten ruutukaava-alue (RKY 2009) sekä maa-
kunnallisesti merkittävään Kalarannan perin-
nemaisemaan. Maisemanhoidolliset toimenpi-
teet ja ympäristöön soveltuvan jalankulkuyh-
teyden rakentaminen ovat sallittuja. Alueen 
poikki on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti Myl-
lylahdentieltä Kalasatamaan. 

Park VP 
Intill den regionala vägen och väster om 
Kvarnviksvägen har anvisats parkområden 
(VP). 

Område för närrekreation VL/s 
I den västra delen av området har anvisats ett 
område för närrekreation (VL/s). Området där 
miljön bevaras. Området ingår i byggd kul-
turmiljö av riksintresse, Rutplaneområdet i 
Kaskö (RKY 2009) samt till Sjöbobackens 
vårdbiotop som är betydande på landskaps-
nivå. Åtgärder som gäller landskapsvård och 
byggande av gångförbindelse som anpassar 
till miljön tillåts. Genom området har beteck-
nats en riktgivande friluftsled från Kvarnviks-
vägen till Sjöbobacken. 



 

 
IX KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KORTTELIT 74 JA 137–139, KOULUN ALUE 35 
ÄNDRING OCH UTVIDGNING AV DETALJPLANEN I STADSDEL IX, KVARTER 74 OCH 137–139, SKOLOMRÅDE 24.4.2019   
 
 
 

 

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU 
Alueen pohjoisosassa sijaitseva urheilukenttä 
on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen 
alueena (VU). Alueen luoteiskulmaan on mer-
kitty ajoyhteys (ajo). Alueen eteläosaan on 
merkitty alueen sisäistä huoltoliikennettä var-
ten varattu alueen osa (h) ja koillisosaan ur-
heiluhallin pohjoispuolelle ohjeellinen alueen 
sisäistä huoltoliikennettä varten varattu alu-
een osa (h).  

 
Rautatiealue LR 
Alueen itäosaan on osoitettu rautatiealuetta 
(LR). 

Katualueet 
Myllylahdentie on osoitettu katuna. Kirkkokatu 
on osoitettu katuna alueen kohdalla. 

Område för idrotts- och rekreationsan-
läggningar VU 
Idrottsplanen som finns i områdets norra del 
har anvisats som område för idrotts- och re-
kreationsanläggningar (VU). På det nordvästra 
hörnet av området har betecknats en körför-
bindelse (ajo). På områdets södra del har be-
tecknats en del av område för områdets inter-
na servicetrafik (h) och på nordöstra del norr 
om idrottshallen en riktgivande del av område 
för områdets interna servicetrafik (h). 

Järnvägsområde LR 
I områdets östra del har anvisats järnvägsom-
råde (LR). 

Gatuområden 
Kvarnviksvägen har anvisats som gata. Kyr-
kogatan har anvisats som gata på området. 

5.4 Kaavan vaikutukset / Planens konsekvenser 

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön / Konsekvenser för den byggda miljön

Yhdyskuntarakenne 
Alueen rakentaminen täydentää ja tiivistää 
alueen nykyistä rakennetta ja maankäytöllistä 
kehitystä. Rakentaminen on yleiskaavan pää-
linjojen mukaista. Yleiskaavan palvelujen ja 
hallinnon alue on varattu pääosin palvelura-
kentamiseen. Lisäksi alueelle osoitettuun ker-
rostalokortteliin on osoitettu palvelurakenta-
misen tiloja. Suunnittelualue sijaitsee yhdys-
kuntarakenteen kannalta edullisesti.  

Samhällsstruktur 
Byggandet på området kompletterar och för-
tätar den nuvarande strukturen och utveckl-
ingen av markanvändningen. Byggandet är i 
enlighet med generalplanens riktlinjer. Gene-
ralplanens område för service och förvaltning 
har till största delen reserverats för service-
byggande. Ytterligare har i höghuskvarteret 
på området anvisats utrymmen för service-
byggande. Planeringsområdet ligger fördelakt-
igt med tanke på samhällsstrukturen. 

Kaupunkikuva 
Kaavassa osoitettu palvelu- ja kerrostalora-
kentaminen täydentää nykyistä koulu- ja lii-
kuntapalveluiden kokonaisuutta, joka jo ny-
kyisellään erottuu luonteeltaan siihen rajoittu-
vasta pienipiirteisestä ruutukaavakaupungista 
rakennusten suuremman mittakaavan ja va-
paamman sijoittelun sekä puistomaisen luon-
teen johdosta.  

Kerrostalojen rakentaminen tuo pohjoisosan 
kaupunkikuvaan mittakaavallisesti hieman ny-
kyistä rakennuskantaa korkeamman elemen-
tin. Kaavaluonnosvaiheen jälkeen kerrostaloil-
le sallittua kerrosmäärää on pienennetty. Ker-
rostalot voidaan kaavan mukaan rakentaa 
enintään 4-kerroksisina, jolloin rakennukset 
kyllä erottuvat lähiympäristön enimmillään 2-
kerroksisesta rakennuskannasta, mutta mitta-
kaavaero ei ole erityisen merkittävä. 

 

 
Stadsbild 
Service- och höghusbyggandet som anvisats i 
planen kompletterar den nuvarande helheten 
av skol- och idrottsservicen som redan nuför-
tiden skiljer sig till sin karaktär från den av-
gränsande småskaliga rutplanestaden p.g.a. 
byggnadernas större skala och ledigare place-
ring samt parkartade karaktär.  

Byggande av höghusen bringar ett element till 
norra delen av stadsbilden som är något 
högre än det nuvarande byggandsbeståndet. 
Efter planutkastsfasen har man förminskat det 
tillåtna våningstalet av höghusen.  Höghusen 
kan enligt planen uppföras med högst 4-
våningar. Byggnaderna skiljer sig nog från 
närmiljöns byggnadsbestånd som har högst 2-
våningar, men skillnaden i skalan är inte sär-
skilt betydande.  
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Lännen suunnasta mereltä katsottuna kerros-
talojen edustalla oleva rinne peittää raken-
nuksen aliman kerroksen, jolloin muodostuu 
vaikutelma kolmekerroksisista rakennuksista. 
Kaavassa osoitettu uudisrakentaminen on so-
vitettu kaupunkikuvaan rakennusalojen koolla, 
muodolla ja sijoituksella, määräyksillä raken-
nusten julkisivujen enimmäispituudesta (25 
m), kattomuodosta (harja) ja pääasiallisesta 
julkisivumateriaalista (puu). Lisäksi AK-1-
korttelin Sulkukadun puoleiselle reunalle on 
osoitettu istutettava puurivi sekä rakennusala 
autokatokselle, jotka toimivat puutalokaupun-
gin suuntaan välittävänä elementtinä.  

Neljäkerroksisina kerrostalot eivät pääsääntöi-
sesti ole nähtävissä alhaalta rannasta rinteen, 
puuston ja rakennusten peittovaikutuksen 
johdosta. Rakennukset eivät myöskään ole 
nähtävissä pitkittäiskaduilta Raatihuoneenka-
dun ja Aleksanterinkadun pohjoisinta päätyä 
lukuun ottamatta eivätkä ruutukaavakaupun-
gin sisältä lukuun ottamatta mahdollisia osit-
taisia näkymiä kerrostalojen yläosiin puutalo-
kaupungin pohjoisimpien kortteleiden pihoilta 
ja Prinssi Erikinkadulta Raatihuoneenkadun ja 
Aleksanterinkadun väliseltä osuudelta. Tällöin-
kin nähtävissä on pääsääntöisesti vain kerros-
talojen harjakatot, jotka sulautuvat näkymäs-
sä lähempänä sijaitsevien kaupunkitalojen 
kattomaailmaan eikä kaupunkikuvan luonne 
muutu. Kerrostalojen vaikutus ruutukaava-
kaupungin kaupunkikuvaan arvioidaan siten 
pääosin vähäiseksi. Sulkukadun katunäkymä 
muuttuu kadun pohjoispuolella rakennetum-
maksi päiväkotirakennuksen ja kerrostalojen 
myötä. Sisääntulotien suunnasta kaupunkia 
lähestyttäessä nelikerroksiset kerrostalot eivät 
ole nähtävissä puuston ja rakennusten takaa 
ennen koulun kohtaa, jolloin rakennukset har-
jakattoineen hahmottuvat osana koulun, päi-
väkodin ja urheiluhallin kokonaisuutta.  

Från havet västerifrån täcker sluttningen 
framför höghusen den lägsta våningen, varav 
det ges intrycket av byggnader med tre vå-
ningar. Nybyggande i planen har anpassats till 
stadsbilden genom byggnadsytornas storlek, 
form och placering, och med bestämmelser 
om byggnadsfasadernas längsta enhetliga 
längd (25 m), takform (sadeltak) och det hu-
vudsakliga fasadmaterialet (trä). Dessutom 
har man i AK-1-kvartet anvisat en trädrad 
som skall planteras på sidan av Slussgatan, 
samt en byggnadsyta för täckt bilplats, vilka 
fungerar som avgränsande element mot trä-
husstaden.  
Höghusen med fyra våningar är i regel inte 
synliga från stranden nerifrån på grund av 
sluttningens-, trädbeståndets- och byggna-
dernas skymmande effekt. Byggnaderna är 
inte heller synliga från de längsgående ga-
torna med undantag av den nordligaste ändan 
av Rådhusgatan och Aleksandersgatan och 
inte heller inifrån rutplanestaden med undan-
tag av eventuella partiella vyer till höghusens 
översta delar från de gårdar i de nordligaste 
kvarteren i trähusstaden och från Prins Eriks 
gatan mellan Rådhusgatan och Aleksanders-
gatan. Då kan man i huvudsak också se bara 
höghusens sadeltak, som smälter in i takvärl-
den av stadshusen som finns närmare och 
stadsbildens karaktär ändras inte. Därför be-
dömns inverkan av höghusen till stadsbilden 
för rutplanestaden till största delen som liten. 
Slussgatans gatuvy ändrar sig norr om gatan 
till en mer bebyggd vy på grund av daghems-
byggnaden och våningshusen. När man när-
mar sig staden från infartsvägen är höghusen 
med fyra våningar inte synliga bakom trädbe-
stånd och byggnader före skolan, varav bygg-
naderna med sadeltak upplevs som en del av 
skolans, daghemmets och idrottshallens hel-
het.  
 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja raken-
nuskanta 
Suunnittelualueen länsiosa sijoittuu valtakun-
nallisesti merkittävän kulttuurihistoriallisen 
ympäristön, Kaskisen ruutukaava-alueen alu-
eelle. Lisäksi alueella sijaitsee historiallisesti ja 
rakennustaiteellisesti merkittäviä rakennuksia. 
Kulttuuriympäristö on huomioitu suojelumer-
kinnöillä ja kaavamääräyksillä. Alhaalta kala-
rannan alueelta kerrostalot eivät pääsääntöi-
sesti ole nähtävissä. Kerrostalojen vaikutus 
ruutukaavakaupunkiin on vähäinen, koska 
ruutukaavakaupungin pitkittäiskaduilta ja alu-
een sisältä ei avaudu näkymiä kerrostaloille.  

Den byggda kulturmiljön och byggnads-
beståndet 
Områdets västra del finns på området av riks-
nivå betydande kulturmiljö, Kaskö rutplane-
område. Dessutom finns på området historiskt 
eller arkitektoniskt betydande byggnader. Man 
har medtagit kulturmiljön med skyddsbeteck-
ningar och planbestämmelser. I regel kan man 
inte se våningshusen nerifrån sett från Sjöbo-
backens område. Våningshusens inverkan på 
rutplanestaden är liten, eftersom vyer mot 
våningshusen inte öppnar sig från de längsgå-
ende gatorna eller inifrån området. 
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Asuminen 
Kaava mahdollistaa toteutuessaan Kaskisen 
keskustan asuntojen määrän lisäämisen. 

Palvelut 
Alueen rakentuminen täydentää Kaskisen kes-
kustan palveluja. Alueelle on mahdollista si-
joittaa keskusta-aluetta palvelevia lähipalve-
luita ja senioriasumisen palveluita.  

Työpaikat, elinkeinotoiminta 
Kaava mahdollistaa toteutuessaan työpaikko-
jen määrän lisäämisen Kaskisen keskustassa. 

Virkistys 
Alueelle on osoitettu virkistysalueita.  

Liikenne 
Täydennysrakentaminen lisää liikennettä alu-
eella. Sulkukadun pohjoispuolelle on suunnit-
teltu kevyen liikenteen väylän rakentamista. 

Tekninen huolto 
Alue on vesijohto-, viemäri-, kaukolämpö- ja 
hulevesiverkoston piirissä. 

Ympäristön häiriötekijät 
Melu 
Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran 
Sulkukadun liikennemäärää, mutta liikenne-
melun taso jää kuitenkin niin vähäiseksi, että 
sillä ei ole merkittävää vaikutusta alueen 
maankäyttöön. 

Boende 
När planen förverkligas möjliggör den mera 
bostäder i Kaskö centrum. 

Service 
När området byggs kompletterar den servicen 
i Kaskö centrum. På området är det möjligt att 
placera närservice som betjänar centrumom-
rådet och service för seniorboende.  

Arbetsplatser, näringsverksamhet 
När planen förverkligas möjliggör den mera 
arbetsplatser i Kaskö centrum. 

Rekreation 
På området har anvisats rekreationsområden.  

Trafik 
Det kompletterande byggandet ökar trafiken 
på området. Norr om Slussgatan har planerats 
att bygga en gång- och cykelväg. 

Teknisk försörjning 
Området har anslutning till vattenledning-, av-
lopps-, fjärrvärme- och dagvattennät.  

Störande faktorer i miljön 
Buller 
Förverkligande av planen ökar i någon mån 
trafikmängden på Slussgatan men trafikbul-
lernivån är dock så liten att den inte har bety-
dande inverkan på markanvändningen i områ-
det. 

 

5.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön / Konsekvenser för naturen och natur-
miljön

Maisema  
Rakentaminen on luonteeltaan pääosin täy-
dentävää eikä maiseman yleisilme merkittä-
västi muutu.  
Luonnonolot 
Kaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole 
merkittävää vaikutusta luonnonoloihin. Suun-
nittelualueella sijaitseva perinnemaisema on 
huomioitu kaavamääräyksillä. 

Alueelta laaditun alustavan hulevesitarkaste-
lun mukaan virkistysalueita voidaan käyttää 
alueelta kertyvien hulevesien johtamiseen. 

 

Landskap 
Byggande är till sin karaktär till största delen 
kompletterande och landskapets allmänna 
drag ändras inte på betydande sätt. 

Naturförhållanden 
Ändring och utvidgning av planen har inte be-
tydande konsekvenser för naturförhållanden. 
Vårdbiotop som finns på området har beaktats 
med planbestämmelser. 

Enligt den uppgjorda preliminära dagvatten-
granskningen kan rekreationsområden använ-
das för ledning av dagvatten som bildas på 
området. 
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5.6 Kaavamerkinnät ja määräykset / Planbeteckningar och planbestämmelser

Kaavassa on annettu määräyksiä, jotka kos-
kevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden säi-
lyttämistä, ks. kohta 5.3.1. Korttelialueet. 

Asemakaavamääräykset 
− Rakennuslupaa myönnettäessä tulee huo-

mioida toimenpiteiden soveltuminen ar-
vokkaaseen kaupunkikuvaan. 

− Rakentamatta jäävä tontin osa, jota ei 
käytetä liikenteellisiin tai muihin tarkoituk-
siin, on istutettava ja pidettävä huolitel-
lussa kunnossa. 

− Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomate-
riaalien sekä värityksen suhteen rakentaa 
kortteleittain yhtenäistä rakennustapaa 
noudattaen.  

− Rakennusten pääasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee käyttää puuta.  

− Julkisivujen yhtenäinen pituus saa olla 
enintään 25 metriä. 

− Rakennusten kattomuotona tulee olla har-
jakatto tai sen sovellus. 

Om byggsätt och växtlighet har givits be-
stämmelser i planen, se punkt 5.3.1 Kvarters-
områden. 

Detaljplanebestämmelser 
− Då bygglov beviljas måste man beakta att 

åtgärderna anpassas till den betydelsefulla 
stadsbilden. 

− Tomtmark som förblir obebyggd som inte 
används för trafik- eller andra ändamål 
bör planteras och hållas i ett snyggt skick. 

− Byggnaderna skall beträffande fasad- och 
takmaterial samt färg uppföras enligt ett 
enhetligt byggsätt i kvarteren. 

− Som byggnadernas huvudsakliga fasad-
material skall användas trä. 

− Den längsta enhetliga längden i fasaderna 
får vara högst 25 meter. 

− Byggnaderna skall förses med åstak eller 
tillämpning av det. 

 

  

5.7 Nimistö / Namn

Uudet kadut ovat nimeltään Myllylahdentie, 
Myllylahdenkuja ja Kirkkokatu. Muuten nimi-
stö on säilytetty ennallaan. 

Nya gator är Kvarnviksvägen, Kvarnviksgrän-
den och Kyrkogatan. Annars har namnen be-
varats. 
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS / GENOMFÖRANDE AV DE-
TALJPLANEN 

Alue on pääosin rakennettua ympäristöä. 
Asemakaava alkaa toteutua sen jälkeen, kun 
kaava on saanut lainvoiman.  

Liitteessä 5 on esitetty havainnekuvia alueel-
ta. 

Området är till största delen byggd miljö. 
Verkställigheten av detaljplanen inleds efter 
att detaljplanen har vunnit laga kraft. 

I bilaga 5 har presenterats illustrationsbilder 
för området. 

Liite 5. Havainnekuvia alueelta 
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