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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT/ BAS- OCH IDENTIFI-

KATIONSUPPGIFTER

Tunnistetiedot / Identifikationsuppgifter

Asemakaavan selostus, joka koskee

24.4.2019 paivattya kaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 74 se-
ka siihen liittyvaa virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella
muodostuvat korttelit 74 ja 137-139 seka nii-
hin liittyvat virkistys-, liikenne-, suojelu- ja
katualueet.

Beskrivningen av detaljplanen den

24.4.2019 daterade planekartan.

galler

Detaljplaneandringen galler kvarter 74 samt
tillhérande rekreationsomradet.

Genom andringen och utvidgningen av detalj-
planen bildas kvarter 74 och 137-139 samt
tillhérande rekreations-, trafik-, skydds- och
gatuomraden.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus / Planomradets lage och omfattning

Kaava-alue sijaitsee Kaskisten kaupungin poh-
joisosassa ja rajautuu eteldssa Sulkukatuun.
Alueen itdosan poikki kulkee seututie 676 se-
ka rautatieliikenteen rata. Suunnittelualueen
laajuus on noin 5,1 ha.
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Kuva 1.
avgransning (grundkartans kalla: LMV 2018)
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Planomradet &r beldget i den norra delen av
Kaskd stad och angransar i séder mot Sluss-
gatan. Genom omradets &stra del gar den
regionala vagen 676 samt jarnvagstrafikens
omfattar

bana. Planeringsomradet cirka

5,1 ha.
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Asemakaavan sijainti ja rajaus (peruskartan lihde: MML 2018) / Detaljplanens ldage och
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Kaavan nimi ja tarkoitus / Planens namn och syfte

Asemakaavan nimi on IX KAUPUNGINOSAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS,
KORTTELI 74, KOULUN ALUE. Asemakaavoi-
tuksen tavoitteena on mahdollistaa paivako-
din, keskuskeittion ja terveysaseman sijoitta-
minen alueelle seka koulun laajennus. Lisaksi
tavoitteena on osoittaa kerrostalorakentamis-
ta entisen ala-asteen koulun tilalle. Suunnitte-
lualueen lansiosassa yleiskaavan venesatama-
alueeseen kuuluvat osat osoitetaan sailytetta-
vina alueina. Lisaksi pohjoisosassa sijaitseva
vanha pientalon rakennuspaikka muutetaan
erillispientalotontiksi. Muilla vanhaan kalasa-
tamaan kuuluvilla alueilla asemakaavoitusta
jatketaan erillisena prosessina.

Planens namn &r ANDRING OCH UTVIDGNING
AV DETALJPLANEN I STADSDEL IX, KVARTER
74, SKOLOMRADE. Malet med detaljplanering-
en ar att modjliggora placering av daghem,
centralkdk och halsocentral pd omradet samt
att utbyggnad av skolan mdjliggors. Dessutom
amnar man pa omradet anvisa hdéghusbyg-
gande i stéllet for det f.d. 1dgstadiet. Delar av
omraden som enligt generalplanen hor till om-
raden fér smabatshamn i den véstra delen av
planeringsomradet anvisas som omraden som
bevaras. Ytterligare &ndras en gammal sma-
husbyggplats i den norra delen av omradet till
en tomt for fristaende smahus. I évriga omra-
den som hor till den gamla fiskehamnen forts-
atter detaljplaneringen i en skild process.

24.4.2019
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TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Kaavaprosessin vaiheet / Olika skeden i planprocessen

Kaskisten tekninen lautakunta paatti tammi-
kuussa 2019 alueen asemakaavoituksesta.
Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka
asetettiin nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen
kanssa tammikuussa 2019. Alueelta laadittiin,
paivakoti-keskuskeitti6-terveysaseman toi-
minnallinen ja liikenteellinen tarkastelu, ra-
kennusinventointi seka alustava hulevesitar-
kastelu luonnoksen valmisteluvaiheessa. Kaa-

vaehdotus asetettiin kuussa valmis-
teluaineistoineen virallisesti nahtaville.
Kaupunginvaltuusto hyvdksyi asemakaavan

kuussa

Asemakaava / Detaljplan

Suunnittelualueelle on osoitettu asuinkerros-
talojen korttelialuetta (AK), erillispientalojen
korttelialuetta (AO/s), lahipalvelurakennusten
korttelialuetta (PL) seka autopaikkojen kortte-
lialuetta (LPA). Lisaksi alueelle on osoitettu
virkistysalueita (VP, VL/s, VU), rakennussuo-
jelualuetta (SR-1), rautatiealuetta (LR) seka
katualueita.

Tekniska namnden i Kaskd beslét i januari
2019 att planldgga omradet. Information gavs
om det program for deltagande och beddm-
ning som utarbetades for detaljplanen och vil-
ket blev framlagt tillsammans med planutkas-
tet i januari 2019. Funktionell- samt trafik-
massig granskning av daghem-centralkok-
halsovardscentral, byggnadsinventering samt
en preliminar gransking av dagvatten gjordes
i beredningsskede av utkastet. Detaljplanefor-
slaget med tillhérande material frdn utarbet-
ningsskedet blev offentligt framlagt i ____
Stadsfullmaktige har godkant detaljplanen i

P& planeringsomrddet har anvisats kvarters-
omrade for bostadshdghus (AK), kvartersom-
rade for fristdende smahus (AO/s), kvarters-
omrade for narservicebyggnader (PL) samt
kvartersomrade for bilplatser (LPA). Dessutom
har pd omradet anvisats rekreationsomraden
(VP, VL/s, VU), byggnadsskyddsomrade (SR-
1), jarnvagsomrade (LR) och gatuomraden.

Asemakaavan toteuttaminen / Genomforandet av detaljplanen

Alue on paaosin rakennettua ymparistda. Tay-
dennysrakentaminen tapahtuu alueella tar-
peen mukaan kaavan saatua lainvoiman.

Omradet &r till stérsta delen byggd miljé. Det
kompletterande byggandet pd omradet sker
da planen vunnit laga kraft.

24.4.2019
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LAHTOKOHDAT / UTGANGSPUNKTER

Selvitys suunnittelualueen oloista / Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Alueen yleiskuvaus / En allman beskrivning om omradet

Kaava-alue sijaitsee Kaskisten kaupungin poh-
joisosassa ja rajautuu eteldssa Sulkukatuun.
Alueen itdosan poikki kulkee seututie 676
(Narpio-Kaskinen) ja rautatie. Kaava-alueella
sijaitsee ala-aste, urheiluhalli, vanha asuinra-
kennus seka purettava entinen ala-asteen
koulurakennus. Lahiymparistéssa sijaitsee ur-
heilukenttd ja museo ja eteldpuolella asunto-
alueita.

Kuva 2.

Luonnonymparistd / Naturmiljo

Luonnonolot

Suunnittelualue on ihmistoiminnan muokkaa-
maa rakennettua ympadristdd. Maanpinnan
korkeus vaihtelee suunnittelualueella noin va-
lilda +5,0... +12,5 m ja alueen korkein kohta
on lansiosassa kalliolla.

Perinnemaisema

Alueen luoteispuolella sijaitsee Sjobobackenin
maakunnallisesti arvokas perinnemaisema, jo-
ka on paaosin kallioketoa ja kivikkoketoa. Nel-
jannes alueesta on katajahakaa.

Planomradet &r beldget i den norra delen av
Kaské stad och avgransas i séder mot Sluss-
gatan. Genom omrddets Ostra del gar den
regionala vagen 676 (Narpes-Kaskd) och
jarnvagen. P& omrddet finns Idgstadium, id-
rottshall, en gammal bostadsbyggnad och det
f.d. l8gstadium som ska rivas. I naromgiv-
ningen finns idrottsplan och museum och s6-
der om omradet bostadsomraden.

Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan lahde: MML 2016) /
Flygbild frdn omradet och den prelimindra avgrdnsningen av planomradet (flygbildens kalla: LMV
2016)

Naturforhdllanden

P& planeringsomrddet &r manniskornas verk-
samhet synligt. Markytans héjd varierar pd
planeringsomradet mellan cirka
+5,0...412,5 m och omradets hdgsta plats &r
pd bergen p& den véstra delen av omradet.

V&rdbiotop

Nordvast om omradet finns Sjébobackens
vardbiotop som &r vardefull p& landskapsniva.
Vardbiotopen bestar till storsta delen av
hallmarkstorréang och stenig torrang. En fjar-
dedel av omrddet utgérs av enrishagmark.
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Luontoselvitys 2005

Nature Invest on laatinut suunnittelualueelta
luontoselvityksen yleiskaavaa varten kesalla
2005. Selvityksessa on mainittu alueelta yksi
kohde, jonka alueella on huomioitava ympa-
ristdarvot:

23 Sjéboudden - Kvarnskatan

Vanhaa venevajamiljoétd ympdroivat kauniit
viettdvat niityt ja vanhat kalastusvalineille
tarkoitetut telineet. Venevajat, museo ja ka-
lastusvalineille tarkoitetut telineet muodosta-
vat yhdessa tuulimyllyn kanssa alueella tar-
kedn kokonaisuuden. Virkistyskayttéon hyvin
sopivan alueen itapuolella on jalkapallokentta
ja koulurakennuksia. Alue nakyy hyvin
saavuttaessa Kaskisiin Narpién suunnalta ja
on sen vuoksi tarkea ensivaikutelman kan-
nalta. Selvityksen mukaan alueelle suositel-
laan kaavamerkintaa MY seka varausta virkis-
tyskayttéon. Lisaksi alueen asutus tulee
sdilyttda ennallaan ja rakennuskannan mah-
dolliset taydennykset tulee sovittaa ympari-
stéon.
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Kuva 3.
naturutredningen (kélla: Nature Invest 2005)

Selvityksessa on tarkasteltu myés maisemal-
lista nakdékulmaa, jossa alueen kohdalle on
merkitty ongelma-aluetta, silla koulujen alue-
ella olevan ensimmaisen risteyksen jdlkeen
ongelmia aiheuttavat m. huono viitoitus ja
vaaralliset risteykset. Kohteiden |6ytymista
voitaisiin helpottaa viitoittamalla esimerkiksi
museoalue, tori ja lauttasatama paremmin.

Naturutredning 2005

Nature Invest har uppgjort en naturutredning
pa planeringsomradet for generalplanen pa
sommaren 2005. I utredningen ndmns pa om-
radet ett objekt dar man skall beakta miljo-
varden:

23 Sjéboudden - Kvarnskatan

Omradet bestdr av en gammal bathusmiljé
med omkringliggande vacker sluttande angs-
milj6 med gamla stallningar for fiskebragder.
Miljén &r trevlig fér bathusen, museet och
stallningarna for fiskebragderna utgér en vik-
tig helhet fér omradet tillsammans med va-
derkvarnen. Oster om omrédet finns en fot-
bollsplan och skolbyggnader. Omradet &r val
lampat for rekreation. Omrddet syns ocksa
bra ndr man kommer in till Kaskd frdn Narpe-
shallet och &r darfor viktigt som forsta intryck
av staden. Enligt utredningen rekommenderas
att omrddet erhdlls MY i planeringen samt re-
serveras for rekreation. Dessutom skall be-
byggelsen pd omrddet bevaras och eventuella
kompletteringar av byggnadsbestandet anpas-
sas till omgivningen.
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Ote luontoselvityksen kuvasta 31 (ldhde: Nature Invest 2005) / Utdrag ur bild 31 i

I utredningen har aven granskats en land-
skapsmassig synvinkel dar p& omradet har be-
tecknats ett problemomrade, eftersom efter
den férst korsningen vid skolomradet, leder
bl.a. dalig skyltning och farliga korsningar till
problem. Har kunde vagbeskrivningar t.ex.
museiomradet, torget och farjan géras tydli-
gare for att underlatta att man hittar ratt.

24.4.2019
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Ote luontoselvityksen kuvasta 34, Avoimet maisemat on merkitty liiloilla nuolilla ja ongelma-

alueet liiloilla ympyrdilla (Iahde: Nature Invest 2005) / Utdrag ur bild 34 i naturutredningen. Oppna
vyer (lila pilar), samt problemomraden (lila cirklar). (kalla: Nature Invest 2005)

Rakennettu ymparistd / Den byggda miljon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Kaskisten kaupungin
pohjoisosassa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja raken-
nuskanta

Suunnittelualue on padosin rakennettua ym-
paristdéd. Alueella sijaitsee ala-aste, urheilu-
halli, vanha asuinrakennus seka purettava en-
tinen ala-asteen koulurakennus, joka on ra-
kennettu vuonna 1979. Lahiymparistossa si-
jaitsee urheilukentta ja museo ja etelapuolella
asuntoalueita.

RKY 2009

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon, Kaskisten ruutukaava-
alueeseen (RKY 2009):

“Kaskisten 1765 perustetun ja 1785 privilegi-
onsa saaneen kaupungin ruutukaava kuvastaa
hyddyn aikakauden talouspoliittisia tavoitteita.
Puukaupungin rakenne, mittakaava ja van-
himmilta osiltaan 1700-luvulta periytyvé ra-
kennuskanta ovat sdilyneet poikkeuksellisen
hyvin. Asemakaavan perusmuodot pdé- ja
poikkikatuineen seké niiden varsilla olevat au-
kiosommitelmat ovat pysyneet kaupungin ra-
kenteena.

Mittavaan ruutukaavaan rakennettu Kaskisten
puukaupunki sijaitsee pohjoiseteldsuuntaisesti
meren rannalla. Kaupunki avautuu ldnteen.
Kaupunkirakenteen muodostavat pitkét suorat
katulinjat, joita lyhyet poikkikadut leikkaavat.
Keskiakselin muodostaa neliémé&inen satama-
aukio, joka jatkuu istutettuna katutilana itdén
pdéttyen kirkolle. Pituussuuntaisen akselin
muodostaa puolestaan Bladhintie laajentuen
pohjoisessa ja eteldssd symmetrisiksi, um-
pikulmaisiksi aukioiksi.

Samhallsstruktur

Planeringsomradet finns I den norra delen av
Kask® centrum.

Den byggda kulturmiljon och byggnads-
bestand

Planeringsomradet ar till stérsta delen byggd
miljé. P& omradet finns |&gstadium, idrotts-
hall, en gammal bostadsbyggnad och det f.d.
I&gstadium som ska rivas och som &r uppférd
&r 1979. I naromgivningen finns idrottsplan
och museum och séder om omradet bostads-
omraden.

RKY 2009

Planeringsomradets véastra del ingdr i byggd
kulturmiljoé av riksintresse, Kaské rutplaneom-
radet (RKY 2009):

"Ar 1765 fattades beslut om att en ny stapel-
stad skulle grundas p8 Kaskén och 1785 fick
Kaské sina privilegier. Stadens rutplan speglar
de ekonomiskpolitiska strdvandena under nyt-
tans tidevarv. Trdstadens struktur och pro-
portioner samt byggnadsbestdndet som till
sina &ldsta delar hdrstammar fr8n 1700-talet
dr exceptionellt vélbevarade. Stadsplanens
grundldggande element med huvud- och tvér-
gator samt torgkompositioner har bevarats i
stadens struktur.

Trdstaden Kaské ar byggd enligt en storskalig
rutplan i nord-sydlig riktning vid havet.
Staden 6ppnar sig mot véast. Stadsstrukturen
kdnnetecknas av I8nga raka gator som korsas
av korta tvargator. Mittaxeln strdcker sig
Osterut frén det kvadratiska torget vid ham-
nen som en allé &nda till kyrkan. Ldngdaxeln
utgérs av Bladhskavédgen som i norr och séder
vidgar sig till symmetriska hérnslutna torg.

9
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Kaskinen ei kasvanut 1700-luvulla sille kaa-
vailtuihin mittoihin. Kaupunkikuva ja -rakenne
on jaanyt poikkeuksellisen véljéksi verrattuna
muihin puukaupunkeihimme. Kaupungin van-
himmat sdilyneet rakennukset ovat 1700-
luvulta.

Kaskisten kaupunkikuvaa ja -rakennetta lei-
maavat vaéljat tontit seka niillé sijaitsevat eri-
aikaiset ja erikokoiset puiset asuinrakennuk-
set. Erityisen merkittdvd on 1900-luvun
vaihteen muotokieli, joka ilmenee seké asuin-
ettéd julkisessa rakentamisessa, kuten seuran-
talossa ja palokunnantalossa. 1930- ja 1950-
lukujen asuinrakennukset tdydentdvét kau-
punkirakennetta.

Avoimeen, paikoin hajanaiseen katutilaan vai-
kuttavat aitaamatta jatetyt tontit ja alueet.
Umpikulmaiset aukiot ovat luonnontilassa ja
tuskin hahmotettavissa. Kaupungille on omi-
naista myds tonteilla kasvavat suuret leh-
tipuut, jotka monin paikoin ulottuvat ka-
tutilaan luoden puutarhakaupunkimaisen tun-
nelman.

Aivan ruutukaava-alueen pohjoispuolella on
kaupungin vanha kalaranta, Sjébodudden,
kymmenine pienine vajoineen. Vanhassa su-
olaamossa toimii kalastusmuseo. Museon
ldheisyyteen on siirretty tuulimylly. Ranta-
aittojen ulkopuolella on monia verkkojen ja
muiden pyydysten kuivaustelineita.

P&é&tos rakentaa rautatie Seindjoelta Kristii-
nankaupunkiin ja Kaskisiin syntyi viimeisilld
sdatyvaltiopdivilld 1906 ldhes neljdnnesvuosi-
sadan jatkuneen kiistan jalkeen. Rautatie ra-
kennettiin 1909-1912. Henkilbliikenne lakkasi
1950-luvulla.”

Muinaisjéénnésinventointi 2011

Mikroliitti Oy on selvittéanyt suunnittelualueen
muinaisjaannoksia syksylla 2011. Selvityksen
sekd Museoviraston rekisteriportaalin mukaan
suunnittelualueella ei ole todettu muinaisjaan-
noksia.

Rakennusinventointi 2019

Alueen rakennuskantaa on selvitetty talvella
2019. Inventoinnin kohteiksi valittiin alueella
sijaitsevat rakennukset ja pihapiirit.

Liite 1. Rakennusinventointi 2019

Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee ala-aste, urheilu-
halli ja parakeissa valiaikaisesti toimiva paiva-
koti. Lahiympdristdssa on urheilukenttd ja
museo. Muut keskustan palvelut sijaitsevat
noin kilometrin paassa.

Kaské véxte inte p§ 1700-talet i den skala
som utstakats | stadsplanen. Stadsbilden och
stadsstrukturen har bevarats exceptionellt
luftig jamfért med évriga trédstdder i Finland.
Stadens é&ldsta bevarade byggnader hédrstam-
mar fr8n 1700-talet.

Stadsmiljén i Kaskd kdnnetecknas av rymliga
tomter bebyggda med boningshus i trd frén
olika tider och av olika storlek. Séarskilt fram-
trédande &r formspr8ket fr8n férra sekelskif-
tet, som prdglar b8de bostadshus och offent-
liga byggnader s8som féreningshuset och
brandk8rshuset.  Bostadsbebyggelsen  frén
1930- och 1950-talen kompletterar stads-
strukturen.

Det 6ppna gaturummet gér stéllvis ett splittrat
intryck eftersom tomter och andra omrdden
inte omges av staket. De hérnslutna torgen ar
i naturtillst8nd och knappast urskiljbara.
Staden karaktdriseras ocks§ av g8rdarnas
stora lévtrdd som p8 mnga stéllen strécker
sig in I gaturummet och skapar en
trédg8rdsstadskaraktér.

Strax norr om rutplaneomr8det ligger stadens
gamla fiskestrand och Sjébodudden med tio-
tals sm§ sjébodar. Fiskemuseet &r inrymt i det
gamla salteriet. Ndra museet stér en hitflyttad
vaderkvarn. P8 sluttningen ovanfér sjébodar-
na finns s8 kallade gistvallar fér torkning av
nat och andra fiskebragder.

Beslutet om att anldgga en jérnvdg frén Sei-
néjoki till Kristinestad och Kaské kom till p§
sista st8ndslantdagen 1906 efter ndstan ett
kvartssekel av utdragna tvister. Jdrnvdgen an-
lades 1909-1912. Persontrafiken upphérde p§
1950-talet.”

Inventering av fornldmningar 2011

Fornlamningar pa planomradet har inventerats
av Mikroliitti Oy p& hésten 2011. Enligt utred-
ningen och Museiverkets fornminnesregister
har det inte konstaterats nagra fornlamningar
pd planeringsomradet.

Inventering av byggnader 2019

Byggnadsbestadnd pd omrddet har utretts pa
vintern 2019. Som inventeringsobjekt valdes
alla byggnader och gdrdar pd omradet.

Service

P& omradet finns I&gstadium, idrottshall och
daghem som tillfalligt fungerar i baracker. I
naromgivningen finns idrottsplan och mu-
seum. Ovrig service finns i centrum pd ca en
kilometers avstand.
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Asuminen

Suunnittelualueella sijaitsee yksi vanha asuin-
rakennus.

Virkistys

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee ur-
heiluhalli ja jaakiekkokaukalo.

Liikenne

Alueen itaosan poikki kulkee Narpidntie (st
676 Narpité—Kaskinen) ja alueen eteldpuolella
Sulkukatu. Alueen keskiosan lapi kulkee Mylly-
lahdentie. Alueen itdosan poikki kulkee myo&s
rautatieliikenteen rata, jolla on tavaraliiken-
netta.

Toiminnallinen ja liikenteellinen tarkaste-
lu

Ramboll Finland Oy on laatinut kaupungin
toimesta paivakodin-keskuskeittion-
terveysaseman toiminnallisen ja liikenteellisen
tarkastelun vuonna 2019. Selvityksen mu-
kaan:

Liikenneméérét ja liikenne-ennuste 2040

- maanteiden liikennemaéarista ei muodostu
ongelmaa.

- liikenteen kasvu seudulla on ollut lievaa,
valilla alenevaa mutta enimmakseen hy-
vin lievaa kasvua.

- ennustetta ei ole laadittu eivatka uudet
toiminnot paljon kasvata liikennemaaria,
toimivuusongelmia ei tule missaan esiin-
tymaan.

Liikennettd synnyttdvét toiminnot

- nykyinen koulu, n. 60 oppilasta, 10 tyén-
tekijaa

- uudet kerrostalot, 2 kpl, yht 3000 kem?,
n. 34-40 asuntoa

- uusi paivakoti 60-paikkainen, 12 tyonte-
kijaa

- terveysasema siirtyy paivakotirakennuk-
seen, kavijamaara aamuisin n. 10 hen-
keda, paivalla vahemman, 6-7 tydpaikkaa

- urheilualue, vakiokavijoita 5-10/pva, ot-
teluiden/kilpailujen aikana vahan enem-
man, ei kuitenkaan ongelmaksi asti

Kadut ja katualueet, autoliikenne

- Uusi katu Myllylahdentie vanhan tiepoh-
jan paalle, umpikatu, jossa kaantoépaikka
paassa, palvelee kerrostaloja, urheilualu-
etta, paivakotia ja terveysasemaa

- Koulun ja urheilualueen yhteinen LPA-
alue koulun pohjoispuolelle, nykyinen
parkkipaikka, yhteiskayttd tehokasta

- Sulkukadulla jo suunnitteilla koulun puo-
lelle kavely- ja pyorailyvayla, jonka to-
teuttaminen on edelleen mahdollista ja
tarpeen, kadun varteen koulun puolelle
voivat vanhemmat jattaa koululaisia aa-
muisin, jos on tarvetta.

Boende

P& planeringsomradet finns en gammal bo-
stadsbyggnad.

Rekreation

P& den norra delen av planomradet finns en
idrottshall och en rink.

Trafik

Genom omradets 6stra del gar Narpesvidgen
(rv 676 Narpes—Kaskd) och sdder om omradet
Slussgatan. Genom omradets mellersta del
gar Kvarnviksvdgen. Genom omradets ostra
del gdr &ven jarnvagstrafikens bana dér finns
godstrafik.

Funktionell- samt trafikméadssig gransk-
ning

Ramboll Finland Oy har pa uppdrag av staden
gjort en granskning av verksamhet och trafik
hos daghem-centralkék-hélsovardscentral ar
2019. Enligt utredningen:

Trafikmdngder och trafikprognos 2040

- trafikmé&ngder pa landsvégar utgér inte
nagot problem.

- trafikékningen har varit svag pa nejden,
ibland sjunkande men for det mesta
mycket svag 6kning.

- prognosen har inte gjorts och nya verk-
samheter okar inte mycket trafikmang-
der, det kommer inte att uppkomma
nagra funktionella problem ndgonstans.

Verksamheter som ger upphov till trafik

- nuvarande skola, ca 60 elever, 10 an-
stallda

- nya héghus, 2 styck, sammanlagt
3000 vm?2, ca 34-40 bostader

- nytt daghem 60 platser, 12 anstéllda

- halsocentral flyttar till daghemsbyggna-
den, besdkarantal pa morgrarna ca 10
personer, pa dagen mindre, 6-7 arbets-
platser

- idrottsomrade, fasta bestkare 5-10/dygn,
under spel/tavlingar lite mera, dock inte
sa manga att skulle vara ett problem

Gator och gatuomr8den, biltrafik
En ny gata Kvarnviksvdgen pa den gamla
vagbotten, dtervdndsgata dar vandplats i
dndan, tjdnar héghus, idrottsomrade,
daghem och halsocentral.

- En gemensam LPA-omrade fér skolan och
idrottsomrade norr om skolan, den nuva-
rande parkeringsplatsen, sambruk effek-
tivt.

- P8 Slussgatan redan planeras vid sidan
av skolan en gdng- och cykelled, vars
forverkligande ar vidare méjligt och be-
hovligt, invid gatan vid skolan kan férald-
rar lamn elever p& morgrarna om det
finns behov.
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Kévelyn ja py6réilyn reitit

koululle kulku tapahtuu Sulkukadulta ton-
tin lounaiskulmasta, talldin eivat reitit ris-
tea autojen reitteja.

saattoliikenteen tarve koululle vahaista
(n. 3-4 paikkaa), kun etaisyydet taaja-
massa pienia, lapset pystyvat liikkumaan
kuluun jalan tai pyérélla parhaiten, tarvit-
taessa jattd ja kyytiin otto voidaan hoitaa
Sulkukadun varrella.

paivakotilapsille tehdéaan oma saattolii-
kennepaikka tontin sisalle pysdakoéintipaik-
kojen yhteyteen, tarve n. 6 saattopaikalla
yhtaaikaisesti.

Huoltoliikenne

paivakodin huolto Sulkukadun puolelta
niin, etta ei tarvitse peruuttaa kavely- ja
pyorailytien ylitse.

koulun huolto LPA-alueen suunnasta
urheilualueen ja kerrostalojen huolto Myl-
lylahdenkadun puolelta, liséksi huoltoyh-
teys liikuntahallin eteldpaadyn sivuitse
LPA-alueelle, tata kautta voidaan purkaa
myds kilpailujen paattyessa autoliiken-
nettd, mutta reitti ei saa olla lapikulkutie,
se ehkaistaan esim tekemalld korotettu
kivetty alue hallin paaoven eteen ja aset-
tamalla tarvittavat liikennemerkit, tarvit-
taessa kaytetaan puomia.

Joukkoliikenne

koululle ei suuntaudu joukkoliikennettd,
ei pysakkitarvetta

Pys&kdinti

kerrostalot: 1 ap/60 kem? ja lisaksi 3 ap
vieraille/talo > n. 50-55 autopaikkaa
paivakoti: 9 ap tydntekijoille ja 3 ap vie-
raille + 6 saattopaikkaa, (tyontekijéiden
paikat voi osoittaa LPA-alueelta)
terveysasema: 5 ap tyontekijoille + 8
asiakkaille (tyontekijéiden paikat voi
osoittaa LPA-alueelta)

koulu: 8 ap tyontekijoille ja 2 vieraille
(LPA)

Melu ja muut liikenteen ympdéristohéiriét

ei ongelmia nailla liikkennemaarilla

Toteuttamiseen liittyvat kysymykset

korkeuserojen hallinta paivakodin ja lii-
kuntahallin 1ahelld viela varmistettava.
muuten kunta hoitaa tarvittavat raken-
tamiset hankkeiden toteutuksen yhtey-
dessa.

Gé’mg och cykelrutter

férbindelse till skolan pa sydvastra hornet
av tomten vid Slussgatan, d& korsar rut-
ter inte med bilrutter.

ledsagartrafikens behov till skolan ringa
(ca 3-4 platser), efterson avstdnden i ta-
torten &r smaa, kan barn réra sig pa
basta satt till fots eller med cykel, vid be-
hov kan man Idmna och hamta barnen
vid Slussgatan.

till daghemsbarn goérs en egen ledsagar-
trafikplats inne i tomten i anslutning till
parkeringsplatser, behov ca 6 styck pa en
ledsagarplatsen samtidigt.

Servicetrafik

service féor daghemmet fran Slussgatan
sa att det inte &r behévligt att backa dver
gang- och cykelvégen.

service for skolan fr&n LPA-omradet.
service for idrottsomrddet och héghus
fran Kvarnviksgatan, dessutom service-
forbindelse som tangerar idrottshallens
sodra gavel till LPA-omradet, hdrigenom
kan man aven styra biltrafik efter tav-
lingarna, men rutten kan inte vara en ge-
nomfartsvag utan den hindras t.ex. med
en hojd stenbelaggning framfor hallens
huvudingdng och genom behévliga tra-
fikmarken, vid behov anvdands bommen.

Kollektivtrafik

till skolan finns inte kollektivtrafik, inget
behov av hdllplats.

Parkering

héghus: 1 bp/60 vm2 och dessutom 3 bp
for besdkare/hus > ca 50-55 bilplatser
daghem: 9 bp for arbetstagarna och 3 bp
for besokare + 6 ledsagarplatser, (arbets-
tagarnas platser kan anvisas pa LPA-
omrade)

halsocentral: 5 bp fér arbetstagarna + 8
kunder (arbetstagarnas platser kan anvi-
sas pa LPA-omrade)

skola: 8 bp for arbetstagarna och 2 for
besdkare (LPA)

Buller och 6vriga miljéstérningar p.g.a. trafi-

ken

inte ndgot problem med dessa trafik-
mangder.

Frégor som géller férverkligande

beharskning av héjdskillnaderna i narhet-
en av daghemmet och idrottshallen skall
annu sakras

annars skdter kommunen om behovligt
byggande i samband med genomfdrande
av projekten.
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Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari-,
hulevesiverkoston piirissa.

Teknisk forsorjning

Omradet har anslutning till vattenledning-, av-
lopps-, fjarrvarme- och dagvattennat.

kaukolampé- ja
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Ramboll Finland Oy laatii kaupungin toimesta
hulevesitarkastelun vuonna 2019.

Ympadriston hairiotekijat
Tieliikennemelu

Seututien 676 keskivuorokausiliikenne oli 612
ajoneuvoa/vrk vuonna 2017. Ennusteen mu-
kaan seututien liikennemaadra ei kasva merkit-
tavasti vuoteen 2040 mennessa. Tieliikenne-

melu ei aiheuta suojaustarvetta ulkomelun
suhteen.
Jarnvon Kaldnas
Benvik
2_§_0
;| Esko

[\ _KASKO

Pukkisaafi
Bockholmen

rwund

Kuva 5.

Maanomistus / Markagoférhallanden

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne / Planeringssituation

Maakuntakaava ja valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valta-
kunnallisista alueidenkayttoétavoitteista on tul-
lut voimaan 1.4.2018.

Kaskisten kaupunki kuuluu Pohjanmaan maa-
kuntakaava-alueeseen. Ymparistoministerio
on vahvistanut 21.12.2010 Pohjanmaan maa-
kuntakaavan 2030 (kuva 5).

Védsterlandet

24.4.2019

Ramboll Finland Oy gér pa uppdrag av staden
en granskning av dagvatten ar 2019.

Storande faktorer i miljon
Végtrafikbuller

Den genomsnittliga dygnstrafiken pd Narpes-
vagen (rv 676) var 612 fordon/dygn 2017.
Enligt prognosen o6kar trafikmangder inte av-
sevért pd den regionala vagen fr.o.m. 2040.
Vagtrafikbuller orsakar inte ndgra skyddsbe-
hov med tanke p& bullret utomhus.

Trodmossen

yoEl

Ankimossen

G
%

Yleisten teiden liikennemaarat nykytilanteessa / Trafikmangder i allmdnna vagar i nulaget.

Planeringsomradet &gs av staden.

Landskapsplan och riksomfattande malen
for omradesanvandningen

Statsrddets beslut om de reviderade riksom-
fattande malen for omradesanvandningen
tradde i kraft 1.4.2018.

Kaskd stad hor till omradet for Osterbottens
landskapsplan.  Miljoministeriet  faststéllde
21.12.2010 Osterbottens landskapsplan 2030
(bild 5).
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7 4

Kuva 6.

Vaihemaakuntakaavat 1 ja 2

Maakuntakaavaa on paivitetty kahdella vai-
hemaakuntakaavalla. Ympadristoministerio
vahvisti kaupallisten palveluiden sijoittamista
kasittelevan 1. vaihekaavan 4.10.2013 ja uu-
siutuvia energialdhteita kasittelevan 2. vaihe-
kaavan 14.12.2015.

Selvitykset

Pohjanmaan liiton alueella on inventoitu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti
arvokkaat kulttuurimaisemat vuosina 2010-
2015. Paivitetyt ja tarkistetut valtakunnalli-
sesti arvokkaat maisema-alueet ovat parhail-
laan ymparistoministerion vahvistettavana.
Inventoinnissa ei ole ehdotettu Kaskisiin koh-
teita, kuten ei mydskdaan maakunnallises-
ti/seudullisesti arvokkaiden kohteiden inven-
toinnissa, joka kasitellddn maakuntahallituk-
sessa ja —valtuustossa.

Pohjanmaan lilkennejarjestelmasuunnitelma
2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
12.5.2014.

Maakuntakaavaluonnos 2040

Maakuntakaavaluonnos 2040 oli nahtavilla
5.2.-9.3.2018. Pohjanmaan liiton tavoitteena
on saada kaavaehdotus nahtaville syksylla
2019 ja kaava maakuntavaltuustoon hyvak-
syttavaksi kevaalla 2020.

J"fJ 4

Ote maakuntakaavasta 2030 / Utdrag ur landskapsplan 2030

Etapplandskapsplaner 1 och 2

Landskapsplanen har uppdaterats genom tva
etapplandskapsplaner. Miljéministeriet fast-
stallde 4.10.2013 etapplandskapsplan 1 som
behandlar lokalisering av kommersiell service
och 14.12.2015 etapplandskapsplan 2 som
behandlar fornyelsebara energikallor.

Utredningar

Under dren 2010-2015 har de nationellt vér-
defulla landskapsomrddena pa Osterbottens
forbunds omrade inventerats, likasd de reg-
ionalt eller p& landskapsniva véardefulla land-
skapsomradena. De nyinventerade och revide-
rade nationellt vardefulla landskapsomradena
ligger for tillfallet vid miljoministeriet for fast-
stéllelse. Vid inventeringen har inte foreslagits
omraden i Kaské likasd inte i inventeringen av
de for landskapet/regionalt vardefulla kultur-
miljéerna som kommer att behandlas av land-
skapsstyrelsen och sedan av landskapsfull-
maktige.

Osterbottens trafiksystemplan 2040 har god-
kants av landskapsfullmaktige 12.5.2014.

Landskapsplanens utkast 2040

Landskapens planutkast 2040 var till pase-
ende 5.2.-9.3.2018. Malsattningen av Oster-
bottens forbund ar att planférslaget framlaggs
till pdseende pd hosten 2019 och att det god-
kanns av landskapsfullmaktige p& varen 2020.
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Kuva 7. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2040 / Utdrag ur landskapsplanutkast 2040

Yleiskaava Generalplan

Alueella on voimassa 26.1.2012 kaupunginval- P& omradet ar Kaskd generalplan 2030 med
tuuston hyvdksyma oikeusvaikutteinen Kas- rattsverkningar i kraft, vilken stadsfullmaktige
kisten yleiskaava 2030 (kuva 6). Yleiskaava godkande 26.1.2012 (bild 6). Generalplanen
on ohjeena asemakaavan laatimiselle. styr detaljplanens utarbetning.

TY/s

Kuva 8. Ote Kaskisten yleiskaavasta 2030 / Utdrag ur Kasko generalplan 2030
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Asemakaava

Alueen itdosaan ei ole ennestaan laadittu
asemakaavaa. Alueen ldnsiosassa on voimas-
sa 10.4.1981 vahvistettu Kaskisten kaupungin
I-IX kaupunginosien asemakaava.

Detaljplan

For den 6stra delen av omraddet har inte tidi-
gare uppgjorts nagon detaljplan. Fér den
véstra delen av omradet géller detaljplanen
for stadsdelar I-IX i Kaskd stad som faststallts

10.4.1981.

Kuva 9.

Ote asemakaavayhdistelmdsta ja kaavoitettavan alueen rajaus / Utdrag ur detaljplane-

sammanstéllningen och planlidggningsomradets avgransning.

Rakennusjarjestys

Kaskisten kaupungin rakennusjarjestyksen on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 3.2.2016 ja
se on tullut voimaan 7.3.2016.
Kaavoituspadtos

Tekninen lautakunta on tehnyt kaavoituspda-
toksen 14.1.2019.

Pohjakartta

Ramboll Finland Oy on paivittanyt ja tayden-
tanyt alueen pohjakartan syksylla 2018.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen fér Kaskd stad har god-
kénts av stadsfullmaktige 3.2.2016 och den
har tratt i kraft 7.3.2016.

Planldaggningsbeslut

Tekniska namnden har gjort planldggningsbe-
slut 14.1.2019.

Baskarta

Ramboll Finland Oy har uppdaterat och kom-
pletterat baskartan fér omradet pa hésten
2018.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET / OLIKA
SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Asemakaavan suunnittelun tarve / Behovet av detaljplanering

Tavoitteena on muuttaa ja laajentaa asema-
kaavaa siten, etta mahdollistetaan koulun laa-
jennus ja paivakotirakennuksen sijoittaminen
alueelle. Lisaksi tavoitteena on osoittaa ker-
rostalorakentamista nykyisen ala-asteen tilal-
le. Lisdksi pohjoisosassa sijaitseva vanha
pientalon rakennuspaikka muutetaan erillis-
pientalotontiksi.

M3let &r att andra och utvidga detaljplanen s
att utbyggnad av skolan och placering av ett
daghem méijliggérs. Dessutom amnar man pa
omradet anvisa héghusbyggande i stallet for
det nuvarande l3gstadiet. Ytterligare &ndras
en gammal smahusbyggplats till en tomt for
fristdende smahus.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paitokset / Planeringsstart och beslut

som gadller denna

Kaskisten tekninen lautakunta on paattanyt
14.1.2019 kaavan laatimisesta alueelle. Kaa-
voitustyd on aloitettu Ramboll Finland Oy:ssa
kevaalla 2018.

Tekniska namnden i Kaskd beslutade
14.1.2019 om uppgodrande av detaljplanen for
omradet. Planldggningsarbetet pdbdrijades av
Ramboll Finland Oy pa varen 2018.

Osallistuminen ja yhteistyo / Deltagande och samarbete

Osalliset / Intressenter

Kaavoitusty6téd varten laadittiin 10.1.2019
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa
osallisiksi maariteltiin  vaikutusalueen maan-
omistajat, kaupungin asukkaat ja loma-
asukkaat, kaupunginvaltuusto, kaupunginhalli-
tus, tekninen lautakunta, sivistyslautakunta,
Lansirannikon ymparistoyksikko, Etela-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus (ELY), Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY), Vaylaviras-
to/rautatieosasto, Museovirasto, Pohjanmaan
liitto, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan pelas-
tuslaitos, Kaskisten Energia Oy, Caruna Oy,
Oy Botniarosk Ab, Voimatel Oy, mahdolliset
muut yritykset ja yhteis6t sekd muut osalliset
ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 2.
ning

Vireilletulo / Anhangiggdrande

Asemakaavan muutoksesta on ilmoitettu Kas-
kisten kaupungin kaavoituskatsauksessa
2018. Kaskisten tekninen lautakunta on paat-
tanyt 14.1.2019 kaavan laatimisesta alueelle.

For planldggningsarbetet uppgjordes
10.1.2019 ett program for deltagande och be-
démning dar influensomradets markagare,
stadens invanare och sommargéster, stads-
fullmaktige, stadsstyrelse, tekniska namnden,
bildningsnamnden, vastkustens miljéenhet,
Narings-, trafik- och miljécentralen i Sdédra
Osterbotten (NTM), &rings-, trafik- och miljé-
centralen i Osterbotten (NTM), Trafikledsver-
ket/jarnvagsavdelningen, Museiverket, Oster-
bottens férbund, Osterbottens museum, Os-
terbottens rdaddningsverk, Kaskdé Energi Oy,
Caruna Oy, Oy Botniarosk Ab, Voimatel Oy
och eventuella andra féretag och samfund och
andra som meddelar sig som intressenter har
definierats som intressentgrupper.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / Program for deltagande och bedém-

Om andringen av detaljplanen har meddelats i
Kaskod stads planldaggningsoversikt 2018. Tek-
niska namnden i Kask®é beslutade 14.1.2019
om uppgdrande av detaljplanen fér omradet.

24.4.2019



4.3.3

4.3.4

4.4
4.4.1

IX KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KORTTELIT 74 JA 137-139, KOULUN ALUE

ANDRING OCH UTVIDGNING AV DETALJPLANEN I STADSDEL IX, KVARTER 74 OCH 137-139, SKOLOMRADE

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt / Deltagande och vaxelverkan

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
tiedotettu paikallislehdessa ja se on ollut
MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilld yhdessa
kaavaluonnoksen kanssa 24.1.-24.2.2019.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat
lausunnot.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtavilla __._ .-

e vélisen ajan.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan
. esittda asemakaavaa kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

— Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaa-
van

Viranomaisyhteistyd / Myndighetssamarbete

Aloitusvaiheessa jarjestettiin viranomaisneu-
vottelu 18.12.2018. Muuten viranomaisyhtei-
styd on hoidettu lausuntomenettelylla.

Liite 3.

— Programmet fér deltagande och bedém-
ning har annonserats i lokalpressen och
det har enligt MBF 30 § varit framlagt till-
sammans med planutkastet 24.1.-
24.2.2019. Over planutkastet begérdes
behodvliga utldtanden.

— Planforslaget har enligt MBF § 27 varit of-
fentligt framlagt mellan __.__.-

— Stadsstyrelsen besl6t vid sitt mote
_ .. attforesld for stadsfullmaktige
att detaljplanen godkéanns.

— Stadsfullmaktige godkande detaljplanen

I inledningsskedet ordnades ett myndighets
samrad 18.12.2018. I dvrigt har myndighets-
samarbete ordnats genom utldtandeférfa-
rande.

Muistio viranomaisneuvottelusta 18.12.2018

Asemakaavan tavoitteet / Mal for detaljplanen

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet / Mal enligt utgdngsmaterialet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muuttaa ja laajen-
taa asemakaavaa siten, etta mahdollistetaan
koulun laajennus ja paivakotirakennuksen si-
joittaminen alueelle. Lisdksi tavoitteena on
osoittaa kerrostalorakentamista nykyisen ala-
asteen tilalle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue sijoittuu Kaskisten
keskustatoimintojen alueelle (C), Suupohjan
alueen kaupunkiverkon alueelle (kk-4) seka
Kaskisten-Kristiinankaupungin matkailun ve-
tovoima-alueelle (mv). Alue sijaitsee Kaskis-
ten ruutukaava-alueen puutaloasutuksen alu-
eella, joka on osoitettu kulttuuriymparistén tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi alueeksi. Rajaus on perustu-
nut Museoviraston RKY 1993-luetteloon, jota
on paivitetty vuonna 2009. Paivitettyyn ra-
jaukseen sisaltyy vain suunnittelualueen lansi-
reuna. Suunnittelualueen Ilansiosa kuuluu
Sjébobackenin perinnemaisemakohteen alu-
eeseen. Alueen poikki on merkitty pydraily-
reitti. Alueen itapuolella kulkeva rautatie on
merkitty yhdysratana.

M3l som stillts av staden

Stadens mal &r &ndra och utvidga detaljplanen
sd att utbyggnad av skolan och placering av
ett daghem mojliggérs. Dessutom amnar man
pa omradet anvisa hoghusbyggande i stallet
for det nuvarande 18gstadiet.

M3l som grundar sig pa planeringssituat-
ionen
Landskapsplan

I landskapsplanen ingar planomradet i omra-
det for centrumfunktioner (C) i Kaskd, stads-
nitet i Sydosterbotten (kk-4) och omride
med turistattraktioner Kaskdé - Kristinestad
(mv). Omrédet finns i omradet av Kaskd rut-
planeomradets trahusbebyggelse som har an-
visats som omrdde som &r nationellt vardefullt
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvar-
den. Avgransningen grundade sig pa forteck-
ningen RKY 1993 av Museiverket som uppda-
terades i &r 2009. Till den uppdaterade av-
gransningen hoér bara den vastra kanten av
planeringsomrddet. Den véstra delen av pla-
neringsomradet hér till omrddet av Sjébo-
backens vardbiotop. Genom omrédet har be-
tecknats en cykelled. Jarnvagen dster om om-
radet har betecknats som férbindelsebana.
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Vaihemaakuntakaavassa 1 suunnittelualue si-
joittuu keskustatoimintojen alueelle (C).

Vaihemaakuntakaavassa 2 alueelle ei ole osoi-
tettu merkintéja.

Maakuntakaavaluonnoksessa 2040 alue sijoit-
tuu taajamatoimintojen alueelle (A). Alueen
lansiosa  kuuluu  Kaskisten  ruutukaava-
alueeseen, joka on osoitettu valtakunnallisesti
merkittdvana rakennettuna kulttuuriymparis-
toéna (RKY 2009). Alueen pohjoispuolelle sijoit-
tuva Sjobobackenin - Kaskisen urheilukeskus
on osoitettu virkistys-/matkailukohteena. Alu-
een lansiosa kuuluu Sjébobackenin maakun-
nallisesti arvokkaaseen perinnemaisemaan.
Kirkkokatu on osoitettu seututiena (st) ja sen
varteen on osoitettu ohjeellinen Lapvaartti -
Kristiinankaupunki - Kaskinen - Narpié py6-
railyreitti. Kaskisen yhdysrata on osoitettu pa-
rannettavaksi rataosuudeksi.

Yleiskaava

Yleiskaavassa alueelle ja lahiymparistédén on
osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta (P),
urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU)
sekd venesatama/venevalkama  (LV-1/s).
Suunnittelualueen lansiosa sisdltyy valtakun-
nallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistéén
(va ja vaakaviivoitus). Kirkkokatu on osoitettu
seututienda/paakatuna ja sen itapuolelle on
osoitettu yhdysrata/sivurata/kaupunkirata.
Seututien varteen on merkitty likimaardinen
55 dBA:n melualueen raja (me).

Suunnittelualueen l|aheisyyteen on yleiskaa-
vassa osoitettu lisaksi pientalovaltaista asun-
toaluetta (AP/AL/s), asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten aluetta (AL/s) ja retkeily- ja ul-
koilualuetta (VR).

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on
osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (Yo), urheilu-,
museo- ja vapaa-ajan toimintaan tarkoitettua
aluetta (U!') seka historiallisesti arvokasta ja
kaupunkikuvan kannalta tdrkeaa kalasatama-
aluetta (Lv2). Lahiympéristoén on osoitettu
lisaksi asunto- tai liikerakennusten
korttelialueita (A).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johde-
tut tavoitteet

Kaavoituksessa huomioidaan luonto- ja kult-
tuurihistorialliset arvot.

Planeringsomradet placeras i etapplanen 1 till
omradet fér centrumfunktioner (C).

I etapplandskapsplan 2 har pa omradet inte
anvisats nagra beteckningar.

I landskapsplanutkastet 2040 ingar plane-
ringsomradet i omradet for tatortsfunktioner
(A). Omradets véastra del hér till Kaské rutpla-
neomradet som har anvisats som byggd kul-
turmiljé av riksintresse (RKY 2009). Norr om
omradet beldget Sjébobacken - Kaskd idrotts-
center har anvisats som rekreations-
/turismobjekt. Omradets véastra del hér till
Sjobobackens vardbiotop som &r vardefull pd
landskapsniva. Kyrkogatan har anvisats som
regionvag (rv) och vid den har anvisats en
riktgivande cykelled mellan Lappfjard - Kristi-
nestad - Kaskd - Narpes. Kaskd forbindelse-
bana har anvisats som banavsnitt som ska
forbattras.

Delgeneralplan

I generalplanen har pd omradet och i I gene-
ralplanen har pd omradet och i nd&romgivning-
en anvisats omrade for service och foérvaltning
(P), omrade for idrotts- och rekreationsan-
ldggningar (VU) och smabats-
hamn/smabatsplats (LV-1/s). Vastra delen av
planeringsomradet ingdr i nationellt bety-
dande bebyggd kulturmiljo (va med vagrata
linjer). Kyrkogatan har anvisats som regional
vag/huvudgata 6ster om den har anvisats for-
bindelsebana/bibana/stadsbana. Invid den
regionala vagen finns beteckningen for riktgi-
vande bulleromrade for 55 dBA (me).

I narheten av planeringsomradet har i gene-
ralplanen ytterligare anvisats bostadsomrade
dominerat av smahus (AP/AL/s), omrade for
bostads-, afférs- och kontorsbyggnader (AL/s)
och frilufts- och strovomrade (VR).

Detaljplan

I den gallande detaljplanen har pd omradet
anvisats kvartersomrade fér byggnader for
undervisningsverksamhet (Yo), omrade for id-
rotts-, musei- och fritidsverksamhet (U') samt
historiskt vardefullt och for stadsbilden viktigt
fiskhamnsomrdde (Lv2). Dessutom har i
naromgivningen anvisats kvartersomraden for
bostads- eller affarshus (A).

M3l som grundar sig pa forhdllandena och
egenskaperna i omradet

Vid planlaggningen beaktas natur- och kultur-
historiska varden.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset / Alternativen i detaljpla-

neldsning och deras konsekvenser

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet / Val av detaljplanelésning och grunderna for valet

Rakennuskannan rakeisuustarkastelu

Kaskisen keskustan alueen rakennuskannan
rakennetta tutkittiin pohjakartan pohjalta ke-
salla 2018.

Granskning av byggnadsbestandet

Byggnadsbestandets struktur i Kaskd centru-
momrade analyserades pa basen av omradets
baskarta p& sommaren 2018.

Kuva 10. Rakennuskannan rakeisuustarkastelu,

Alustavat havainnekuvatarkastelut

Alueelta laadittiin |ahtotietojen ja esitettyjen
tavoitteiden pohjalta alustavia havainnekuvia
vuonna 2018. Havainnekuvissa on tarkasteltu
kerrostalojen ja paivakodin sijoittamista alu-
eelle.

suunnitellut rakennukset esitetty punaisella /
Graderingsanalys av byggnadsbestandet, de planerade byggnaderna med rott.

Prelimindra granskningar med hjalp av il-
lustrationsbilder

Med stdod av utgdngsuppgifterna samt malen
utarbetades fér omradet preliminéra illustrat-
ionsbilder &r 2018. I illustrationsbilder har
granskats bl.a. placering av hdghusen och
daghemmet pa8 omradet.
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Kuva 11. Ote havainnekuvasta, kaavaluonnoksen pohjaksi valittu vaihtoehto, 2 kerrostaloa
Sulkukadun suuntaisesti / Utdrag ur illustrationsbild, alternativ som valdes som grund for
planutkastet, 2 hoghus parallellt med Slussgatan.
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Kuva 12. Toiminnallinen/liikenteellinen tarkastelu / Funktionell/trafikmassig granskning.
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Kuva 13. Ote havainnekuvasta, vaihtoehdossa 3 kerrostaloa Sulkukadun suuntaisesti / Utdrag ur
illustrationsbilden, i alternativet 3 hoghus parallellt med Slussgatan.

Kuva 14. Maisemakuvasovite vaihtoehdolle, 3 kerrostaloa Sulkukadun suuntaisesti /
Landskapsillustration for alternativet, 3 hoghus parallellt med Slussgatan.
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Kuva 15. Ote havainnekuvasta, vaihtoehdossa 3 kerrostaloa rannan suuntaisesti / Utdrag ur
illustrationsbilden, i alternativ 3 hoghus parallellt med stranden.

Kuva 16. Ote havainnekuvasta, vaihtoehdossa 2 kerrostaloa + rivitalo / Utdrag ur illustrationsbilden, i
alternativet 2 hoghus + radhus.
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Kaavaluonnos 10.1.2019

Alueelta laadittiin lahtétietojen, esitettyjen ta-
voitteiden, kaavarungon ja maastokayntien
perusteella kaavaluonnos 10.1.2019. Alueelle
on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK), erillispientalojen korttelialuetta (AO/s),
Iahipalvelurakennusten korttelialuetta (PL) se-
ka autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Lisdksi
alueelle on osoitettu virkistysalueita (VP, VL/s,
VU), rakennussuojelualuetta (SR-1), rautatie-
aluetta (LR) seka katualueita.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 24.1.-
24.2.2019. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lau-
sunnot viranomaisilta. Lausunnot saatiin Poh-
janmaan liitolta, Museovirastolta, Pohjanmaan
museolta ja Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ympadristokeskukselta. Lisdksi kaa-
valuonnoksesta saatiin mielipiteet viideltd yh-
distykselta (Kaskisten kotiseutu- ja museoyh-
distys, Taideyhdistys Marina, Kaskisten oma-
kotiyhdistys, Kaskisten kokoomus, Kaskisten
elakkeensaajat) seka 12 yksityishenkiléiden
jattamaa mielipidettd, joissa oli yhteensa 67
allekirjoittajaa.

Lausunnot
Pohjanmaan liitto:

e Maakuntakaavan ja maakuntakaavaluon-
noksen kuvaukset ja RKY-alueen rajaus
olisi hyva tuoda OAS:n lisdksi kaavaselos-
tukseen.

e AK-korttelialue sijoittuu yleiskaavan P-
alueelle, joten ei tdlta osin ole yleiskaavan
mukainen. Yleiskaava mahdollistaisi PL-
korttelialueen jatkamisen lanteen Sulku-
kadun varressa.

Planutkast 10.1.2019

Med stéd av utgdngsuppgifterna samt malen,
planstommen och terrdngbesdken utarbetades
ett utkast 10.1.2019 for omradet. P& plane-
ringsomradet har anvisats kvartersomrade for
bostadshéghus (AK), kvartersomrade for fri-
stdende smahus (AO/s), kvartersomrade for
narservicebyggnader (PL) samt kvartersom-
rade for bilplatser (LPA). Dessutom har pa
omradet anvisats rekreationsomraden (VP,
VL/s, VU), byggnadsskyddsomrade (SR-1),
jarnvagsomrade (LR) och gatuomraden.

Planutkastet har varit offentligt framlagt
24.1.-24.2.2019. Av myndigheter begardes
utldtanden 6ver planutkastet. Man fick utld-
tanden av Osterbottens férbund, Museiverket,
Osterbottens museum och Né&rings-, trafik-
och miljécentralen i Sédra Osterbotten. Dess-
utom fick man &sikter om planutkastet av fem
féreningar (Kaskd hembygds- och museifore-
ning, Marina Konstférening, Kaské Egnahems-
forening, Kaskisten kokoomus, Kaskisten
elakkeensaajat) samt 12 &sikter av privata
personer med sammanlagt 67 undertecknare.
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Utldtanden
Osterbottens férbund:

e Utdver PDB vore det bra att en beskriv-
ning av landskapsplanen och utkastet till
landskapsplanen samt RKY-omradets be-
gransing tillaggs till planbeskrivningen.

e AK-kvartersomradet placerar sig i P-
omradet enligt generalplanen, darfér &r
planen inte i enligthet med generalplanen.
I generalplanen mdjliggérs att fortsatta
PL-omradet till vaster intill Slussgatan.
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Kolme kerrosta muuta rakennuskantaa
korkeampi rakentaminen toisi poikkeavan
elementin kaupunkikuvaan. Kerrostalot ei-
vat sovi Kaskisten historiallisen puutalo-
asutuksen eivatkd vanhan kalasatama-
alueen vyhteyteen ja voivat vaarantaa
myds Sjébobackenin arvokasta perinne-
maisemaa. Kerrostalojen vaikutus kau-
punkikuvaan ei ole vahainen, talot nakyi-
sivat erityisesti pohjoiselta sisaantulotiel-
ta, josta olisi hyva tehda havainnekuva.
Asemakaavaluonnos on sekd maakunta-
kaavan ettéd maakuntakaavaluonnoksen
mukainen.

Kaavan laatijan vastine

Lausunto on huomioitu pienentamalla ker-
rostalojen sallittua kerroslukua ja mahdol-
listamalla AK-1-kortteliin senioriasumiseen
liittyvien hoivapalvelutilojen rakentami-
nen. Lisaksi on tarkistettu kaavaselostuk-
sen maakuntakaavan kuvausta ja vaiku-
tusarviointia ja tehty havainnekuva si-
saantulotielta.

Museovirasto:

Museoviraston ja Pohjanmaan museon valisen
yhteistydsopimuksen mukaisesti kyseessa ole-

vasta asemakaavan

muutosasiasta lausuu

Pohjanmaan museo.

Pohjanmaan museo:

Laadittuun rakennusinventointiin  tulee
tehda joitain tarkennuksia rakennusten
kayttohistorian ja nykytilan seka arvotuk-
sen osalta.

Korttelialuemerkinndn SR-1 -maardysta
on syyta selkeyttdad ohjaamaan kiinteiston
ja sen pihapiirin sailymista

RKY-alueeseen kuuluvien alueiden maara-
yksissd tulee tuoda esiin alueen valtakun-
nallinen arvo tai merkitd RKY-alue kaava-
karttaan.

Muutos matalasta koulurakennuksesta 5-
kerroksiseen asuinrakentamiseen on suuri,
mutta sijainti koulu- ja liikuntapalveluiden
vieressd muuten mahdollinen. Korkeam-
man rakentamisen vaikutuksia tulee arvi-
oida erityisesti viereiseen valtakunnallises-
ti arvokkaaseen alueeseen nahden. Vaiku-
tuksia voi pyrkia mimoimaan esim. kadun
varteen istutettavan puurivin avulla.

24.4.20

Tre vaningar hogre byggande &n det
andra byggnadsbestandet skulle bringa ett
avvikande element i stadsbilden. H6ghu-
sen passar inte till den historiska trahus-
bosattningen eller i anslutning till det
gamla fiskhamnomradet i Kaské och kan
aven aventyra Sjobobackens vardefulla
vardbiotop. Konsekvenserna av hdéghusen
for stadsbilden ar inte liten, husen skulle
bli synliga sarskilt frdn den norra infarts-
vagen déarifran vore det bra att gora en il-
lustrationsbild.

Detaljplaneutkastet &r i enlighet med bade
landskapsplan och utkastet till landskaps-
planen.

Planldggarens bemdétande

Utldtande har beaktats genom att for-
minska det tilldtna vaningstalet av héghu-
sen och genom att byggande av vardserv-
viceutrymmen tillhérande seniorboende
mojliggdrs. Dessutom har man i planbe-
skrivningen preciserat landskapsplanens
beskrivning och konsekvensbeddmning
och gjort en illustrationsbild fran infarts-
vagen.

Museiverket:

Enligt samarbetsavtalet mellan Museiverket
och Osterbottens museum ger Osterbottens
museum utldtande om den dar detaljplane-
andringen.

Osterbottens museum:

Till den gjorda byggnadsinventeringen
skall goras n%gra preciseringar for bygg-
nadernas historia och nulaget samt varde-
ringen.

Bestammelsen for kvartersomradebeteck-
ning SR-1 ar skal att klargdras for att
styra bevarandet av fastigheten och dess
gard.

I bestammelser féor omraden som hér till
RKY-omradet bér framgd omridets varde
pa riksnivd eller RKY-omradet skall be-
tecknas i planekartan.

Andringen frén en |18g skolbyggnad till bo-
stadsbyggandet i 5 vdningar &r stor, men
annars ar platsen intill skolan och idrotts-
anlaggningar mojligt. Konsekvenser p.g.a.
det hoégre byggandet skall bedémas sar-
skilt med beaktande av det narliggande pd
riksnivan vardefulla omradet. Konsekven-
ser kan forsdkas minimeras t.ex. med
tradrad som planteras intill gatan.
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Kaavan laatijan vastine

Lausunto on huomioitu tarkistamalla suo-
jelumaarayksia ja RKY-aluetta koskevia
maarayksia, pienentamalla kerrostalojen
sallittua kerroslukua ja lisaamalla AK-1-
korttelin Sulkukadun puoleiselle reunalle
istutettava puurivi ja autokatoksen raken-
nusala. Lisdksi on tarkistettu rakennusin-
ventointia ja vaikutusarviointia.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:

Rakennusinventoinnin pohjalta esitettyja
suojelumaarayksia voi pitaa suojeltavan
rakennuskannan osalta riittavina.
Alueellisia suojelumaarayksia on syyta
tdydentaa AO/s-alueen seka RKY-alueen
rajauksen osalta.

Kerrostalorakentamisen vaikutuksia tulee
selostuksessa arvioida myds suhteessa ra-
joittuvaan puutalokaupunginosaan.
Luontoselvitys vuodelta 2005 ei valttamat-
td ole ajantasainen. Selvityksessa arvok-
kaiksi todetuille alueille on kuitenkin an-
nettu alueellinen suojelumaarays ja niiden
ulkopuoliset alueet ovat paaosin rakennet-
tuja eika niilla ilmeisesti ole varsinaisia
luontoarvoja. Alueellisen suojelumaarayk-
sen sisaltda tulee tarkentaa suojelutavoit-
teen osalta.

Osa seututie 676:stda on merkitty katualu-
eeksi. Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi
kunnan tulee tehdd muutoksen osalta eril-
linen kadunpitopaatos.

AO- ja SR-1 -korttelialueille on syyta an-
taa rakennusoikeutta ja kerroslukua kos-
kevat maardykset seka paarakennusta et-
ta erillisia pihapiireja taydentavien raken-
nusten osalta.

PL-korttelialueen paivakotirakennuksen ja
ala-asteen ulko-oleskelutilojen maaraan,
suojaukseen ja kasittelyyn tulee ottaa
kaavamadrayksissa ja/tai -merkinnoissa
tarkemmin kantaa.

VU-alue ja sen rakennuskanta voidaan
kaavassa osoittaa esim. urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YU), jolloin rakennuksen kiinnitys- yms.
jarjestelyt ovat helpommin toteutettavis-
sa.

Kaavan laatijan vastine

Lausunto on huomioitu tarkistamalla vai-
kutusarviointia seka AO/s-, SR-1-, VL/s-
ja PL-aluetta koskevia maarayksia ja
muuttamalla VU-alue osittain YU-alueeksi.

24.4.20

Planl&dggarens bemétande

Utldtande har beaktats genom att granska
skyddsbestammelser och bestémmelser
som galler RKY-omradet, genom att for-
minska det tilldtna v@ningstalet fér hoghu-
sen och tillaggande av en tradrad pa sidan
av Slussgatan i AK-1-kvarter. Dessutom
har man granskat byggnadsinventeringen
och konsekvensbeddmningen.

NTM-central i S6dra Osterbotten:

Skyddsbestammelser som gjorts p.g.a.
byggnadsinventeringen kan anses tillrack-
liga med tanke pd byggnadsbestandet
som skall skyddas.

Skyddsbestdammelser fér omraden med
tanke pd AO/s-omradet och RKY-omradets
avgransning ar skal att kompletteras.
Konsekvenser av hdoghusbyggandet skall i
beskrivningen bedémas dven med tanke
pa trdhusstadsdelen som grénsar omra-
det.

Naturinventeringen fran ar 2005 &r inte
nédvandigtvis tidsenlig. Fér omraden som
i utredningen har konstaterats vardefulla
har dock givits en skyddsbestéammelse for
omradet och omraden utanfér dem ar till
storsta delen bebyggda och inte tydligen
har egentliga naturvarden. Innehadllet av
skyddbestdammelsen for omradet bér pre-
ciseras med tanke pa skyddsmalet.

En del av regional vag 676 har betecknats
som gatuomrade. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft bér kommunen géra ett
separat gatuhdllningsbeslut.

Fér AO- och SR-1-kvartersomraden &r det
skal att ge bestammelser med tanke pa
byggnadsrdtt och vaningstal bade med
tanke pa8 huvudbyggnaden och separata
byggnader som kompletterar gardar.
Antal, skydd och behandling av utevistel-
seomraden av daghemsbyggnaden och
|&gstadiet inom PL-kvartersomrddet bér i
planbestdammelser och/eller beteckningar
noggrannare beaktas.

VU-omrddet och dess byggnadsbestand
kan i planen anvisas t.ex. som kvarters-
omrade for idrottsbyggnader (YU), d& man
kunde lattare forverkliga byggnadens in-
teckning och 6vriga arrangemang.

Planldggarens bemétande

Utldtande har beaktats genom att preci-
sera konsekvensbedémningen samt be-
stammelser for AO/s-, SR-1-, VL/s- och
PL-omraden och genom att &ndra en del
av VU-omrade till YU-omrade.
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Mielipiteet

Kalarannan ja Myllyniemen alueen kulttuuri-
historiallinen ja maisemallinen merkitys tuotiin
esiin  monissa kannanotoissa. Useimmissa
mielipiteissa vastustettiin kerrostalojen sijoit-
tamista alueelle. Kerrostalojen ei mm. katsot-
tu sopivan matalan puutalokaupungin ja kala-
rannan alueen kaupunki- ja maisemakuvaan.
Osassa naista mielipiteista esitettiin Myllylah-
dentien lansipuolen rajaamista pois kaavoitet-
tavasta alueesta tai alueen varaamista kerros-
talojen sijaan urheilu- ja virkistyskaytén tar-
peisiin.

Monissa mielipiteissa esitettiin elakelaisille ja
vanhuksille soveltuvien asuntojen ja asumis-
palveluiden kaavoittamista alueelle. Osassa
esitettiin naiden toteuttamista 1-
kerroksisena/matalana rakentamisena kerros-
talojen sijaan.

Lisaksi yksittaisissa mielipiteissa tuotiin esille
mm. seuraavat kannanotot kaavaluonnok-
seen:

¢ Kaavasuunnitelmasta ei poistettavaa,
merkintdja lisaamalla voidaan mahdollis-
taa paljon, saastoja tulisi keskittdmalla
monimuotoiset puitteet.

e Paivakoti ja terveyskeskus tulee kaavoit-
taa erikseen riittavan valjilla pihatiloilla.

e Kaavassa ei ole huomioitu paivakotityo-
ryhman esityksid, rakennusoikeutta lisatty
terveyskeskusta varten ja sijoitettu liian
kauas ala-asteen rakennuksesta.

e Terveyskeskus ei mahdu kortteliin 139,
vaikeuttaa logistiikan, pysdkoéinnin ja si-
saanajoteiden suunnittelua.

e Paivakodin pohjoispuolen piha varjoisa,
kylma ja kostea, itapaaty vaikeasti valvot-
tavissa.

e Myllylahdentie on osa Myllyniemen ja Ka-
larannan alueen ympari kulkevaa virkis-
tysreittia. Myllylahdentien linjaus on kaa-
valuonnoksessa epamaardinen ja kaanto-
paikka laaja ja muuttuu urheilukentan py-
sakointialueeksi.

e Vanhan alakoulun tilojen korvaamiseksi
tarvitaan urheilukenttaa palveleva huolto-
/varasto-/pukuhuonerakennus.

e Urheilualueen pysakoéinti tulee tutkia,
huomioitava hatdpoistumistiet ja riittava
tila esim. ambulanssille. Iltatarve voi olla
samanaikaisesti yli 40 autoa, Kkisa-
/ottelupaivand on n. 300-500 kavi-
jaa/tilaisuus.

e Nykyisen koulun pohjoispuolinen VP-alue
on turha, ellei alueelle tule esim. l&hilii-
kuntapaikkaa.

Asikter

Betydelse av Sjobobackens och Kvarnuddens
omrade med tanke pa kulturhistoria och land-
skapet har framférts i manga stallningstagan-
den. I de flesta sikter bestreds placering av
héghusen i omrddet. Man ansdg att héghusen
inte passar i den 1&ga stads- och landskapsbil-
den i trahusstaden och Sjobobacken. I en del
av dessa asikter framférdes att avgrdnsa om-
radet vaster om Kvarnviksvagen fran omradet
som skall planldggas eller att omradet i stallet
for héghusen reserveras for idrotts- och re-
kreationsbruks behov.

I mdnga asikter framfordes att planldgga bo-
stader och boendeservice som passar till
pensidnarer och aldringar pa omradet. I en del
framférdes att forverkliga dessa i en va-
ning/I&gt byggande i stéllet for héghusen.

Dessutom har man i enskilda 3sikter framforts
bl.a. foljande stallningstaganden till planut-
kastet:

e Det finns inget att strykas fran planen,
genom att tillagga beteckningar kan man
gora mycket mdjligt, besparningar skulle
uppnas genom att koncentrera mangfaldig
verksamhet.

e Daghem och halsocentral skall planléaggas
skilt med tillrackligt rymliga gardsutrym-
men.

e I planen har inte beaktats daghemarbets-
gruppens forslag, byggnadsratt har uto-
kats for halsocentralen och placerats allt-
for 1angt fran 1dgstadiebyggnaden.

e Halsocentralen ryms inte i kvarter 139,
gor svarare att planera logistik, parkering
och infartsvagar.

e Gard norr om daghem &r skuggig, kall och
fuktig, den dstra &ndan &r svar att dver-
vaka.

e Kvarnviksvagen ar en del av rekreations-
leden runt Kvarnudden och Sjébobacks-
omradet. Kvarnviksvégens linje i planut-
kastet ar obestamd och vandplatsen stor
och omandras till idrottsplanens parke-
ringsomrade.

o For att ersitta det gamla l3gstadiets ut-
rymmen behdvs en byggnad fér service-
/lager-/omkladningsrum som betjanar id-
rottsplanen.

o Parkering i idrottsomradet skall underso-
kas, och nodutgang och tillrackligt ut-
rymme foér t.ex. ambulans. Kvallsbehovet
kan vara samtidigt éver 40 bilar, i en tav-
lings-/speldag ar ca 300-500 besdkare/
evenemang.

e VP-omrade norr om den nuvarande skolan
ar onodig, om det inte kommer t.ex. en
naridrottsplats p& omradet.
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e Suunnittelussa tulee huomioida lahiliikun-
ta-alue (ulkokuntosali, parkour-rata ja jal-
kapallo/pelikenttd) ja frisbeegolfradan uu-
delleensijoitus.

e AO/s-merkinta ei ole kaupungin aiemman
vuokramaiden lunastamista  koskevan
paatdéksen mukainen.

e Toivotaan korttelin 138 pitdmistd mukana
kaava-alueessa ja kaavamuutoksen hy-
vaksymista ehdotuksen mukaisesti. AO/s
vastaa nykytilannetta, toisin kuin vanha
kaavamerkinta LV-1/s.

¢ Kaava-alue tulisi rajata Myllyniementien ja
siséaantulotien valiin.

Kaavan laatijan vastine

Mielipiteiden huomioimiseksi AK-1-korttelialue
on muutettu ensisijaisesti senioriasukkaille
soveltuvien asuntojen ja niihin liittyvien hoi-
vapalvelutilojen rakentamiseen. Kerrostalojen
sallittua kerroslukua on pienennetty seka li-
satty maardykset rakennusten julkisivujen
enimmaispituudesta (25 m), kattomuodosta
(harja) ja padasiallisesta julkisivumateriaalista
(puu). Lisaksi AK-1-korttelin Sulkukadun puo-
leiselle reunalle on lisdtty istutettavan puurivin
merkintd seka rakennusala autokatokselle.
Paivakoti-keskuskeittio-
terveysasemarakennusta varten osoitettua ra-
kennusalaa on supistettu itdosasta piha-
alueen kasvattamiseksi. Lahipysakdintialuetta
ja ohjeellista pysakdintiin varattua PL-alueen
osaa (p-1) on laajennettu.

Kaavaehdotus 24.4.2019

Alueelta laadittiin esitettyjen mielipiteiden ja
kannanottojen jalkeen kaavaehdotus
24.4.2019. Merkittavimmat muutokset kaava-
luonnoksen jalkeen ovat:

- Kerroslukuja ja rakennusoikeuksia seka
kaavamadrayksia on tarkistettu mm.
asuinkerrostalojen korttelialueella (AK-1).

- Urheiluhallin alue on muutettu urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (YU) ja LPA-aluetta on laajennet-
tu.

- Lahipalvelurakennusten korttelialueella
(PL-1) on mm. supistettu paivakodin ra-
kennusalaa itdaosasta, poistettu huoltoyh-
teysmerkinta ja laajennettu pysakoéimis-
aluetta.

- Kulttuuriymparisté@ koskevia kaavamaa-
rayksia on lisatty.

e Vid planeringen bor beaktas naridrottsom-
rade (utomhusgym, parkour-bana och fot-
boll-/spelplan) och frisbeegolfbanans om-
placering.

e AO/s-beteckning ar inte forenligt med sta-
dens tidigare beslut om inlésning av ar-
rendemark.

e Man o6nskar att kvarter 138 hélls inom
planomrédet och att planandringen god-
kanns enligt férslaget. AO/s motsvarar nu-
laget, i motsats till den gamla planbeteck-
ningen LV-1/s.

e Planomrddet borde avgransas mellan
Kvarnviksvagen och infartsvagen.

Planldggarens bemétande

Fér beaktande av &sikter har AK-1-

kvartersomrade i férsta hand andrats till byg-
gande av bostdder och tillhérande vardser-
viceutrymmen som lampar sig for seniorbo-
ende. Det tilldtna vaningstalet av hdghusen
har forminskats och tillagts bestammelser om
byggnadernas langsta enhetliga fasadlangd
(25 m), takform (sadeltak) och det huvudsak-
liga fasadmaterialet (tra). Dessutom har i
kanten av AK-1-kvarteret intill Slussgatan till-
lagts beteckning for tradrad som skall plante-
ras samt en byggnadsyta for tackt bilplats.
Byggnadsytan for daghem-centralkok-
halsocentralbyggnaden har férminskats fran
den o&stra delen for att 6ka gdrdsomradet.
Narparkeringsplatsen och den riktgivande del
av omrddet som reserveras for parkering (p-
1) inom PL-omradet har utvidgats.

Planforslag 24.4.2019

Efter framférda asikter och stéllningstaganden

utarbetades ett planférslag 24.4.2019 for om-

radet. De viktigaste &ndringarna efter utkastet
ar:

- Vaningstalen och byggnadsratter samt
planbestammelserhar har granskats bl.a.
pa kvartersomrddet for bostadshdghus
(AK-1).

- Idrottshallens omrade har &ndrats till
kvartersomrade for idrottsbyggnader (YU)
och LPA-omradet har forstorats.

- P& kvartersomradet fér narservicebyggna-
der (PL-1) har bl.a. férminskats daghem-
mets byggnadyta i 6stra delen, tagits bort
servicefdrbindelsens beteckning och for-
storats parkeringsomrade.

- Planbestammelser som galler kulturmiljon
har tillagts.

24.4.2019
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Kuva 20. Ndakyma Sulkukadulta Iluoteeseen kerrostalokorttelin suuntaan. Etualalla oikealla
paiviakotirakennuksen paatya / Vy fran Slussgatan till nordost mot hoghuskvarteret. P4 forgrunden till
hoger daghemsbyggnadens gavel.

Kuva 21. Ote havainnekuvasta / Utdrag ur illustrationsbild.

Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla __._ .- Planforslaget har varit offentligt framlagt
__.__.2019. Kaavaehdotuksesta pyydettin _ . .- . .2019. Av myndigheter begardes
lausunnot viranomaisilta. Lausunnot saatiin ...  utldtanden 6ver planférslaget. Man fick utla-

tanden av ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS / REDOGORELSE FOR DETALJ-

PLANEN

Kaavan rakenne / Planens struktur

Kaava-alueelle muodostuu uusi kerrostalo-
tontti, uusi omakotitontti seka paivakoti-
/koulutontti, joka on osin ennestdan rakennet-
tu.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalo-
makkeessa on tarkemmat tiedot alueelle
muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 4. Asemakaavan seurantalomake

P& planomradet bildas en ny héghustomt, en
ny smahustomt och en daghem-/skoltomt
som ar delvis tidigare bebyggd.

P& detaljplanens uppfdljningsblankett som
finns som bilaga finns noggrannare uppgifter
om arealer och vaningsytor som bildas i om-
radet.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen / Uppndendet av malen for

miljons kvalitet

Kaavassa on huomioitu kulttuuriymparistén
arvot.

Aluevaraukset / Omradesreserveringar

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen kort-
telialuetta (AK-1), erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO/s), lahipalvelurakennusten kortte-
lialuetta (PL-1), urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YU), autopaikko-
jen korttelialuetta (LPA) sekd rakennussuoje-
lualuetta (SR-1). Liséksi alueelle on osoitettu
virkistysalueita (VP, VL/s, VU), rautatiealuetta
(LR) seka katualueita.

Korttelialueet / Kvartersomraden

Asuinkerrostalojen korttelialue AK-1

Kortteli 74 on varattu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK-1), joka on varattu ensisijai-
sesti senioriasukkaille soveltuvien asuntojen
ja niihin liittyvien hoivapalvelutilojen rakenta-
miseen.

— Korttelin 74 tonteilla saa rakentaa enin-
téan IV-kerroksisia rakennuksia.

— Kummallekin tontille merkitty 1450 krsm?2
rakennusoikeutta kerrostaloa varten. Ton-
tit ovat kooltaan 2532 ja 2555 m?.

— Tonteille on merkitty luku, joka osoittaa,
kuinka suuri osa rakennuksen alimmasta
(I) kerroksesta tulee kayttaa senioriasu-
mista tukevien hoivapalveluiden tiloiksi.

— Alueen ita- ja kaakkoisosaan on merkitty
rakennusalat, joille saa sijoittaa talousra-
kennuksen (t), jolla on 50 krsm?2 raken-
nusoikeutta.

— Korttelialueen lounaisosaan on maaratty
istutettava alueen osa seka puurivi, jotka
toimivat samalla suojavydhykkeena katu-
aluetta ja muita toimintoja vasten.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap /
60 krsm2.

I planen har beaktats kulturmiljéns varden.

P& planeringsomrddet har anvisats kvarters-
omrade foér bostadshdghus (AK-1), kvarters-
omrade for fristdende smahus (AO/s), kvar-
tersomrade fér narservicebyggnader (PL-1),
kvartersomrade foér idrottsbyggnader (YU),
kvartersomrade for bilplatser (LPA) samt
byggnadsskyddsomrade (SR-1). Dessutom har
pd omradet anvisats rekreationsomraden (VP,
VL/s, VU), jarnvagsomrade (LR) och gatuom-
raden.

Kvartersomrade for bostadshoghus AK-1

Kvarter 74 &r reserverat som kvartersomrade
for bostadshéghus (AK-1) som reserveras i
forsta hand for byggande av bostader som ar
lampliga for seniorboende och tillhdrande
vardserviceutrymmen.

—  Pa tomter i kvarter 74 far byggas byggna-
der med hégst IV-vaningar.

— P& bada tomter har betecknats 1450 vmz2
byggnadsratt for héghus. Tomter ar 2532
och 2555 m?2,

— P& tomter har betecknats ett tal som
anger hur stor del av byggnadens botten-
vaning (I) som skall anvandas fér vardser-
viceutrymmen som stdder seniorboende.

— I omradets 6stra och syddstra delar har
betecknats byggnadsytor dar en ekonomi-
byggnad far placeras (t) som har 50 vmz2
byggnadsratt.

— Invid kvartersomradets grans i omradets
sydvastra del har bestamts att plantera en
del av omradet och en tréddrad som samti-
digt fungerar som skyddszon mot gatuom-
radet och andra funktioner.

— Bilplatser bér reserveras minst 1 bp / 60
vm2.
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Erillispientalojen korttelialue AO/s

Kortteli 138 on varattu erillispientalojen kort-
telialueeksi (AO/s). Alue liittyy valtakunnalli-
sesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristoon, Kaskisten ruutukaava-alue (RKY
2009) seka maakunnallisesti merkittavaan Ka-
larannan perinnemaisemaan. Rakennusten
korjaukset tulee tehda kohteen luonteeseen
soveltuvalla tavalla. Aluetta ja rakennuksia
koskevista suunnitelmista on pyydettdava mu-
seoviranomaisen lausunto.

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan I-
kerroksisia rakennuksia.

— Paarakennukselle on merkitty 60 krsm2
rakennusoikeutta ja talousrakennuksille 70
krsm2 rakennusoikeutta.

— Tontilla sijaitseva vanha asuinrakennus on
osoitettu suojeltavaksi (sr). Historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokas raken-
nus. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muu-
tostoiden tulee olla sellaisia, etta raken-
nuksen arvokas luonne sailyy. Mikali ta-
man pyrkimyksen vastaisesti on raken-
nuksessa aikaisemmin suoritettu raken-
nustoimenpiteita, on rakennus pyrittava
korjaamaan entistaen. Rakennuslautakun-
nan on tarvittaessa ennen rakennuslupaa
tai julkisivujen muuttamista koskevan ha-
kemuksen ratkaisemista varattava museo-
virastolle tilaisuus lausunnon antamiseen.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap /
asunto.

Lahipalvelurakennusten korttelialue PL-1

Korttelin 139 tontti 1 on varattu ldhipalvelura-
kennusten korttelialueeksi (PL-1), joka on va-
rattu ensisijaisesti koululle, paivakodille, kes-
kuskeittidlle ja terveysasemalle. Koulun ja
paivakodin tarpeisiin tulee varata oppilas- ja
hoitopaikkamaariin nahden riittavat piha-
alueet, jotka tulee sijoittaa, rakentaa ja suoja-
ta rakennuksin ja istutuksin siten, etta piha-
alueet ovat viihtyisia ja turvallisia. Keskuskeit-
tion huoltoliikenne ja terveysaseman ambu-
lanssin ajoyhteys tulee erottaa paivakodin ja
koulun piha-alueista ja saattoliikenteesta.

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan II-
kerroksisia rakennuksia.

— Alueen lansiosan rakennusalalle on merkit-
ty padivakotia, keskuskeittitta ja terveys-
keskusta varten 1500 krsm?2 rakennusoi-
keutta ja itdosan rakennusalalle koulua
varten 3000 krsm2 rakennusoikeutta.

Kvartersomrdde for fristdende smahus
AO/s
Kvarter 138 ar reserverat som kvartersom-
rade for fristdende smahus (AO/s). Omradet
ansluter sig till byggd kulturmiljé av riksin-
tresse, Rutplaneomradet i Kaskd (RKY 2009)
samt till Sjobobackens vardbiotop som &r be-
tydande p& landskapsnivd. Reparation av
byggnaderna skall utféras sd att de lampar sig
for objektets karaktar. Om planer som galler
omradet och byggnaderna bér begédras utld-
tande av museimyndigheten.

— I kvartersomrdde far byggas byggnader
med hdgst I-vaning.

— Fo6r huvudbyggnaden har betecknats 60
vm?2 byggnadsratt och fér ekonomibygg-
nader 70 krsm?2 byggnadsratt.

— Den gamla bostadsbyggnaden pa tomten
har anvisats som byggnader som skall
skyddas (sr). Historiskt eller arkitektoniskt
vardefull byggnad. Byggnaden far inte ri-
vas. De reparations- och andringsarbeten
son utférs i byggnaden skall vara agnade
till att bevara byggnadens vardefulla na-
tur. Har i byggnaden tidigare i strid mot
denna stravan vidtagits byggnadsatgérder,
bér byggnaden sa vitt méjligt restaureras.
Byggnadsnamden skall vid behov, innan
ansOkan om byggnadslov fér nybyggnad,
fasadandring eller andring av anvandning-
en avgors, bereda museiverket tillfalle att
avge utldtande i drendet.

— Bilplatser bor reserveras minst 1 bp / bo-
stad.

Kvartersomrade for narservicebyggnader
PL-1
Tomt 1 i kvarter 139 ar reserverat som kvar-
tersomrade for narservicebyggnader (PL-1)
som reserveras i forsta hand fér skolan, dag-
hemmet, centralkdket och halsocentralen. For
skolans och daghemmets behov bdr reserve-
ras tillrdckliga gardsomraden med tanke pa
elev- och vardplatsméangden. Gardsomradena
skall placeras, byggas och skyddas med bygg-
naderna och planteringarna sd att gardsomra-
dena ar trivsamma och trygga. Servicetrafik
till centralkdket och korforbindelsen fér ambu-
lans till halsocentralen bér skiljas fr&n dag-
hemmets och skolans gardsomraden och led-
sagartrafik.

— I kvartersomrade far byggas byggnader
med hégst II-vaningar.

— I byggnadsytan pd den véstra delen av
omradet har betecknats 1500 vm2 bygg-
nadsratt for daghem, centralkék och hal-
socentralen och i 6stra delens byggnads-
yta 3000 krsm?2 byggnadsratt for skolan.

24.4.2019



IX KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KORTTELIT 74 JA 137-139, KOULUN ALUE

ANDRING OCH UTVIDGNING AV DETALJPLANEN I STADSDEL IX, KVARTER 74 OCH 137-139, SKOLOMRADE

— Alueen etelaosan rakennusalalle on mer-
kitty rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva Sulkukadun suuntaisesti.

— Alueen pohjoisosaan on merkitty ohjeelli-
nen pallokenttda varten varattu alueen
osa (pk).

— Myllylahdentien varteen on merkitty oh-
jeellinen paivakodin vieraspysakdinnille ja
saattoliikenteelle sekd terveysaseman
asiakaspysakdinnille varattu alueen osa
(p-1).

— Korttelialueen reunoille on maaratty istu-
tettava alueen osa, joka toimii samalla
suojavybhykkeena katualuetta ja muita
toimintoja vasten.

— Korttelialueen itdosan reunaan Sulkukatua
ja Kirkkokatua vasten on merkitty katu-
alueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten

korttelialue YU

Korttelin 139 tontti 2 on varattu urheilutoimin-

taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi

(YU).

— Korttelissa saa rakentaa enintaan II-
kerroksisia rakennuksia.

— Alueen lansiosan rakennusalalle on merkit-
ty 2200 krsm?2 rakennusoikeutta, joka
mahdollistaa esim. urheiluhallin laajenta-
misen.

— Alueen eteldosaan on merkitty sisdista
huoltoliikennetta varten varattu alueen
osa (h).

— Alueen itdosaan on merkitty ohjeellinen
pysakoéimispaikka (p).

Autopaikkojen korttelialue LPA

Koulun pohjoispuolelle on osoitettu autopaik-
kojen korttelialue (LPA).

Lahipysakdintialue on tarkoitettu mm. koulun,

paivakodin, keskuskeittion ja terveysaseman

tyontekijoiden pysakdintiin seka koulun vie-
raspysakointiin.

— Korttelialueen pohjois- ja itéareunoille on
maaratty istutettava alueen osa, joka toi-
mii samalla suojavydhykkeena katualueita
vasten.

— Korttelialueen reunaan Kirkkokatua ja ka-
tuliittymaa vasten on merkitty katualueen
rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

— P& den byggnadsytan i den sédra delen av
omradet har betecknats en linje som
anger takasens riktning som gar parallellt
med Slussgatan.

- I omrédets norra del har betecknats en
riktgivande del av omrade som &r reserve-
rad for bollplan (pk).

— Invid Kvarnviksvagen har betecknats en
riktgivande del av omrade som &r reserve-
rad for daghemmets bestksparkering och
ledsagartrafik samt for halsécentralens
kundparkering (p-1).

— Invid kvartersomrddets gréns har be-
stdmts att plantera en del av omradet som
samtidigt fungerar som skyddszon mot
gatuomradet och andra funktioner.

- Invid kvartersomradets kant i 6stra delen
mot Slussgatan och Kyrkogatan har be-
tecknats en del av gatuomrades grédns dar
in och utfart ar férbjuden.

Kvartersomrade for idrottsbyggnader YU

Tomt 2 i kvarter 139 ar reserverat som kvar-

tersomrade for idrottsbyggnader (YU).

— I kvarter far byggas byggnader med hdgst
II-vaningar.

— I byggnadsytan pd den véstra delen av
omradet har betecknats 2200 vm2 bygg-
nadsratt, med vilket t.ex. utvidgning av
idrottshallen méjliggors.

— P38 omradets sddra del har betecknats en
del av omrade fér interna servicetrafik (h).

— P3 den 6stra delen av omrddet har be-
tecknats en riktgivande parkeringsplats

(p).

Kvartersomrade for bilplatser LPA

Norr om skolan har anvisats ett kvartersom-
rade for bilplatser (LPA).

Nérparkeringsomré’\de ar avsett for bl.a. par-
kering av skolans, centralkékets och halsocen-
tralens anstdllda samt for skolans besdkspar-
kering.

— Invid kvartersomradets norra och dstra
granser har bestamts att plantera en del
av omradet som samtidigt fungerar som
skyddszon mot gatuomradet.

Invid kvartersomradets kant mot Kyrkoga-
tan och gatuanslutning har betecknats en
del av gatuomrades gréns dar in och utfart
ar forbjuden.
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Rakennussuojelualue SR-1

Kortteli 137 on osoitettu rakennussuojelualu-
eeksi (SR-1). Alue sisaltyy valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparis-
toon, Kaskisten ruutukaava-alue (RKY 2009)
sekda maakunnallisesti merkittavaan Kalaran-
nan perinnemaisemaan. Alueelle saa sijoittaa
sellaisia toimintoja, jotka soveltuvat kohteen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen luontee-
seen ja tukevat alueen rakennusten sailymis-
ta. Rakennusten korjaukset tulee tehda koh-
teen luonteeseen soveltuvalla tavalla. Aluetta
ja rakennuksia koskevista suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan I-
kerroksisia rakennuksia.

— Paarakennukselle on merkitty 180 krsm2
rakennusoikeutta ja talousrakennuksille 40
krsm2 rakennusoikeutta.

— Alueella sijaitseva paarakennus on merkit-
ty suojeltavaksi (sr). Historiallisesti tai ra-
kennustaiteellisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen arvo-
kas luonne sailyy. Mikali taman pyrkimyk-
sen vastaisesti on rakennuksessa aikai-
semmin suoritettu rakennustoimenpiteita,
on rakennus pyrittdva korjaamaan entis-
tden. Rakennuslautakunnan on tarvittaes-
sa ennen rakennuslupaa tai julkisivujen
muuttamista koskevan hakemuksen rat-
kaisemista varattava museovirastolle tilai-
suus lausunnon antamiseen.

Muut alueet / Ovriga omraden

Puisto VP

Seututien varteen seka Myllylahdentien lansi-
puolelle on osoitettu puistoalueita (VP).

Lahivirkistysalue VL/s

Alueen lansiosaan on osoitettu lahivirkistys-
aluetta (VL/s). Alue, jolla ymparistd sailyte-
taan. Alue sisdltyy valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéén, Kas-
kisten ruutukaava-alue (RKY 2009) seka maa-
kunnallisesti merkittéavaan Kalarannan perin-
nemaisemaan. Maisemanhoidolliset toimenpi-
teet ja ymparistéén soveltuvan jalankulkuyh-
teyden rakentaminen ovat sallittuja. Alueen
poikki on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti Myl-
lylahdentielta Kalasatamaan.

Byggnadsskyddsomrade SR-1

Kvarter 137 har anvisats ett byggnadsskydds-
omrade (SR-1). Omradet ingdr i byggd kul-
turmiljp av riksintresse, Rutplaneomradet i
Kaské (RKY 2009) samt till Sjobobackens
vardbiotop som &r betydande pd landskaps-
nivd. P8 omradet far placeras sddana verk-
samheter som anpassar till omradets kulturhi-
storiskt vardefulla karaktar och stéder beva-
randet av omradets byggnader. Reparation av
byggnaderna skall utféras sa att de lampar sig
for objektets karaktar. Om planer som galler
omradet och byggnaderna bér begaras utla-
tande av museimyndigheten.

— I kvartersomrade far byggas byggnader
med hdgst I-vaning.

— For huvudbyggnaden har betecknats 180
vm?2 byggnadsratt och fér ekonomibygg-
nader 40 krsm?2 byggnadsratt.

— Huvudbyggnaden pa omradet har beteck-
nats att skyddas (sr). Historiskt eller arki-
tektoniskt vardefull byggnad. Byggnaden
far inte rivas. De reparations- och &nd-
ringsarbeten som utférs i byggnaden skall
vara agnade att bevara byggnadens var-
defulla natur. Har i byggnaden tidigare i
strid mot denna stréavan vidtagits bygg-
nadsdtgérder, bor byggnaden sa vitt moj-
ligt restaureras. Byggnadsnamden skall
vid behov, innan ansékan om byggnadslov
for nybyggnad, fasadandring eller andring
av anvandningen avgors, bereda musei-
verket tillfalle att avge utldtande i &rendet.

Park VP

Intill den regionala vagen och vaster om
Kvarnviksvdgen har anvisats parkomraden
(VP).

Omrade for niarrekreation VL/s

I den véstra delen av omradet har anvisats ett
omrade for narrekreation (VL/s). Omradet dar
miljon bevaras. Omradet ingdr i byggd kul-
turmiljé av riksintresse, Rutplaneomradet i
Kaské (RKY 2009) samt till Sjébobackens
vardbiotop som &r betydande pd landskaps-
niva. Atgarder som galler landskapsvard och
byggande av gangférbindelse som anpassar
till miljon tilldts. Genom omradet har beteck-
nats en riktgivande friluftsled fran Kvarnviks-
vagen till Sjébobacken.
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU

Alueen pohjoisosassa sijaitseva urheilukentta
on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueena (VU). Alueen luoteiskulmaan on mer-
kitty ajoyhteys (ajo). Alueen eteldosaan on
merkitty alueen sisdistd huoltoliikennettd var-
ten varattu alueen osa (h) ja koillisosaan ur-
heiluhallin pohjoispuolelle ohjeellinen alueen
sisaista huoltoliikkennetta varten varattu alu-
een osa (h).

Rautatiealue LR

Alueen itdosaan on osoitettu rautatiealuetta
(LR).

Katualueet

Myllylahdentie on osoitettu katuna. Kirkkokatu
on osoitettu katuna alueen kohdalla.

Omrade for idrotts-
laggningar VU
Idrottsplanen som finns i omrddets norra del
har anvisats som omrade for idrotts- och re-
kreationsanldggningar (VU). P& det nordvéstra
hérnet av omradet har betecknats en korfor-
bindelse (ajo). P& omradets sodra del har be-
tecknats en del av omrade fér omradets inter-
na servicetrafik (h) och pd norddstra del norr
om idrottshallen en riktgivande del av omrade
for omradets interna servicetrafik (h).

och rekreationsan-

Jarnvigsomrade LR

I omrddets dstra del har anvisats jarnvagsom-
rade (LR).

Gatuomraden

Kvarnviksvagen har anvisats som gata. Kyr-
kogatan har anvisats som gata pd omradet.

Kaavan vaikutukset / Planens konsekvenser

Vaikutukset rakennettuun ymparistédn / Konsekvenser for den byggda miljon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tdydentaa ja tiivistaa
alueen nykyista rakennetta ja maankaytollista
kehitysta. Rakentaminen on yleiskaavan pda-
linjojen mukaista. Yleiskaavan palvelujen ja
hallinnon alue on varattu paadosin palvelura-
kentamiseen. Lisaksi alueelle osoitettuun ker-
rostalokortteliin on osoitettu palvelurakenta-
misen tiloja. Suunnittelualue sijaitsee yhdys-
kuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva

Kaavassa osoitettu palvelu- ja kerrostalora-
kentaminen taydentaa nykyistd koulu- ja lii-
kuntapalveluiden kokonaisuutta, joka jo ny-
kyiselldan erottuu luonteeltaan siihen rajoittu-
vasta pienipiirteisestd ruutukaavakaupungista
rakennusten suuremman mittakaavan ja va-
paamman sijoittelun seka puistomaisen luon-
teen johdosta.

Kerrostalojen rakentaminen tuo pohjoisosan
kaupunkikuvaan mittakaavallisesti hieman ny-
kyistéd rakennuskantaa korkeamman elemen-
tin. Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kerrostaloil-
le sallittua kerrosmaaraa on pienennetty. Ker-
rostalot voidaan kaavan mukaan rakentaa
enintdan 4-kerroksisina, jolloin rakennukset
kylla erottuvat lahiymparistén enimmillaan 2-
kerroksisesta rakennuskannasta, mutta mitta-
kaavaero ei ole erityisen merkittava.

Samhallsstruktur

Byggandet pa omradet kompletterar och for-
tatar den nuvarande strukturen och utveckl-
ingen av markanvandningen. Byggandet ar i
enlighet med generalplanens riktlinjer. Gene-
ralplanens omrade for service och férvaltning
har till stérsta delen reserverats for service-
byggande. Ytterligare har i hoéghuskvarteret
pa omradet anvisats utrymmen for service-
byggande. Planeringsomradet ligger fordelakt-
igt med tanke pa samhallsstrukturen.

Stadsbild

Service- och héghusbyggandet som anvisats i
planen kompletterar den nuvarande helheten
av skol- och idrottsservicen som redan nufor-
tiden skiljer sig till sin karaktar fran den av-
gransande smaskaliga rutplanestaden p.g.a.
byggnadernas stdrre skala och ledigare place-
ring samt parkartade karaktar.

Byggande av hdéghusen bringar ett element till
norra delen av stadsbilden som &r nagot
hogre an det nuvarande byggandsbestdndet.
Efter planutkastsfasen har man férminskat det
tilldtna vaningstalet av héghusen. Héghusen
kan enligt planen uppforas med hogst 4-
vaningar. Byggnaderna skiljer sig nog fran
narmiljons byggnadsbestand som har hdgst 2-
vaningar, men skillnaden i skalan &r inte sar-
skilt betydande.
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Lannen suunnasta mereltd katsottuna kerros-
talojen edustalla oleva rinne peittéad raken-
nuksen aliman kerroksen, jolloin muodostuu
vaikutelma kolmekerroksisista rakennuksista.
Kaavassa osoitettu uudisrakentaminen on so-
vitettu kaupunkikuvaan rakennusalojen koolla,
muodolla ja sijoituksella, maarayksilla raken-
nusten julkisivujen enimmaispituudesta (25
m), kattomuodosta (harja) ja padasiallisesta
julkisivumateriaalista (puu). Lisdksi AK-1-
korttelin Sulkukadun puoleiselle reunalle on
osoitettu istutettava puurivi seka rakennusala
autokatokselle, jotka toimivat puutalokaupun-
gin suuntaan valittdvana elementtina.

Neljakerroksisina kerrostalot eivat paasaantoi-
sesti ole ndhtdvissa alhaalta rannasta rinteen,
puuston ja rakennusten peittovaikutuksen
johdosta. Rakennukset eivat myo6skaan ole
nahtavissa pitkittdiskaduilta Raatihuoneenka-
dun ja Aleksanterinkadun pohjoisinta paatya
lukuun ottamatta eivatka ruutukaavakaupun-
gin sisaltd lukuun ottamatta mahdollisia osit-
taisia nakymia kerrostalojen ylaosiin puutalo-
kaupungin pohjoisimpien kortteleiden pihoilta
ja Prinssi Erikinkadulta Raatihuoneenkadun ja
Aleksanterinkadun valiseltd osuudelta. Tall6in-
kin ndhtavissa on paasaantdisesti vain kerros-
talojen harjakatot, jotka sulautuvat nakymas-
sa lahempana sijaitsevien kaupunkitalojen
kattomaailmaan eika kaupunkikuvan luonne
muutu. Kerrostalojen vaikutus ruutukaava-
kaupungin kaupunkikuvaan arvioidaan siten
paadosin vahaiseksi. Sulkukadun katunakyma
muuttuu kadun pohjoispuolella rakennetum-
maksi padivakotirakennuksen ja kerrostalojen
myota. Sisaantulotien suunnasta kaupunkia
ldhestyttaessa nelikerroksiset kerrostalot eivat
ole nahtavissa puuston ja rakennusten takaa
ennen koulun kohtaa, jolloin rakennukset har-
jakattoineen hahmottuvat osana koulun, pai-
vakodin ja urheiluhallin kokonaisuutta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja raken-
nuskanta

Suunnittelualueen lansiosa sijoittuu valtakun-
nallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisen
ymparistdén, Kaskisen ruutukaava-alueen alu-
eelle. Lisdksi alueella sijaitsee historiallisesti ja
rakennustaiteellisesti merkittavia rakennuksia.
Kulttuuriymparistdé on huomioitu suojelumer-
kinnoilld ja kaavamaarayksilla. Alhaalta kala-
rannan alueelta kerrostalot eivat paasaantoi-
sesti ole nahtdvissa. Kerrostalojen vaikutus
ruutukaavakaupunkiin on vahdinen, koska
ruutukaavakaupungin pitkittaiskaduilta ja alu-
een sisalta ei avaudu nakymia kerrostaloille.

Fran havet vasterifran téacker sluttningen
framfér héghusen den lagsta vaningen, varav
det ges intrycket av byggnader med tre va-
ningar. Nybyggande i planen har anpassats till
stadsbilden genom byggnadsytornas storlek,
form och placering, och med bestammelser
om byggnadsfasadernas langsta enhetliga
langd (25 m), takform (sadeltak) och det hu-
vudsakliga fasadmaterialet (tra). Dessutom
har man i AK-1-kvartet anvisat en tradrad
som skall planteras pa sidan av Slussgatan,
samt en byggnadsyta for tackt bilplats, vilka
fungerar som avgransande element mot tra-
husstaden.

Hoéghusen med fyra vaningar &r i regel inte
synliga fran stranden nerifran pd grund av
sluttningens-, tradbestdndets- och byggna-
dernas skymmande effekt. Byggnaderna ar
inte heller synliga fran de ldngsgdende ga-
torna med undantag av den nordligaste &ndan
av R3dhusgatan och Aleksandersgatan och
inte heller inifrdn rutplanestaden med undan-
tag av eventuella partiella vyer till hdghusens
oversta delar fran de gdrdar i de nordligaste
kvarteren i trahusstaden och fran Prins Eriks
gatan mellan Ra8dhusgatan och Aleksanders-
gatan. D& kan man i huvudsak ocksd se bara
héghusens sadeltak, som smalter in i takvarl-
den av stadshusen som finns narmare och
stadsbildens karaktar andras inte. Darfor be-
démns inverkan av hdghusen till stadsbilden
for rutplanestaden till storsta delen som liten.
Slussgatans gatuvy andrar sig norr om gatan
till en mer bebyggd vy pa grund av daghems-
byggnaden och vaningshusen. N&r man nér-
mar sig staden fran infartsvégen &r hdghusen
med fyra vaningar inte synliga bakom trédbe-
stdnd och byggnader fére skolan, varav bygg-
naderna med sadeltak upplevs som en del av
skolans, daghemmets och idrottshallens hel-
het.

Den byggda kulturmiljon och byggnads-
bestdndet

Omradets véastra del finns p& omradet av riks-
nivd betydande kulturmiljo, Kaské rutplane-
omrade. Dessutom finns pa omradet historiskt
eller arkitektoniskt betydande byggnader. Man
har medtagit kulturmiljon med skyddsbeteck-
ningar och planbestdammelser. I regel kan man
inte se vaningshusen nerifrdn sett frdn Sjébo-
backens omrade. Vaningshusens inverkan pa
rutplanestaden ar liten, eftersom vyer mot
vaningshusen inte éppnar sig fran de langsga-
ende gatorna eller inifrdn omradet.
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Asuminen

Kaava mahdollistaa toteutuessaan Kaskisen
keskustan asuntojen maaran lisaamisen.
Palvelut

Alueen rakentuminen taydentda Kaskisen kes-
kustan palveluja. Alueelle on mahdollista si-
joittaa keskusta-aluetta palvelevia lahipalve-
luita ja senioriasumisen palveluita.
Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa toteutuessaan tyopaikko-
jen maaran lisaamisen Kaskisen keskustassa.
Virkistys

Alueelle on osoitettu virkistysalueita.

Liikenne
Taydennysrakentaminen lisaa liikennetta alu-

eella. Sulkukadun pohjoispuolelle on suunnit-
teltu kevyen liikenteen vaylan rakentamista.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari-, kaukoldmpo- ja
hulevesiverkoston piirissa.

Ympariston hairiotekijat

Melu

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran
Sulkukadun liikennemaaraa, mutta liikenne-
melun taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta
silld ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen
maankayttéon.

Boende

Nar planen forverkligas mdojliggdér den mera
bostader i Kaskd centrum.

Service

Nar omradet byggs kompletterar den servicen
i Kaskd centrum. P8 omradet ar det méjligt att
placera ndrservice som betjanar centrumom-
radet och service for seniorboende.
Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Nar planen forverkligas mojliggdér den mera
arbetsplatser i Kaskd centrum.

Rekreation

Pa omradet har anvisats rekreationsomraden.

Trafik
Det kompletterande byggandet 6kar trafiken

pa omradet. Norr om Slussgatan har planerats
att bygga en gdng- och cykelvag.

Teknisk forsorjning

Omradet har anslutning till vattenledning-, av-
lopps-, fjarrvarme- och dagvattennat.
Storande faktorer i miljon

Buller

Férverkligande av planen &kar i ndgon man
trafikmangden pa Slussgatan men trafikbul-
lernivan &r dock sa liten att den inte har bety-
dande inverkan pa markanvéndningen i omra-
det.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoén / Konsekvenser for naturen och natur-

miljon
Maisema

Rakentaminen on luonteeltaan padosin tay-
dentavaa eika maiseman yleisiime merkitta-
vasti muutu.

Luonnonolot

Kaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole
merkittdvaa vaikutusta luonnonoloihin. Suun-
nittelualueella sijaitseva perinnemaisema on
huomioitu kaavamaarayksilla.

Alueelta laaditun alustavan hulevesitarkaste-
lun mukaan virkistysalueita voidaan kayttaa
alueelta kertyvien hulevesien johtamiseen.

Landskap

Byggande ar till sin karaktar till stérsta delen
kompletterande och landskapets allmanna
drag &ndras inte pa betydande sétt.

Naturforhallanden

Andring och utvidgning av planen har inte be-
tydande konsekvenser fér naturférhallanden.
vardbiotop som finns pa omradet har beaktats
med planbestammelser.

Enligt den uppgjorda prelimindra dagvatten-
granskningen kan rekreationsomrdden anvén-
das for ledning av dagvatten som bildas pd
omradet.
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Kaavamerkinnat ja maardykset / Planbeteckningar och planbestammelser

Kaavassa on annettu maarayksid, jotka kos- Om byggsatt och vaxtlighet har givits be-
kevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden sdi- stammelser i planen, se punkt 5.3.1 Kvarters-

lyttamista, ks. kohta 5.3.1. Korttelialueet. omraden.

Asemakaavamadadrdykset Detaljplanebestdammelser

— Rakennuslupaa mydnnettiessa tulee huo- — D& bygglov beviljas maste man beakta att
mioida toimenpiteiden soveltuminen ar- dtgarderna anpassas till den betydelsefulla
vokkaaseen kaupunkikuvaan. stadsbilden.

— Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei — Tomtmark som forblir obebyggd som inte
kayteta liikenteellisiin tai muihin tarkoituk- anvands for trafik- eller andra &ndamal
siin, on istutettava ja pidettava huolitel- bér planteras och hallas i ett snyggt skick.
lussa kunnossa. — Byggnaderna skall betraffande fasad- och

— Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomate- takmaterial samt farg uppféras enligt ett
riaalien seka varityksen suhteen rakentaa enhetligt byggsatt i kvarteren.
kortteleittain yhtenaista rakennustapaa - Som byggnadernas huvudsakliga fasad-
noudattaen. material skall anvandas tra.

— Rakennusten pdaasiallisena julkisivumate- -~ Den langsta enhetliga langden i fasaderna
riaalina tulee kayttaa puuta. far vara hégst 25 meter.

— Julkisivujen yhtenadinen pituus saa olla — Byggnaderna skall forses med astak eller
enintaan 25 metria. tilampning av det.

— Rakennusten kattomuotona tulee olla har-
jakatto tai sen sovellus.

Nimisto / Namn

Uudet kadut ovat nimeltaan Myllylahdentie, Nya gator ar Kvarnviksvagen, Kvarnviksgran-
Myllylahdenkuja ja Kirkkokatu. Muuten nimi- den och Kyrkogatan. Annars har namnen be-
std on sailytetty ennallaan. varats.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS / GENOMFORANDE AV DE-
TALJPLANEN

Alue on padosin rakennettua ymparistod. Omradet &r till stérsta delen byggd miljo.
Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun Verkstalligheten av detaljplanen inleds efter
kaava on saanut lainvoiman. att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Liitteessa 5 on esitetty havainnekuvia alueel- I bilaga 5 har presenterats illustrationsbilder
ta. for omradet.

Liite 5. Havainnekuvia alueelta
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