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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT/ BAS- OCH IDENTIFI-

KATIONSUPPGIFTER

Tunnistetiedot / Identifikationsuppgifter

Asemakaavan selostus, joka koskee

17.5.2023 paivattya kaavakarttaa.
Asemakaavan muutos koskee rautatiealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kort-
telit 148-154 seka niihin liittyvat virkistys- ja
suojelualueet.

Beskrivningen av detaljplanen galler den

17.5.2023 daterade planekartan.
Detaljplaneéndringen géller jarnvagssomra-
den.

Genom andringen av detaljplanen bildas kvar-
ter 148-154 samt tillhérande rekreations- och
skyddsomraden.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus / Planomradets lage och omfattning

Kaava-alue sijaitsee Kaskisten kaupungin kes-
kustassa ja kasittaa kaupungin VR:lta lunas-
tamia alueita, joista vanhan aseman alue on
myyty yksityiselle. Alue jakautuu kahteen osa-
alueeseen, jotka rajautuvat lannessa Vuorika-
tuun ja iddassa rautatieliikenteen rataan. Lisak-
si pohjoisempi alue rajautuu Pyhan Eskilinka-
tuun, ja rautatien tasoristeykseen. Suunnitte-
lualueiden laajuus on yhteensa noin 2,5 ha.
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Kuva 1.
avgransning (grundkartans kdlla: LMV 2018).

Planomradet &r beldget i centrum av Kaskd
stad och det omfattar omraden som staden
har inlost av VR, varav den gamla stationens
omrade har salts i privat &go. Omradet delas i
tva delomrdden, som avgrinsas i vdster mot
Berggatan och i 6ster mot jarnvagstrafikens
bana. Dessutom avgrdnsas det norra omradet
till Sant Eskilsgatan och plankorsning av jarn-
vagen. Planeringsomradena omfattar sam-

manlagt cirka 2,5 ha.
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Asemakaavan sijainti ja rajaus (peruskartan lahde: MML 2018) / Detaljplanens lage och
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Kaavan nimi ja tarkoitus / Planens namn och syfte

Asemakaavan nimi on VI-VIII KAUPUNGIN-
OSIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, RAUTATIE-
ALUEET. Tavoitteena on muuttaa alueet ase-
makaavassa asumiseen kulttuuriympariston
arvot seka liikenteen melu ja tarinda huomioi-
den. Vanhan tavara-aseman alue on yksityi-
sessa omistuksessa, muut nykyiset rakennus-
paikat ovat vuokratonteilla. Tarkoituksena on
kaavalla muodostaa tontit vuokratuista alueis-
ta ja tavara-aseman maaraalasta.

Alueen asemakaavoituksen tavoitteet on il-
maistu myo6s Kaskisten yleiskaavassa (KV
26.1.2012), jossa alueelle on osoitettu uutta
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-2) ja rau-
tatieliikenteen aluetta, missa ymparistd saily-
tetdan (LR/s). AP-2-alueen kaavamaarayksen
mukaan asemakaavoituksessa ja rakentami-
sessa tulee ottaa huomioon Kaskisen valta-
kunnallisesti arvokas ruutukaava-alue seka
valtakunnallisesti arvokas aseman alue raken-
nuksineen. Kaavaa laadittaessa on varmistet-
tava kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistorial-
listen arvojen seka suojeltavan rakennuskan-
nan sadilyminen. Uudisrakentamisen tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtenainen kokonaisuus.

LR/s-alue on maardysten mukaan rautatie-
asema-alueiden suojelusopimuksen tarkoitta-
ma alue, jossa kulttuurihistorian, kaupunkiku-
van ja rautatieliikenteen historian kannalta
arvokkaan rakennuskannan ja miljéén perus-
luonne sailytetaan.

Planens namn &r ANDRING AV DETALIJPLANEN
I STADSDELAR VI-VIII, JARNVAGSOMRADEN.
Malet &r att andra omraden i detaljplanen till
boende med beaktande av kulturmiljovarden
samt jarnvagstrafikbuller och -vibration. Den
gamla godsstationens omrade &r i privat dgo,
ovriga nuvarande byggnadsplatser ar arrende-
tomter. Avsikten med planen &r att bilda tom-
ter av arrendeomradena och av godsstation-
ens outbrutna omrade.

M3lsittningen for detaljplanen framgar &ven
fran Kaskd generalplan (SFM 26.1.2012), déar
pd omradet har anvisats bostadsomrdden do-
minerat av smahus (AP-2) och jarnvégsom-
rade, dar miljon bevaras (LR/s). Enligt plan-
bestdammelser fér AP-2-omradet bér vid plan-
laggning och byggnation Kaskés pa riksniva
betydelsefulla rutplaneomrade samt stations-
omrade, inklusive byggnader, beaktas. Vid
planldaggning bdr stadsbildsmassiga och kul-
turhistoriska varden och bevarandet av bygg-
nadsbestdndet sakras. Nybyggnation bor till-
sammans med befintliga byggnader bilda en
enhetlig helhet.

LR/s-omrade &r enligt bestammelser ett om-
rade som avses i skyddsavtal for jarnvagsom-
raden. Kulturhistoriskt, stadsbildméssigt och
med avseende pd jarnvagstrafikens historia
vardefullt byggnadsbestands och miljders
baskaraktar bevaras.
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TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Kaavaprosessin vaiheet / Olika skeden i planprocessen

Kaskisten tekninen lautakunta paatti kesa-
kuussa 2018 alueen asemakaavoituksesta.
Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka
asetettiin nahtaville marraskuussa 2021. Kaa-
valuonnos asetettiin __ kuussa ___ valmis-
teluaineistoineen nahtadville. Kaavaehdotus
asetettiin kuussa __ virallisesti nahtavil-
le. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan
_ kuussa ___

Asemakaava / Detaljplan

Suunnittelualueelle on osoitettu asuinpientalo-
jen (AP/s-1), erillispientalojen (AO/s-1) ja te-
ollisuusrakennusten (TY/s-1) korttelialueita,
rakennussuojelualuetta (SR-2) seka puisto-
alueita (VP/s-1).

Tekniska namnden i Kaskd beslot i juni 2018
att planldgga omradet. Information gavs om
det program for deltagande och beddmning
som utarbetades for detaljplanen och vilket
blev framlagt i november 2021. Planutkastet
med tillhérande material fran utarbetnings-
skedet blev framlagt i . Detaljplane-
forslaget blev offentligt framlagt i o
Stadsfullmaktige har godkant detaljplanen i

P& planeringsomradet har anvisats kvarters-
omraden fér smahus (AP/s-1), fristdende
smahus (AO/s-1) och industribyggnader
(TY/s-1), ett byggnadsskyddsomrdde (SR-2)
samt parkomraden (VP/s-1).

Asemakaavan toteuttaminen / Genomforandet av detaljplanen

Alue on osittain rakennettua ymparistéa. Tay-
dennysrakentaminen tapahtuu alueella tar-
peen mukaan kaavan saatua lainvoiman.

Omradet &r delvis byggd miljé. Det komplette-
rande byggandet pd omradet sker da planen
vunnit laga kraft.
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3. LAHTOKOHDAT / UTGANGSPUNKTER

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista / Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Alueen yleiskuvaus / En allman beskrivning om omradet

Kaava-alue sijaitsee Kaskisten kaupungin kes- Planomradet &r beldget i centrum av Kaskd
kustassa. Kaava-alueella sijaitsee entisen rau- stad. P& omradet finns byggnader av den f.d.
tatieaseman rakennuksia. Lahiymparistéssa jarnvagsstation. I naromgivningen finns kyrka
sijaitsee kirkko seka asuntoalueita. samt bostadsomraden.

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan lahde: MML 2016) /
Flygbild frdn omrddet och den prelimindra avgrinsningen av planomradet (flygbildens kalla: LMV
2016)
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Luonnonymparistd / Naturmiljo

Luonnonolot

Suunnittelualue on ihmistoiminnan muokkaa-
maa rakennettua ymparistda. Maanpinnan
korkeus vaihtelee suunnittelualueella noin va-
lild +4,8...+8,5 m. Alueen korkein kohta on
pohjoisosassa Vuorikadun vieressa ja matalin
rautatien laheisyydessa alueen eteldosassa.

Maaperé

GTK:n maaperakartan mukaan alueen maape-
ra on sekalajitteista maalajia.

Luontoselvitys 2005

Nature Invest on laatinut suunnittelualueelta
luontoselvityksen yleiskaavaa varten kesalla
2005. Selvityksen perusteella suunnittelualu-
eella ei ole erityisia luontoarvoja.

Luontoarvojen tarkistus 2021

Alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna
2021 (Ramboll Finland Oy). Maastotyo6t alueel-
la tehtiin 9.7.2021. Selvityksessa kiinnitettiin
huomiota uhanalaisten luontotyyppien ja suo-
jelullisista syista erityishuomiota vaativien la-
jien mahdollisten esiintymispaikkojen havain-
noimiseen sekd asemapuiston sailyneeseen
huomionarvoiseen kasvillisuuteen.  Erityis-
huomiota vaativat lajit ovat luonnonsuojelu-
lain suojelusdadnnodksissa tarkoitettuja kasvi-
ja eldinlajeja, silmallapidettavia tai uhanalaisia
lajeja, rauhoitettuja lajeja ja luontodirektiivin
liitteen IV (b) kasvilajeja.

Selvityksen perusteella suunnittelualueella ei
ole erityisia luontoarvoja, mutta alueella on
sdilynyt piirteita vanhasta asemapuistosta,
jotka suositellaan huomioitavaksi alueen
suunnittelussa. Vanhan asemapuiston saily-
neita, huomionarvoisia kohteita ovat radan-
suuntainen lehmusrivi asemapaallikdn pihan
ja aseman valilla seka muutamat maisema-
puut ja puuryhmadt. Symmetriset puuryhmat
mm. vanhan aseman edustalla erottuvat myos
vanhassa ilmakuvassa (ks. liite 1).

Asemapuutarhaan viittaavat myds viljelyjaan-
teet, mm. omena- ja kirsikkapuut, karviais- ja
punaherukkapensaat, pihasyreenit, muutamat
hansaruusut, yksittdinen pihajasmike ja jotkin
pitkdikdiset perennat mm. varjolilja. Asema-
paallikdn pihassa on sailynyt ryhma soikion
muotoon istutettuja puistosyreeneja, jotka
ovat muodostaneet syreenihuvimajan. Idkkaat
sembramannyt ja hopeakuuset ovat harsuun-
tuneita. Myds osa asema-alueen vanhoista
polkureiteista erottuu yha maastossa.

17.5.2023

Naturforhadllanden

P& planeringsomradet &r méanniskornas verk-
samhet synligt. Markytans héjd varierar pa
planeringsomradet mellan cirka
+4,8..+8,5 m. Omradets hégsta plats ar vid
Berggatan pa den norra delen av omradet och
den lagsta vid banan pa omradets sédra del.

Jordmé&n

Enligt jordmanskartan av GTK bestdr jordma-
. o .
nen i omradet av blandade jordarter.

Naturutredning 2005

Nature Invest har uppgjort en naturutredning
pd planeringsomradet for generalplanen pa
sommaren 2005. Enligt utredningen finns pfi
planeringsomradet inte sarskilda naturvarden.

Granskning av naturvédrden 2021

I omradet har uppgjorts en naturutredning ar
2021 (Ramboll Finland Oy). Terrangbesok pd
omradet gjordes 9.7.2021. I utredningen fas-
tes uppmarksamhet pa observation av even-
tuella férekomstplatser for hotade naturtyper
och arter som av skyddsorsak kraver sarskild
uppmarksamhet samt den beaktansvarda
vaxtligheten som bibehallits i stationsparken.
Arter som kraver sarskild uppmarksamhet ar
vaxt- och djurarter som avses i skyddsférord-
ningar i naturvardslagen, nara hotade eller
hotade arter, fridlysta arter och vaxtarter i
habitatdirektivets bilaga IV (b).

Enligt utredningen finns p& planeringsomradet
inte sarskilda naturvdrden, men pd omradet
har bevarats sardragen av den gamla stat-
ionsparken, som rekommenderas att beaktas
vid planering av omradet. De beaktansvéarda
objekten i den gamla stationsparken &r en
lindrad mellan stationsinspektérens gard och
stationen samt ndgra fa landskapstrad och
tradgrupper. De symmetriska tradgrupperna
bl.a. i forgrunden av den gamla stationen skil-
jer sig aven i en gammal flygbild (se bilaga 1).

Av stationsgdrden hanvisas &ven odlingsres-
ter, bl.a. appel- och kérsbartrad, krusbar- och
roda vinbarbuskar, vanliga syrener, ndgra fa
hansarosor, en enstaka luktschersmin och
ndgra l&nglivade perenner bl.a. krollilja. I
stationsinspektérens gdrd har bevarats en
grupp parksyrener, som har bildat ett syren-
lusthus. De gamla cembratallarna och silver-
granarna har barrférlust. Aven en del av de
gamla stigarna i stationsomradet &r &nnu
skiljbara i terrangen.
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Kokonaisuudessaan alueet ovat kuitenkin um-
peenkasvavia ja metsittyvia ja kasvillisuutta
luonnehtivat lomittain kasvavat metsalajit ja
kulttuurivaikutteinen kasvillisuus, asutuissa
pihapiireissa puutarhakasvillisuus. Metsaisten
alueiden keskella ja reunassa voi edelleen ha-
vaita asemapuutarhaan kuuluneita istutettuja
koivuriveja, mutta koivut alkavat olla iakkaita
ja elinkaarensa paassa, joukossa on mm. pys-
tyynkuolleita ja hyvin lahoja puita. Lahopuut
tarjoavat suoja- ja pesdpaikkoja alueen elids-
télle ja lisdavat luonnon monimuotoisuutta,
mutta kaupunkiympéristéssa kulkuvaylien |a-
heisyydessa sijaitessaan ne muodostavat
myds turvallisuusriskin.

Suunnittelualueen metsélajit ovat tuoreen ja
lehtomaisen kankaan lajeja, mm. manty, kuu-
si, pihlaja, raudus- ja hieskoivu, haapa, raita,
tuomi, mustikka, puolukka, oravanmarija,
metsaimarre, kangasmaitikka, kaenkaali, lil-
lukka, ahomansikka, metsdkorte, seindsam-
mal ja kerrossammal. Kaikkein rehevimmilla
paikoilla on pienialaisesti sudenmarjaa. Puusto
on rakenteeltaan eri-ikdista, joukossa on joi-
takin suuria kuusia ja haapoja sekd vanhoja
mantyja. Kulttuurivaikutteisuudesta kertoo
alueiden heinaisyys, alueella tavattavia lajeja
ovat mm. nurmirdlli ja -lauha, niittyjuola,
nurmipuntarpda seka hieta- ja viitakastikka.
Alueen kulttuurikasvillisuuteen ja ihmisen vai-
kutuksesta runsastuneisiin lajeihin kuuluvat li-
saksi mm. vaahterantaimet, vadelma, puna-
ja valkoapila, paivankakkara, keltakannusruo-
ho, koiran- ja karhunputki, maitohorsma,
vuohenputki, ojakellukka, pietaryrtti, sarjakel-
tano, nurmitddyke, kissankello, pujo ja nok-
konen. Kaava-alueen etelaiselld osiolla havait-
tiin myo6s useita puutarhakarkulaislajeja seka
metsainen alue, jota on kaytetty puutarhajat-
teen sijoituspaikkana. Kyseiselld alueella oli
useita puutarhalajeja seka haitalliseksi vieras-
lajiksi luokiteltua jattipalsamia.

Liite 1. Luontoarvojen tarkistus 2021

17.5.2023

Som helhet kommer omradena dock bli igen-
vaxta och aterbli till skog, och véxtligheten
kommer karaktariseras av skogsarterna som
vaxer in i varandra, samt den kulturpdverkade
vaxtligheten i de bebodda gardarna. I mitten
av, och pad kanterna av de skogiga omradena
kan annu observeras planterade bjoérkrader
som horde till stationsg‘érden, men bjérkarna
ar redan gamla och i slutet av sin livscykel,
bland dem finns bl.a. rottorkade och mycket
murkna trad. Murkna trad erbjuder skydd och
boplatser for omradets fauna och 6kar natu-
rens mangfald, men i stadsmiljé nara gdngba-
nor bildar de dven en sakerhetsrisk.

Skogsarter i planeringsomrddet &r arter som
hor till frisk och lundartad moskog, bl.a. tall,
gran, rénn, glas- och vartbjérk, asp, sélg,
hagg, bldbar, lingonbar, ekorrbar, ekbréken,
angskovall, harsyra, stenbar, smultron, skogs-
fraken, vaggmossa och husmossa. I de mest
frodiga stallen finns det litet ormbar. Tradbe-
standet &r av olika alderstruktur, dar finns
nagra stora granar och aspar samt gamla tal-
lar. Av kulturpdverkan hanvisas omradenas
dngar, arter som finns p& omradet ar bl.a.
rédven, tuvtatel, kvickrot, angskavle samt
berg- och grenrér. Till omradets kulturvaxtlig-
het och arter som blivit rikliga pd grund av
manniskornas verksamhet hoér aven bl.a.
[6nnplantor, hallon, réd- och vitkloéver,
praskrage, gulsporre, hundkax, skogspipa,
mjolkort, kirskal, humleblomster, renfana,
flockfibbla, teveronika, bldklocka, grabo och
brénnéassla. I planomradets sddra del observe-
rades &ven flera tradgardsvéaxter som spridits
fran tradgdrdar samt ett skogigt omrade som
anvants som plats for tradgdrdsavfall. P3
detta omrade fanns flera tradgardsarter samt
jattebalsamin, som klassifiseras som en skad-
lig frammande art.
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Kuva 3. Vasemmalla asemapuiston sdilynyt lehmusrivi, oikealla maisemallisesti kaunis vanha manty
entisen tavara-aseman pihassa / Till vianster en bevarad lindrad vid stationsgdrden, till hoger en
landskapsmaissigt vacker gammal tall vid den f.d. godsstationsgarden.

Kuva 4. Vasemmalla sdilynyt koivurivi Vuorikadun vieressa. Liahimmadssa koivussa oleva pakurikadapa
on tehokas lahottaja. Oikealla vanha polku tavara-aseman eteldpuolella. Polku erottuu mm. vuoden
1950 ilmakuvassa. / Till vdnster en bevarad bjorkrad invid Berggatan. Sprangticka i den narmaste
bjorken ar en effektiv rotsvamp. Till hoger en gammal stig soder om godsstationen. Stigen urskiljs i
flygbilden fran ar 1950.

Ll s

Kuva 5. Vasemmanpuoleisen kuvan mukaan suurin osa suunnittelualueesta on tiheda metsikkoa.
Oikeanpuoleisessa kuvassa joitakin suuria kuusia alueella. / Enligt bilden till vanster ar storsta delen
av planeringsomrddet en tat skogsdunge. Till hoger nigra stora granar pa omradet.
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Kuva 6.
puuryhmisti. / De stora granarna i bakgrunden bildar en annan tradgrupp som framhaver sig fran
stationen i riktning mot kyrkan.

3.1.3 Rakennettu ymparistd / Den byggda miljon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Kaskisten kaupungin
keskustassa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja raken-
nuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee vanhoja asema-
rakennuksia.

RKY 2009

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon,
Kaskisten ruutukaava-alueeseen (RKY 2009):

"Kaskisten 1765 perustetun ja 1785 privilegi-
onsa saaneen kaupungin ruutukaava kuvastaa
hyédyn aikakauden talouspoliittisia tavoitteita.

Puukaupungin rakenne, mittakaava ja van-
himmilta osiltaan 1700-luvulta periytyvd ra-
kennuskanta ovat sdilyneet poikkeuksellisen
hyvin. Asemakaavan perusmuodot pé&éa- ja
poikkikatuineen sek& niiden varsilla olevat au-
kiosommitelmat ovat pysyneet kaupungin ra-
kenteena.

Mittavaan ruutukaavaan rakennettu Kaskisten
puukaupunki sijaitsee pohjoiseteldsuuntaisesti
meren rannalla. Kaupunki avautuu ldnteen.
Kaupunkirakenteen muodostavat pitkét suorat
katulinjat, joita lyhyet poikkikadut leikkaavat.
Keskiakselin muodostaa nelibméinen satama-
aukio, joka jatkuu istutettuna katutilana itédan
pdéttyen kirkolle. Pituussuuntaisen akselin
muodostaa puolestaan Bladhintie laajentuen
pohjoisessa ja eteldsséd symmetrisiksi, umpi-
kulmaisiksi aukioiksi.

Taustalla erottuvat suuret kuuset muodostavat toisen asemalta kirkon suuntaan kaartuvista

Samhallsstruktur

Planeringsomradet finns i Kaskd stadscent-
rum.

Den byggda kulturmiljon och byggnads-
bestand

P& planeringsomradet finns gamla stations-
byggnader.

RKY 2009

Planeringsomradet ingar i byggd kulturmiljé
av riksintresse, Kasko rutplaneomr%det (RKY
2009):

“Ar 1765 fattades beslut om att en ny stapel-
stad skulle grundas p§ Kaskén och 1785 fick
Kaskoé sina privilegier. Stadens rutplan speglar
de ekonomiskpolitiska strdvandena under nyt-
tans tidevarv. Trdstadens struktur och pro-
portioner samt byggnadsbestindet som till
sina &ldsta delar hdrstammar frén 1700-talet
dr exceptionellt vélbevarade. Stadsplanens
grundldggande element med huvud- och tvér-
gator samt torgkompositioner har bevarats i
stadens struktur.

Trdstaden Kaské ar byggd enligt en storskalig
rutplan i nord-sydlig riktning vid havet. Sta-
den oOppnar sig mot vdst. Stadsstrukturen
kénnetecknas av I8nga raka gator som korsas
av korta tvédrgator. Mittaxeln strdacker sig 0s-
terut fr8n det kvadratiska torget vid hamnen
som en allé &dnda till kyrkan. Léngdaxeln ut-
gors av Bladhskavdgen som i norr och séder
vidgar sig till symmetriska hérnslutna torg.
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Kaskinen ei kasvanut 1700-luvulla sille kaa-
vailtuihin mittoihin. Kaupunkikuva ja -rakenne
on jdényt poikkeuksellisen véljéksi verrattuna
muihin puukaupunkeihimme. Kaupungin van-
himmat sé&ilyneet rakennukset ovat 1700-
luvulta.

Kaskisten kaupunkikuvaa ja -rakennetta lei-
maavat véljat tontit seka niilld sijaitsevat eri-
aikaiset ja erikokoiset puiset asuinrakennuk-
set. Erityisen merkittdvd on 1900-luvun vaih-
teen muotokieli, joka ilmenee sekd asuin- etté
julkisessa rakentamisessa, kuten seurantalos-
sa ja palokunnantalossa. 1930- ja 1950-
lukujen asuinrakennukset tdydentdvét kau-
punkirakennetta.

Avoimeen, paikoin hajanaiseen katutilaan vai-
kuttavat aitaamatta jadtetyt tontit ja alueet.
Umpikulmaiset aukiot ovat luonnontilassa ja
tuskin hahmotettavissa. Kaupungille on omi-
naista myds tonteilla kasvavat suuret lehti-
puut, jotka monin paikoin ulottuvat katutilaan
luoden puutarhakaupunkimaisen tunnelman.

P&dadtds rakentaa rautatie Seindjoelta Kristii-
nankaupunkiin ja Kaskisiin syntyi viimeisillé
sdatyvaltiopdivilla 1906 ldhes neljénnesvuosi-
sadan jatkuneen kiistan jalkeen. Rautatie ra-
kennettiin 1909-1912. Henkilbliikenne lakkasi
1950-luvulla.”

Muinaisjaannésinventointi 2011

Mikroliitti Oy on selvittanyt suunnittelualueen
muinaisjaannoksia syksylla 2011. Selvityksen
sekd Museoviraston rekisteriportaalin mukaan
suunnittelualueella ei ole todettu muinaisjaan-
noksia.

Rautatiesopimus 1998

Alueella sijaitsevista asemarakennuksista on
rautatiesopimuksella suojeltu asemarakennus,
asemapaallikdén talo, liiteri, sauna ja tavara-
asema.

Rakennusinventointi 2023

Alueen rakennuskantaa selvitettiin alustavasti
vuonna 2019 ja alueelta laadittiin rakennusin-
ventointi vuonna 2023 (Ramboll Finland Oy).
Rakennukset on arvotettu 14.3.2023 jarjeste-
tyssa arvoluokitusneuvottelussa, johon osallis-
tuivat Kaskisten kaupungin, Pohjanmaan mu-
seon ja Etelda-Pohjanmaan ELY-keskuksen
edustajat seka Rambollista inventoija. Inven-
toinnissa annettiin rautatierakennuksille suo-
jelusuosituksia seka alueen kulttuurihistorial-
listen ja maisemallisten erityispiirteiden huo-
mioimioivaa aluemerkintaa.

Liite 2. Rakennusinventointi 2023

17.5.2023

Kaské véxte inte p§ 1700-talet i den skala
som utstakats i stadsplanen. Stadsbilden och
stadsstrukturen har bevarats exceptionellt Iuf-
tig jamfort med O&vriga tréstdder i Finland.
Stadens dldsta bevarade byggnader hérstam-
mar frén 1700-talet.

Stadsmiljén i Kaské kdnnetecknas av rymliga
tomter bebyggda med boningshus i tré frén
olika tider och av olika storlek. Sé&rskilt fram-
trédande &r formspréket frén foérra sekelskif-
tet, som préglar b4de bostadshus och offent-
liga byggnader s&§som féreningshuset och
brandk8rshuset.  Bostadsbebyggelsen  fr&n
1930- och 1950-talen kompletterar stads-
strukturen.

Det 6ppna gaturummet gor stéllvis ett splittrat
intryck eftersom tomter och andra omr8den
inte omges av staket. De hérnslutna torgen ar
i naturtillstdnd och knappast urskiljbara. Sta-
den karaktériseras ocks§ av g8rdarnas stora
I6vtréd som p§ m8nga stéllen strécker sig in i
gaturummet och skapar en trédg8rdsstadska-
raktar.

Beslutet om att anlédgga en jérnvég fr8n Sei-
néjoki till Kristinestad och Kaskd kom till p&
sista st8ndslantdagen 1906 efter néstan ett
kvartssekel av utdragna tvister. Jarnvdgen an-
lades 1909-1912. Persontrafiken upphérde p&
1950-talet.”

Inventering av fornldmningar 2011

Fornlamningar pd planomradet har inventerats
av Mikroliitti Oy pd hosten 2011. Enligt utred-
ningen och Museiverkets fornminnesregister
har det inte konstaterats nagra fornlamningar
pa planeringsomradet.

Jérnvéagsavtal 1998

De gamla stationsbyggnaderna pa omradet
dvs. stationsbyggnad, stationsinspektdrens
hus, lider, bastu och godsstation har skyddats
genom jarnvagsavtalet.

Byggnadsinventering 2023

Byggnadsbestdnd pd omradet har preliminart
utretts ar 2019 och fér omradet gjordes en
byggnadsinventering &r 2023 (Ramboll Finland
Oy). Byggnaderna har klassifiserats i ett var-
deringsmoéte den 14.3.2023, dar deltog repre-
sentanter av Kask® stad, Osterbottens mu-
seum och NTM-centralen i Sédra Osterbotten
samt inventeraren frdn Ramboll. Vid invente-
ringen har givits rekommendationer for
skyddsbestammelser samt omradesbeteck-
ningar for att beakta omrddets kulturhisto-
riska och landskapsmassiga sardrag.
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Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Kaskisten keskustas-
sa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Vanhalla tavara-asemalla on yritystoimintaa.

Asuminen

Suunnittelualueella sijaitsevista rakennuksista
0sa on asuinkaytdssa.

Virkistys
Suunnittelualueella on vanhaa rautatiepuistoa.

Muuten alue tukeutuu lahiymparistén virkis-
tysalueisiin.

Liikenne

Alue rajautuu lansipuolella Vuorikatuun ja
pohjoispuolella Pyhaan Eskilinkatuun. Alueen
itdpuolella olevalla rautatieliikenteen Kaskinen
- Seinajoki -radalla on tavaraliikennetta.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari-, kaukolampd- ja
hulevesiverkoston piirissa.

Hulevesiselvitys

Vuorikadun reunassa lahes koko kaavoitetun
alueen matkalla on hulevesiviemari. Huleve-
siviemarit purkavat vedet taman kaava-alueen
laheisyyteen. Pohjoisen osan kaava-alueen
hulevedet seka eteldisen kaava-alueen TY/s-
tontin vedet valuvat kohti rautatietd ja poh-
joista. Eteldisen kaava-alueen muiden aluei-
den vedet virtaavat kohti rataa ja edelleen
etelaan, kunnes alittavat radan rummussa en-
nen Cneiffinpolkua. Tama valuma-aluejako
vastaa myds olemassa olevien hulevesiviema-
reiden kaatoja.

Kaava-alueet ovat paasaantoisesti kaavoitettu
pientaloasutukselle ja alueelle on kaavoitettu
myods useita viheralueita. Nain ollen alueen
valumakerroin ei tule kasvamaan huomatta-
vasti nykytilanteesta. Kaavaan on osoitettu li-
saksi yksi teollisuustontti, mutta alue on ny-
kyiselldan sorapintainen, joten suurta muutos-
ta tamanhetkiseen tilanteeseen ei juurikaan
tule.

17.5.2023

Service
Planeringsomrédet finns i Kask6 centrum.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

I den gamla godsstationen finns foretagsverk-
samhet.

Boende

En del av byggnader pa planeringsomradet
anvands for boende.

Rekreation

P& planeringsomradet finns gammal jarnvégs-
park. Annars stdder sig omradet till rekreat-
ionsomraden i ndromgivningen.

Trafik

Omradet grénsar i vaste till Berggatan och i
norr till Sankt Eskilsgatan. Oster om omradet
gar jarnvagstrafikens bana Kaskd-Seindjoki
dar finns godstrafik.

Teknisk forsorjning

Omradet har anslutning till vattenlednings-,
avlopps-, fjarrvarme- och dagvattennat.

Dagvattenutredning

Invid Berggatan finns en dagvattendranering
pa nastan hela stréckan av det planerade om-
radet. Dagvattenavlopp leder vatten i narhet-
en av detta planomrade. Dagvatten frédn det
norra planomradets del samt frdn TY/s-1-
tomten i sédra delen rinner mot jarnvagen och
norr. Dagvatten frdn de 6vriga omradena i
sédra planomradets del rinne mot jarnvagen
och vidare sdderut, tills det rinner i en
trumma under jarnvagen norr om
Cneiffstigen. Denna avrinnings-indelning mot-
svarar aven sluttningarna i de befintliga dag-
vattenavloppen.

Planomradena &r i huvudsak planlagda till
smahusboende och pd omradet har planerats
dven flera grénomraden, darfér kommer om-
radets avrinningskoefficient inte betydligt 6ka
i jamforelse med nulaget. I planen har man
dven anvisat en industritomt, men omradet &r
nufortigen grusbelagt, darmed ska inte stora
andringar i jamforelse med nulaget ske.
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Scalgo-laskentaohjelman mukaan rautatien
molemmin puolisissa reunaojissa vedenpinta
nousee 10 mm sateella, mutta ei halyttavasti.
Laskentaohjelmassa ei valttamatta ole kaikkia
rautatien alittavia rumpuja, mika voi vaikuttaa
laskentatulokseen. Eteldosan vedet johtuvat
radan ymparistdon, jossa jo nykyiselldaan ta-
pahtuu hieman normaalia suurempaa veden-
pinnan nousua kaytetylld mitoitussateella, jo-
ka vastaa kerran viidessd vuodessa tapahtu-
vaa 10 minuutin sadetapahtumaa. Alue on
ympardivaa aluetta matalammalla, josta hule-
vedet eivdt virtaa eteenpain vaan keraantyvat
syvennyksiin radan molemmin puolin. Alueelta
tulisi rakentaa hulevesireitti, jotta riski tulvi-
miseen pienenee.

Pohjoisen osan valuma-alueen hulevesilla ei
ole vastaavaa ongelmaa. Vedet johtuvat ny-
kyisellddn radan varteen ja reunaojia pitkin
kohti merta. Tonttien vedet tulisi johtaa avo-
ojissa eteenpadin, jolloin valunta hidastuu hu-
levesiviemareihin verrattuna. Kaavoitetuilla
tonteilla olisi hyva valttdaa tdysin lapaisema-
tonta pintaa ja toteuttaa ne hulevesikiveyksel-
& tai vastaavilla menetelmilla. Talla hidaste-
taan pintavaluntaa ja ehkaistaan alueiden tul-
vimista.

Suosituksia:

- Runsaan kasvillisuuden suosiminen (isot
puut, nykyisen puuston sailyttdminen).

- Hulevesiviemaria suositellaan kaytetta-
vaksi vain kohdissa, joissa se on korkojen
tai tilanpuolesta tarpeen.

Jatkosuunnittelussa taytyy ottaa huomioon
seuraavia asioita:

- Asemakaava-alueelta tuleville hulevesille
tulee rakentaa reitti purkuvesistédn asti,
eli huolehtia ettd radan ymparistosta vesi
paasee virtaamaan eteenpdin jaamatta
painanteisiin aiheuttaen mahdollista tul-
vimista.

17.5.2023

Enligt Scalgo-kalkylprogrammet stiger vatten-
nivan i kantdiken pa bada sidorna av jarnva-
gen med 10 mm regn, men inte pa ett oro-
vackande satt. I kalkylprogrammet finns inte
nédvandigtvis alla trummor under jarnvagen,
vilket kan paverka pd resultaten i berakning-
ar. Vatten fran den sédra delen leds till jarn-
vagens omgivning, dar det redan idag sker lite
stdrre vattenstigning an vanligt, med den an-
vanda dimensionerande regnmangden, vilket
motsvarar en 10 minuters regnskur som han-
der en gdng per fem &r. Omradet &r pa lagre
nivd an i annan omgivning, och dagvatten kan
inte rinna vidare utan samlas i fordjupningar-
na pa bdda sidorna av jarnvdgen. Fran omra-
det borde byggas en dagvattenrutt for att ris-
ken for dversvamningar skulle forminskas.

Det finns inte motsvarande problem med dag-
vatten fran avrinningsomrddet i den norra de-
len. Vattnet rinner nufértiden intill jarnvagen
och darifrdn via kantdiken mot havet. Vattnet
frdn tomterna skulle ledas vidare i 6ppna di-
ken, varvid avrinningen fordrdjs i jamforelse
med dagvattenavioppen. P8 tomterna som
planlaggs skulle det vara bra att undvika helt
ogenomslappliga ytor eller férverkliga dem
med dagvattenstenar eller motsvarande me-
toder for att férdréja ytavrinning och fore-
bygga éversvdmningar p& omradena.

Rekommendationer:

- Gynnande av riklig vaxtlighet (stora trad,
bevarande av det nuvarande tradbestan-
det).

- Dagvattendraneringen rekommenderas att
anvandas endast pd stillen dar den be-
hoévs p.g.a. hdjder eller utrymmesbrist.

I den fortsatta planeringen skall beaktas fol-
jande:

- For dagvatten som kommer frdn detalj-
planeomradet skall det byggas en led till
recipienten, dvs. se till att vatten fran
omgivningen av tdgbanan kan rinna vidare
utan att det lamnar i férdjupningar dar
den eventuellt kan férorsaka Oversvam-
ningar.
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Kuva 7. Hulevesien virtaussuunnat suunnittelualueella, mitatut hulevesikaivot ja -viemadrit seka
tulvaherkéit alueet. / Stromriktningar av dagvatten pa planomrddet, dagvattenbrunnar och -aviopp
som mattes samt 6versvamningskansliga omraden.
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Ympariston hairiotekijat

T&rin&- ja runkomeluselvitys 2022

Alueelta on laadittu tarina- ja runkomeluselvi-
tys vuonna 2022 (Ramboll Finland Oy). Selvi-
tyksessa suositellaan liikennetérinan ja run-
komelun huomioon ottamista uusien asuinra-
kennusten suunnittelussa.

Liite 3.
Meluselvitys 2022

Alueelta on laadittu meluselvitys vuonna 2022
(Ramboll Finland Oy). Selvityksessa on huo-
mioitu Vuorikatu seka saanndllisen raideliiken-
teen aiheuttamat melutasot. Paiva- ja ydajan
ohjearvot eivat ylity alueella. Rakennuslupa-
menettelyssa on huomioitava, ettd asetukses-
sa rakennusten aaniymparistdosta edellytetaan
melualueilla sijaitsevien asuin-, hoito- ja ma-
joitusrakennusten &anieristavyydeksi vahin-
tdan 30 dB (Ymparistoministerio, 2017).

Liite 4. Meluselvitys 2022

Maanomistus / Markagoférhallanden

Alue on yksityisten ja kaupungin omistukses-
sa.

Suunnittelutilanne / Planeringssituation

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatdés uudistetuista valta-
kunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tul-
lut voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Kaskisten kaupunki kuuluu Pohjanmaan maa-
kuntakaava-alueeseen. Pohjanmaan maakun-
takaava 2040 on tullut voimaan 11.9.2020.

Kuva 8.

Tédrind- ja runkomeluselvitys 2022

17.5.2023

Storande faktorer i miljon
Utredning om vibration och buller 2022

Fér omradet uppgjordes en utredning om vib-
ration och stombuller &r 2022 (Ramboll Fin-
land Oy). I utredningen rekommenderas att
trafikvibration och stombuller beaktas vid pla-
nering av nya bostadsbyggnader.

Bullerutredning 2022

Fér omradet uppgjordes en bullerutredning &r
2022 (Ramboll Finland Oy). Vid utredningen
har beaktats och Berggatan samt bullernivaer
frdn den regelbundna jarnvagstrafiken. Rikt-
varden for dag- och nattetid éverskrids inte pa
omradet. Vid bygglovsforfarande skall beaktas
att i forordningen om ljudmiljon i byggnader
forutsatts att i bostader, patientrum och in-
kvarteringsrum skall ljudisoleringen vara
minst 30 dB (Miljoministeriet 2017).

Omradet &gs av privata personer och staden.

Riksomfattande maélen for omradesan-
vandningen

Statsradets beslut om de reviderade riksom-
fattande malen fér omradesanvandningen
tradde i kraft 1.4.2018.

Landskapsplan

Kaskd stad hér till omradet for Osterbottens
landskapsplan. Osterbottens landskapsplan
2040 har vunnit laga kraft 11.9.2020.

Ote maakuntakaavasta 2040 / Utdrag ur landskapsplan 2040.
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Maakuntakaavaluonnos 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaa-
voitukseen, ja siksi maakuntahallitus paatti
28.9.2020 aloittaa Pohjanmaan maakuntakaa-
van 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakunta-
hal-litus hyvaksyi kokouksessaan 24.4.2023
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnok-
sen ja padatti asettaa sen nahtaville ajalle
27.4-31.5.2023. Tavoitteena on, ettd maa-
kuntakaava saadaan hyvaksyttyda maakunta-
valtuustossa vuoden 2024 lopussa. Pohjan-
maan maakuntakaava 2050 korvaa voimaan
tultuaan Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Kuva 9.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 26.1.2012 kaupunginval-
tuuston hyvaksyma oikeusvaikutteinen Kas-
kisten yleiskaava 2030 (kuva 10). Yleiskaava
on ohjeena asemakaavan laatimiselle.

17.5.2023

Landskapsplanutkast 2050

Osterbottens férbund har gatt infér en rul-
lande planlaggning och darfér beslutade land-
skapsstyrelsen 28.9.2020 att pabérja uppgd-
randet av Osterbottens landskapsplan 2050.
Osterbottens landskapsstyrelse godkénde ut-
kastet till Osterbottens landskapsplan 2050
vid sitt moéte 24.4.2023 och beslutade lagga
fram  planutkastet under tiden 27.4-
31.5.2023. Malsattningen &ar att landskaps-
fullmaktige godkanner landskapsplanen i slu-
tet av ar 2024. D3 Osterbottens landskapsplan
2050 trader i kraft ersatter den Osterbottens
landskapsplan 2040.

Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050 / Utdrag ur landskapsplanutkast 2050.

Generalplan

P& omradet ar Kaskd generalplan 2030 med
rattsverkningar i kraft, vilken stadsfullmaktige
godkande 26.1.2012 (bild 10). Generalplanen
styr detaljplanens utarbetning.
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Asemakaava

Alueella on voimassa 10.4.1981 vahvistettu
Kaskisten kaupungin I-IX kaupunginosien
asemakaava (kuva 11).

Rakennusjarjestys

Kaskisten kaupungin rakennusjarjestyksen on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 3.2.2016 ja
se on tullut voimaan 7.3.2016.

Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta on ajantasainen.
Pohjakarttaa on taydennetty kevaalla 2021.

17.5.2023

Detaljplan

For omradet galler detaljplanen for stadsdelar
I-IX i Kasko stad som faststdllts 10.4.1981
(bild 11).

Byggnadsordning

Byggnadsordningen for Kaskd stad har god-
kants av stadsfullmaktige 3.2.2016 och den
har tratt i kraft 7.3.2016.

Baskarta

Baskartan for planldaggningen &r tidsenlig.
Baskartan har kompletterats pa varen 2021.
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Kuva 11. Ote asemakaavayhdistelmdsta ja kaavoitettavan alueen rajaus / Utdrag ur detaljplane-
sammanstdllningen och planldaggningsomradets avgransning.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET / OLIKA
SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Asemakaavan suunnittelun tarve / Behovet av detaljplanering

Tavoitteena on muuttaa alueet asumiseen
kulttuuriymparistdn arvot seka liikkenteen melu
ja tarind huomioiden.

Malet ar att &ndra omraden till boende med
beaktande av kulturmiljévarden samt jarn-
vagstrafikbuller och -vibration.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset / Planeringsstart och beslut

som galler denna

Kaskisten tekninen lautakunta on paattanyt
18.6.2018 § 41 kaavan laatimisesta alueelle.
Kaavoitustyd on aloitettu Ramboll Finland
Oy:ssa kevaalla 2018.

Tekniska namnden i Kaskd beslutade
18.6.2018 § 41 om uppgoérande av planen for
omradet. Planldggningsarbetet pabdrjades av
Ramboll Finland Oy pa varen 2018.

Osallistuminen ja yhteistyo / Deltagande och samarbete

Osalliset / Intressenter

Kaavoitustyota varten laadittiin  5.10.2021
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa
osallisiksi maariteltiin  vaikutusalueen maan-
omistajat, kaupungin asukkaat ja loma-
asukkaat, kaupunginvaltuusto, kaupunginhalli-
tus, tekninen lautakunta, sivistyslautakunta,
Lansirannikon ymparistdyksikko, Etela-
Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ympaéris-
tokeskus (ELY), Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY), Vaylaviras-
to/rautatieosasto, Museovirasto, Pohjanmaan
liitto, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan pelas-
tuslaitos, Kaskisten Energia Oy, Caruna Oy,
Oy Botniarosk Ab, Voimatel Oy, mahdolliset
muut yritykset ja yhteisét seka muut osalliset
ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 5.
ning

Vireilletulo / Anhangiggdrande

Asemakaavan muutoksesta on ilmoitettu Kas-
kisten kaupungin kaavoituskatsauksessa
2019. Kaskisten tekninen lautakunta on
paattanyt 18.6.2018 kaavan laatimisesta
alueelle.

For planlaggningsarbetet uppgjordes
5.10.2021 ett program for deltagande och be-
démning dar influensomradets markégare,
stadens invanare och sommargéster, stads-
fullmaktige, stadsstyrelse, tekniska namnden,
bildningsnamnden, vastkustens miljéenhet,
Narings-, trafik- och miljocentralen i Soédra
Osterbotten (NTM), &rings-, trafik- och miljo-
centralen i Osterbotten (NTM), Trafikledsver-
ket/jarnvagsavdelningen, Museiverket, Oster-
bottens forbund, Osterbottens museum, Os-
terbottens raddningsverk, Kaskdé Energi Oy,
Caruna Oy, Oy Botniarosk Ab, Voimatel Oy
och eventuella andra féretag och samfund och
andra som meddelar sig som intressenter har
definierats som intressentgrupper.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / Program fér deltagande och bedom-

Om andring av detaljplanen har meddelats i
Kask6 stads planlaggningséversikt 2019. Tek-
niska namnden i Kask® beslutade 18.6.2018
om uppgérande av detaljplanen for omradet.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt / Deltagande och vaxelverkan

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
tiedotettu paikallislehdessa ja se on ollut
MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 1.11.-
1.12.2021. OAS:sta saatiin kuusi lausun-

toa.
— Kaavaluonnos on ollut MRA 30 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtavilla e

e Kaavaluonnoksesta
taan tarvittavat lausunnot.

pyyde-

— Programmet fér deltagande och beddm-
ning har annonserats i lokalpressen och
det har enligt MBF 30 § varit framlagt
1.11.-1.12.2021. Man fick sex utldtanden
om PDB.

— Planutkastet har enligt MBF § 30 varit of-

fentligt framlagt mellan -
o . Over planutkastet begéars be-

hévliga utldtanden.
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— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtavilla e .-
e védlisen ajan. Kaavaehdotuk-
sesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan
I esittda asemakaavaa kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

— Kaupunginvaltuusto hyvéksyi
van

asemakaa-

Viranomaisyhteisty6 / Myndighetssamarbete

Aloitusvaiheessa jarjestettiin viranomaisten
tydneuvottelu 18.12.2018. Viranomaisneuvot-
telu jarjestettiin 20.4.2021, muistio viran-
omaisneuvottelusta on liitteend 6. Muuten
viranomaisyhteistyd on hoidettu lausuntome-
nettelylla.

Liite 6. Muistio neuvottelusta 20.4.2021

17.5.2023

- Planférslaget har enligt MBF § 27 varit of-
fentligt framlagt mellan -
e Over planférslaget begérs
behévliga utlatanden.

— Stadsstyrelsen beslot vid sitt mote

. att foresla for stadsfullmaktige
att detaIJpIanen godkanns.

- Stadsfullmaktige godkande detaljplanen

I inledningsskedet ordnades ett arbetsmoéte
med myndigheterna 18.12.2018. Samrad med
myndigheterrna ordnades 20.4.2021, prome-
moria av motet finns som bilaga 6. I 6vrigt
har myndighetssamarbete ordnats genom ut-
latandeférfarande.

Asemakaavan tavoitteet / M3l for detaljplanen

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet / M3l enligt utgdngsmaterialet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muuttaa asemakaa-
vaa siten, etta mahdollistetaan uusien asuin-
tonttien sijoittaminen alueelle mm. kulttuu-
riympariston arvot huomioiden.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu
Kaskisten keskustatoimintojen alueelle (C) ja
taajamatoimintojen alueelle (A) seka Kaskis-
ten ruutukaava-alueelle, joka on osoitettu val-
takunnallisesti merkittavana rakennettuna
kulttuuriymparistéona (RKY 2009). Suunnitte-
lualueen itapuolella sijaitseva Suupohjan rata
on osoitettu parannettavaksi rataosuudeksi,
joka sijoittuu Suupohjan liikenteen kehitta-
misvybhykkeelle yhdessa kantatien 67 ja Kas-
kisten sataman kanssa.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Maakuntakaavaluonnoksessa ei ole esitetty
muutoksia merkintdihin suunnittelualueella.

Yleiskaava

Yleiskaavassa alueelle ja lahiymparistéén on
osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-
2) ja rautatieliikenteen aluetta, missa ympa-
ristd sadilytetdan (LR/s). Suunnittelualue sijoit-
tuu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuu-
riymparistédén (va ja vaakaviivoitus). Alueen
itapuolelle on osoitettu yhdysrata/sivurata/
kaupunkirata.

Mal som stillts av staden

Stadens mal ar dndra detaljplanen s3 att pla-
cering av nya bostadstomter pa omradet med
beaktande av bl.a. kulturmiljévarden mojlig-
gors.

M3l som grundar sig pa planeringssituat-
ionen
Landskapsplan

I landskapsplan ingar planeringsomradet i om-
radet for centrumfunktioner (C) och omradet
for tatortsfunktioner (A) samt i rutplaneomra-
det i Kaskdé som har anvisats som byggd kul-
turmiljo av riksintresse (RKY 2009). Sydbot-
tenbana som finns Oster fran omradet, har
anvisats som banavsnitt som ska forbattras
och som ingdr i Sydésterbottens utvecklings-
zon tillsammans med stamvag 67 och Kasko
hamn.

Landskapsplanutkast 2050

I utkastet till landskapsplan har inte framforts
andringar i beteckningar pa planomradet.

Generalplan

I generalplanen har p& omrddet och i ndrom-
givningen anvisats bostadsomrade dominerat
av smahus (AP-2) och jarnvagsomrade, dar
miljén bevaras (LR/s). Planeringsomradet in-
gar i nationellt betydande bebyggd kulturmiljé
(va med vagrata linjer). Oster om omradet
har anvisats forbindelsebana/bibana/ stadsba-
na.
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Suunnittelualueen laheisyyteen on yleiskaa-
vassa osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita
(AP/AL, AP/AL/s, AP/s) ja asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten aluetta (AL/s).

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on
osoitettu rautatiealuetta (LR). Lahiymparis-
téon on osoitettu lisdksi asunto- tai liikera-
kennusten korttelialueita (A) seka kirkollista
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(YK). Eteldgisemman suunnittelualueen poikki
on osoitettu jalankulkuvayld Suutarinkadulta
rautatiealueen yli Maribonkadulle.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johde-
tut tavoitteet

Kaavoituksessa huomioidaan mm. kulttuu-
riympariston arvot seka liikennemelu ja mah-
dolliset radan tarinavaikutukset.

17.5.2023

I narheten av planeringsomradet har i gene-
ralplanen anvisats bostadsomraden dominerat
av smahus (AP/AL, AP/AL/s, AP/s) och omrade
for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
(AL/s).

Detaljplan

I den géllande detaljplanen har pd omradet
anvisats jarnvagsomrade (LR). Dessutom har i
ndromgivningen anvisats kvartersomraden for
bostads- eller affarshus (A) samt kvartersom-
rade for byggnader for kyrklig verksamhet
(YK). Genom det sédra planeringsomradet har
anvisats en fotgangarled fran Skomakarega-
tan till Maribogatan.

Mal som grundar sig pa forhadllandena och
egenskaperna i omradet

Vid planlaggningen beaktas bl.a. kulturhisto-
riska varden samt buller och vibration som
jarnvagen orsakar.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset / Alternativen i detaljpla-

neldésning och deras konsekvenser

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet / Val av detaljplanelésning och grunderna for valet

Rakennuskannan rakeisuustarkastelu

Kaskisen keskustan alueen rakennuskannan
rakennetta tutkittiin pohjakartan pohjalta ja
samalla on uudisrakentamisesta tehty alusta-
via tarkasteluja, joissa uusien rakennusten si-
joittamista on tutkittu kaupunkikuvalliselta
kannalta. Vaihtoehtoja on kayty lapi tydryh-
massa ja kaupungin kanssa ja paadytty rat-
kaisuun, jolla vanhan asema-alueen raken-
nukset saataisiin nakymaan paremmin katu-
kuvassa ja muutoinkin ndakyma RKY-alueelle
olisi puistomaisempi, uudisrakentamisen si-
joittuessa radan varteen.

Granskning av byggnadsbestandet

Byggnadsbestandets struktur i Kaskd centru-
momrade analyserades p& basen av omradets
baskarta och samtidigt har man gjort prelimi-
nara granskningar av nybyggande, dar place-
ring av nybyggande har undersdkts med tanke
pd stadsbilden. Alternativen har gatts igenom
av arbetsgruppen och med staden med beslu-
tet; byggnaderna av det gamla stationsomra-
det kunde battre ses i stadsbilden, och i évrigt
skulle vyn till RKY-omradet vara mer parkart-
ad om nybyggande placeras intill jarnvagen.
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Kuva 12. Rakennuskannan rakeisuustarkastelu Vel, suunnitellut rakennukset esitetty punaisella /

Graderingsanalys av byggnadsbestdndet Altl, de planerade byggnaderna med rott.
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Kuva 13. Rakennuskannan rakeisuustarkastelu Ve2, suunnitellut rakennukset esitetty punaisella /
Graderingsanalys av byggnadsbesténdet Alt2, de planerade byggnaderna med rott.

Alustavat havainnekuvatarkastelut

Alueelta laadittiin |ahtotietojen ja esitettyjen
tavoitteiden pohjalta alustavia havainnekuvia
vuonna 2020. Havainnekuvissa on tarkasteltu
tonttien ja rakennusten sijoittamista alueelle
puistomaisuuden sailyttdmisen huomioiden.

Prelimindra granskningar med hjilp av il-
lustrationsbilder

Med stod av utgdngsuppgifterna samt malen
utarbetades fér omradet preliminéra illustrat-
ionsbilder ar 2018. I illustrationsbildenar har
placering av tomter och byggnaderna pa om-
radet granskats med beaktande av bevarande
av parkartade karaktaren.
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Kuva 14. Alustavia havainnekuvia, pohjoisosa / Preliminara illustrationsbilder, norra del.

Kuva 15. Alustavia havainnekuvia, eteldosa / Prelimindra illustrationsbilder, sédra del.

Osallistumis- ja  arviointisuunnitelma

5.10.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ylei-
sesti nahtavilla 1.11.-1.12.2021. Lausunnot
pyydettiin viranomaisilta seka sahkoyhtiolta.
Lausunnot saatiin Lansirannikon Ymparistoyk-
sikélta, Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Caru-
na Oyltad, Pohjanmaan liitolta, Pohjanmaan
museolta ja Eteld-Pohjanmaan ELY-
keskukselta. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta ei saatu mielipiteita.

Program for deltagande och bedémning
5.10.2021

Program for deltagande och beddémning har
varit offentligt framlagt 1.11.-1.12.2021. Av
myndigheter begérdes utldtanden. Man fick
utldtanden av Véstkustens miljdenhet, Oster-
bottens raddningsverk, Caruna Oy, Oster-
bottens férbund, Osterbottens museum och
NTM-centralen i Sédra Osterbotten. Man fick
inte ndgra asikter om programmet for delta-
gande och bedémning.
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Liite 7.
pons

Kaavaluonnos 17.5.2023

Alueelta laadittiin lahtoétietojen, esitettyjen ta-
voitteiden, laadittujen selvitysten ja kaytyjen
neuvottelujen perusteella kaavaluonnos
17.5.2023. Kaavaluonnoksessa alueelle on
osoitettu asuinpientalojen (AP/s-1), erillispien-
talojen (AO/s-1) ja teollisuusrakennusten
(TY/s-1) korttelialueita seka rakennussuojelu-
aluetta (SR-2). Lisaksi alueelle on osoitettu
puistoalueita (VP/s-1).

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla _ . .-
. Kaavaluonnoksesta pyydettiin
lausunnot viranomaisilta. Lausunnot saatiin ...

17.5.2023

Vastineet OAS-vaiheen palautteeseen /Bemétanden till PDB-skedets res-

Planutkast 17.5.2023

Med stéd av utgangsuppgifterna, de fram-
stéllda malen, uppgjorda utredningar samt ut-
forda moten utarbetades ett utkast 17.5.2023
for omradet. I planutkastet har pa planerings-
omradet anvisats kvartersomraden fér sma-
hus (AP/s-1), fristdende smahus (AO/s-1) och
industribyggnader (TY/s-1) samt ett bygg-
nadsskyddsomrade (SR-2). Dessutom har pa
omradet anvisats parkomraden (VP/s-1).

Planutkastet har varit offentligt framlagt
- .. . Av myndigheter begardes

mé’]gnden over planutkastet. Man fick utla-
tanden av ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS / REDOGORELSE FOR DETALJ-

PLANEN

Kaavan rakenne / Planens struktur

Kaava-alueelle muodostuu pientalotontti, kuu-
si omakotitonttia, teollisuustontti seka raken-
nussuojelualue, joista osa on ennestdaan ra-
kennettuja. Alueelle muodostuu nelja uutta
omakotitonttia.

P& planomradet bildas en smahustomt, sex
egnahemshustomter, en industritomt samt en
byggnadsskyddtomt, varav en del ar tidigare
bebyggda. P& omradet bildas fyra nya egna-
hemshustomter.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen / Uppnaendet av malen for

miljons kvalitet

Kaavassa on huomioitu mm. kulttuuriymparis-
tén arvot.

Aluevaraukset / Omradesreserveringar

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP/s-
1), erillispientalojen (AO/s-1) ja teollisuusra-
kennusten (TY/s-1) korttelialueita, rakennus-
suojelualuetta (SR-2) sekd puistoalueita
(VP/s-1).

Korttelialueet / Kvartersomraden

Asuinpientalojen korttelialue AP/s-1

Korttelin 148 tontti 2 on varattu asuinpienta-
lojen korttelialueeksi (AP/s-1). Alue on osa
historiallista Kaskisten rautatiealuetta ja sisal-
tyy valtakunnallisesti merkittdavdaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon, Kaskisten ruutu-
kaava-alue (RKY 2009). Rakennusten korjauk-
set tulee tehda kohteen luonteeseen soveltu-
valla tavalla. Uudisrakentamisessa tulee huo-
mioida sopeutuminen alueen kulttuurihistorial-
lisiin ominaispiirteisiin. Aluetta ja rakennuksia
koskevista suunnitelmista on pyydettdava mu-
seoviranomaisen lausunto.

— Korttelialueella saa rakentaa enintdan I-
kerroksisia rakennuksia. Lisdksi ullakon
tasolle saa sijoittaa Y2 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta.

— Tehokkuusluku on e = 0.30, mika merkit-
see noin 708 krsm2 rakennusoikeutta.

— Tontin 2 eteldosaan radan varteen on
merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen (t).

— Radan varressa sijaitseva vanha ulkora-
kennus on osoitettu suojeltavaksi (sr).

I planen har beaktats bl.a. kulturmiljons var-
den.

P& omradet har anvisats kvartersomraden for
smahus (AP/s-1), fristaende smahus (AO/s-1)
och industribyggnader (TY/s-1), ett byggnads-
skyddsomrade (SR-2) samt parkomraden
(VP/s-1).

Kvartersomrade for smdhus AP/s-1

Tomt 2 i kvarter 148 ar reserverad som kvar-

tersomrade for smahus (AP/s-1). Omradet ar

en del av det historiska jarnvdgsomradet i

Kaskd och ingar i byggd kulturmiljé av riksin-

tresse, Rutplaneomradet i Kaskd (RKY 2009).

Reparation av byggnaderna skall utféras sa

att de lampar sig for objektets karaktar. Vid

nybyggande bdr anpassning till de kulturhisto-

riska sardragen beaktas. Om planer som gal-
ler omrddet och byggnaderna bér begéras ut-
ldtande av museimyndigheten.

— I kvartersomrdde far byggas byggnader
med hégst I-vaning. Man far ocksa placera
pd vindsvdning 2 av arealen fér den
stérsta vaningen.

— Exploateringstal ar e = 0.30, vilket bety-
der cirka 708 v-m2 byggnadsratt.

— I sddra delen av tomt 2 vid banan har be-
tecknats en byggnadsyta dar en ekonomi-
byggnad far placeras (t).

— Det gamla uthuset intill jarnvagen har be-
tecknats som byggnad som skall skyddas

(sr).
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— Vanha rautatieldisten asuntola on osoitettu
suojeltavaksi rakennukseksi (sr-3). Histo-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
mallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettda rakennuksen arvokas luonne
sadilyy. Mikali téaman pyrkimyksen vastai-
sesti on rakennuksessa aikaisemmin suori-
tettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus
pyrittdva korjaamaan entistden. Raken-
nusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa
ennen rakennuslupaa tai julkisivujen
muuttamista koskevan hakemuksen rat-
kaisemista varattava museoviranomaiselle
tilaisuus lausunnon antamiseen.

— Tontin eteldaosaan on merkitty maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa huleve-
sijohtoa (s) varten.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1,5
ap / asunto.

Erillispientalojen korttelialue AO/s-1

Korttelin 148 tontti 1 seka korttelit 149, 150,
153 ja 154 on varattu erillispientalojen kortte-
lialueeksi (AO/s-1). Alue on osa historiallista
Kaskisten rautatiealuetta ja sisaltyy valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistdodn, Kaskisten ruutukaava-alue
(RKY 2009). Rakennusten korjaukset tulee
tehda kohteen luonteeseen soveltuvalla taval-
la. Uudisrakentamisessa tulee huomioida so-
peutuminen alueen kulttuurihistoriallisiin omi-
naispiirteisiin. Aluetta ja rakennuksia koske-
vista suunnitelmista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto.

— Korttelialueella saa rakentaa enintdan I-
kerroksisia rakennuksia. Lisdksi ullakon
tasolle saa sijoittaa Y2 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta.

— Tehokkuusluku on e = 0.25, mika merkit-
see noin 281...676 krsm?2 rakennusoikeutta
tontin koosta riippuen.

— Korttelialueille on merkitty rakennusala,
jolle saa sijoittaa talousrakennuksen (t).

— Kortteleihin on merkitty rakennusaloille
nuolet osoittamaan rakennusalan sivua,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

— Korttelin 148 tontin 1, korttelin 149, kort-
telin 153 tontin 1 ja korttelin 154 Vuorika-
dun puoleiselle sivulle on maaratty istutet-
tava alueen osa sekd puurivi, jotka toimi-
vat samalla suojavyOhykkeenda katualuetta
ja muita toimintoja vasten.

— Korttelin 148 tontin 1 pohjoisreunaan Py-
han Eskilinkatua vasten on merkitty katu-
alueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

17.5.20

— Jarnvagsmannens gamla personalbostads-
hus har anvisats som byggnad som skall
skyddas (sr-3). Historiskt, arkitektoniskt
och landskapsmassigt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. De reparations-
och andringsarbeten son utféors i byggna-
den skall vara agnade till att bevara bygg-
nadens vardefulla natur. Har det i byggna-
den tidigare i strid mot denna stravan vid-
tagits byggnadsdtgérder, bér byggnaden
sd vitt mojligt restaureras. Byggnadstill-
synsmyndigheten skall vid behov, innan
ansOkan om byggnadslov fér nybyggnad,
fasadandring eller andring av anvandning-
en avgors, bereda museimyndigheten till-
falle att avge utldtande i drendet.

— P8 den sbdra delen av tomten har beteck-
nats en fér underjordisk ledning reserve-
rad del av omrade foér dagvattenledning
(s).

— Bilplatser boér reserveras minst 1,5 bp /
bostad.

Kvartersomrade for fristdende smadhus
AO/s-1
Tomt 1 i kvarter 148 samt kvarter 149, 150,
153 och 154 &r reserverade som kvartersom-
raden for fristdende smahus (AO/s-1). Omra-
det &r en del av det historiska jarnvagsomra-
det i Kaskd och ingdr i byggd kulturmiljo av
riksintresse, Rutplaneomrddet i Kaskd (RKY
2009). Reparation av byggnaderna skall utfo-
ras sd att de lampar sig for objektets karak-
tar. Vid nybyggande boér anpassning till de
kulturhistoriska sardragen beaktas. Om planer
som géller omrddet och byggnaderna bér be-
garas utldtande av museimyndigheten.

- I kvartersomrade far byggas byggnader
med hogst I-v@ning. Man far ocksd placera
pd vindsvdning 2 av arealen for den
storsta vaningen.

— Exploateringstal ar e = 0.25, vilket bety-
der 281...676 v-m2 byggnadsratt bero-
ende pa tomtens storlek.

— I kvarteren har betecknats byggnadsyta
dar en ekonomibyggnad far placeras (t).

- I kvartersomrdden har man pd bygg-
nadsytorna anvisat pilar som anger den
sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

— P3 tomt 1 i kvarter 148, i kvarter 149, pd
tomt 1 i kvarter 153 och i kvarter 154 har
vid sidan av Berggatan bestamts att plan-
tera en del av omrddet och en tradrad
som samtidigt fungerar som skyddszon
mot gatuomradet och andra funktioner.

— Invid den norra kanten av tomt 1 i kvarter
148 mot Sant Eskilsgatan har betecknats
en del av gatuomrddes gréns dar in och
utfart ar forbjuden.
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— Korttelissa 150 sijaitseva asemapaallikén
talo seka tontille siirrettdva sauna ja kort-
telin 153 tontilla 2 sijaitseva vanha asuin-
rakennus on osoitettu suojeltavaksi ra-
kennukseksi (sr-3). Historiallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd ra-
kennuksen arvokas luonne sailyy. Mikali
taman pyrkimyksen vastaisesti on raken-
nuksessa aikaisemmin suoritettu raken-
nustoimenpiteitd, on rakennus pyrittava
korjaamaan entistéden. Rakennusvalvonta-
viranomaisen on tarvittaessa ennen ra-
kennuslupaa tai julkisivujen muuttamista
koskevan hakemuksen ratkaisemista va-
rattava museoviranomaiselle tilaisuus lau-
sunnon antamiseen.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1,5
ap / asunto.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia TY/s-1

Kortteli 152 on varattu teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY/s-1).
Alue on osa historiallista Kaskisten rautatie-
aluetta ja sisaltyy valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, Kas-
kisten ruutukaava-alue (RKY 2009). Raken-
nusten korjaukset tulee tehda kohteen luon-
teeseen soveltuvalla tavalla. Uudisrakentami-
sessa tulee huomioida sopeutuminen alueen
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Aluetta
ja rakennuksia koskevista suunnitelmista on
pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

— Korttelialueella saa rakentaa enintdan I-
kerroksisia rakennuksia. Lisdksi ullakon
tasolle saa sijoittaa Y2 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta.

— Tehokkuusluku on e = 0.50, mika merkit-
see noin 2337 krsm?2 rakennusoikeutta.

— Tontin uusille rakennusaloille on merkitty
rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva
samansuuntaisesti vanhan rakennuksen
kanssa.

- Korttelialueen Vuorikadun puoleiselle si-
vulle on madratty istutettava alueen osa
seka puurivi, jotka toimivat samalla suoja-
vybhykkeena katualuetta ja muita toimin-
toja vasten.

17.5.20

— Stationsinspektdérens hus och den gamla
bastun som ska flyttas till kvarter 150
samt det gamla bostadshuset pd tomt 2 i
kvarter 153 har anvisats som byggnader
som skall skyddas (sr-3). Historiskt, arki-
tektoniskt och landskapsmassigt vardefull
byggnad. Byggnaden far inte rivas. De re-
parations- och andringsarbeten son utfors
i byggnaden skall vara agnade till att be-
vara byggnadens vardefulla natur. Har det
i byggnaden tidigare i strid mot denna
strédvan vidtagits byggnadsadtgarder, bor
byggnaden s3 vitt mdjligt restaureras.
Byggnadstillsynsmyndigheten skall vid be-
hov, innan ansékan om byggnadslov for
nybyggnad, fasadandring eller andring av
anvandningen avgors, bereda museimyn-
digheten tillfdlle att avge utldtande i &ren-
det.

— Bilplatser bor reserveras minst 1,5 bp /
bostad.

Kvartersomrdde for industribyggnader
dar miljon staller sarskilda krav p& verk-
samhetens art TY/s-1
Kvarter 152 &ar reserverad som kvartersom-
rade for industribyggnader dar miljon staller
sarskilda krav pd verksamhetens art (TY/s-1).
Omradet &r en del av det historiska jarnvags-
omradet i Kaskd och ingar i byggd kulturmiljo
av riksintresse, Rutplaneomradet i Kaskd (RKY
2009). Reparation av byggnaderna skall utfo-
ras sa att de lampar sig for objektets karak-
tar. Vid nybyggande boér anpassning till de
kulturhistoriska sardragen beaktas. Om planer
som galler omrddet och byggnaderna bér be-
garas utldtande av museimyndigheten.

— 1 kvartersomrdde far byggas byggnader
med hogst I-vaning. Man far ocksd placera
pd vindsvdning 2 av arealen for den
storsta vaningen.

— Exploateringstal ar e = 0.40, vilket bety-
der 2337 v-m?2 byggnadsratt.

- P38 tomtens nya byggnadsytor betecknas
en linje som anger takdsens riktning i
samma riktning som den gamla byggna-
den.

— Vid sidan av Berggatan i kvartersomradet
har bestdmts att plantera en del av omra-
det och en tradrad som samtidigt fungerar
som skyddszon mot gatuomrddet och
andra funktioner.
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— Vanha tavara-asema on osoitettu suojel-
tavaksi rakennukseksi (sr-3). Historialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemalli-
sesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen arvokas luonne sailyy.
Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu ra-
kennustoimenpiteitd, on rakennus pyritta-
va korjaamaan entistden. Rakennusval-
vontaviranomaisen on tarvittaessa ennen
rakennuslupaa tai julkisivujen muuttamis-
ta koskevan hakemuksen ratkaisemista
varattava museoviranomaiselle tilaisuus
lausunnon antamiseen.

— Vanhan tavara-aseman eteldpuolelle on
merkitty rakennusala, jolla on sailytettava
olemassa oleva kivimuuri (s-2).

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap /
tyopaikka.

Rakennussuojelualue SR-2

Kortteli 151 on osoitettu rakennussuojelualu-
eeksi (SR-2). Alue on osa historiallista Kaskis-
ten rautatiealuetta ja sisadltyy valtakunnalli-
sesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristéon, Kaskisten ruutukaava-alue (RKY
2009). Alueelle saa sijoittaa sellaisia toiminto-
ja, jotka soveltuvat kohteen kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaaseen luonteeseen ja tukevat
alueen rakennusten sailymista. Rakennusten
korjaukset tulee tehda kohteen luonteeseen
soveltuvalla tavalla. Uudisrakentamisessa tu-
lee huomioida sopeutuminen alueen kulttuuri-
historiallisiin ominaispiirteisiin. Aluetta ja ra-
kennuksia koskevista suunnitelmista on pyy-
dettdva museoviranomaisen lausunto.

— Korttelialueella saa rakentaa enintdan I-
kerroksisia rakennuksia. Lisdksi ullakon
tasolle saa sijoittaa Y2 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta.

— Tehokkuusluku on e = 0.25, mika merkit-
see noin 612 krsm2 rakennusoikeutta.

— Tontilla sijaitseva vanha ulkorakennus on
osoitettu suojeltavaksi (sr).

17.5.20

— Den gamla godsstationen har anvisats
som byggnad som skall skyddas (sr-3).
Historiskt, arkitektoniskt och landskaps-
maéssigt vardefull byggnad. Byggnaden far
inte rivas. De reparations- och andringsar-
beten son utfors i byggnaden skall vara
agnade till att bevara byggnadens varde-
fulla natur. Har i byggnaden tidigare i strid
mot denna strdvan vidtagits byggnadsat-
garder, boér byggnaden s3 vitt mojligt re-
staureras.  Byggnadstillsynsmyndigheten
skall vid behov, innan ansékan om bygg-
nadslov for nybyggnad, fasadandring eller
andring av anvandningen avgors, bereda
museimyndigheten tillfille att avge utla-
tande i arendet.

— Soder om den gamla godsstationen har
anvisats en byggnadsyta, dar den befint-
liga stenmuren skall bevaras (s-2).

— Bilplatser bor reserveras minst 1 bp / ar-
betsplats.

Byggnadsskyddsomrade SR-2

Kvarter 151 har anvisats ett byggnadsskydds-
omrade (SR-2). Omradet &r en del av det hi-
storiska jarnvagsomradet i Kaskdé och ingar i
byggd kulturmiljé av riksintresse, Rutplane-
omradet i Kaské (RKY 2009). P& omradet far
placeras sddana verksamheter som lampar sig
for omradets kulturhistoriskt vardefulla karak-
tar och stéder bevarandet av omradets bygg-
nader. Reparation av byggnaderna skall utfo-
ras sa att de lampar sig for objektets karak-
tar. Vid nybyggande boér anpassning till de
kulturhistoriska sardragen beaktas. Om planer
som galler omrddet och byggnaderna bér be-
garas utldtande av museimyndigheten.

— 1 kvartersomrdde far byggas byggnader
med hogst I-vaning. Man far ocksd placera
pd vindsvdning 2 av arealen for den
storsta vaningen.

— Exploateringstal ar e = 0.25, vilket bety-
der 612 v-m2 byggnadsratt.

—  Ett gammalt uthus pa tomten har beteck-
nats att skyddas (sr).
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— Vanha asemarakennus on merkitty suojel-
tavaksi rakennukseksi (sr-2). Historialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemalli-
sesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen arvokas luonne sailyy.
Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu ra-
kennustoimenpiteitd, on rakennus pyritta-
va korjaamaan entistden. Rakennuksen
julkisluontoisten sisatilojen alkuperaiset
osat (asemahallin kasettikatto ja entisen
odotussalin kattolistoitus) seka alkuperai-
nen huonejako on sailytettéva. Rakennus-
valvontaviranomaisen on tarvittaessa en-
nen rakennuslupaa tai julkisivujen muut-
tamista koskevan hakemuksen ratkaise-
mista varattava museoviranomaiselle tilai-
suus lausunnon antamiseen.

5.3.2 Muut alueet / Ovriga omraden

5.4

5.4.1

Puisto VP/s-1

Alueelle on osoitettu puistoalueita (VP/s-1).
Alue, jolla ymparistd sailytetaan. Alue on osa
historiallista Kaskisten rautatiealuetta ja sisal-
tyy valtakunnallisesti merkittdavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistédn, Kaskisten ruutu-
kaava-alue (RKY 2009). Maisemanhoidolliset
toimenpiteet ovat sallittuja. Korttelin 149 poh-
joispuolella olevalle puistoalueelle sijoittuva
kaivo on merkitty sdilytettdvana rakennukse-
na (s-1).

17.5.20

— Den gamla stationsbyggnaden har beteck-
nats som byggnad som skall skyddas (sr-
2). Historiskt, arkitektoniskt och land-
skapsmassigt vardefull byggnad. Byggna-
den far inte rivas. De reparations- och
andringsarbeten som utférs i byggnaden
skall vara agnade att bevara byggnadens
vardefulla natur. Har det i byggnaden tidi-
gare i strid mot denna stravan vidtagits
byggnadsatgarder, bér byggnaden s3 vitt
mojligt restaureras. De ursprungliga de-
larna av interioren i den fére detta offent-
liga delen av byggnad (stationshallens
kassettak och den fore detta vantsalens
taklister) samt den ursprungliga rumsdis-
positionen skall bevaras. Byggnadstill-
synsmyndigheten skall vid behov, innan
ansdkan om byggnadslov fér nybyggnad,
fasadandring eller andring av anvandning-
en avgors, bereda museimyndigheten till-
falle att avge utldtande i drendet.

Park VP/s-1

P& omradet har anvisats parkomraden (VP/s-
1). Omrade dar miljon bevaras. Omradet &r
en del av det historiska jarnvdgsomradet i
Kaskd och ingdr i byggd kulturmiljé av riksin-
tresse, Rutplaneomradet i Kaskd (RKY 2009).
Atgarder som galler landskapsvard tilldts.
Brunnen som befinner sig pd parkomradet
norr om kvarter 149 har betecknats som en
byggnad som skall bevaras (s-1).

Kaavan vaikutukset / Planens konsekvenser

Vaikutukset rakennettuun ymparistédon / Konsekvenser for den byggda miljon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tdydentaa ja tiivistaa
alueen nykyista rakennetta ja maankaytollista
kehitystd. Rakentaminen on yleiskaavan paa-
linjojen mukaista. Suunnittelualue sijaitsee
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva

Kaavassa osoitettu asuinrakentaminen tay-
dentaa nykyista vanhan rautatiealueen raken-
nusten kokonaisuutta, joka jo nykyiselldan
erottuu luonteeltaan pienipiirteisesta ruutu-
kaavakaupungista rakennusten suuremman
mittakaavan ja vapaamman sijoittelun seka
puistomaisen luonteen johdosta.

Samhadllsstruktur

Byggandet pd omradet kompletterar och for-
tatar den nuvarande strukturen och utveckl-
ingen av markanvandningen. Byggandet ar i
enlighet med generalplanens riktlinjer. Plane-
ringsomradet ligger fordelaktigt med tanke pa
samhallsstrukturen.

Stadsbild

Bostadsbyggandet som anvisats i planen
kompletterar den nuvarande helheten av det
gamla jarnvdgsomrddet som redan nufértiden
skiljer sig till sin karaktar fran den smaskaliga
rutplanestaden p.g.a. byggnadernas stoérre
skala och ledigare placering samt parkartade
karaktar.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja raken-
nuskanta

Suunnittelualue on osa historiallista Kaskisten
rautatiealuetta ja sijoittuu valtakunnallisesti
merkittdvan kulttuurihistoriallisen ymparistén,
Kaskisen ruutukaava-alueen alueelle. Lisaksi
alueella sijaitsee historiallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemallisesti merkittavia ra-
kennuksia. Kulttuuriymparisté on huomioitu
alue- ja suojelumerkinndéilla seka kaavamaa-
rayksilla.

Asuminen

Kaava mahdollistaa toteutuessaan Kaskisen
keskustan asuntojen maaran lisaamisen.

Palvelut

Alue tukeutuu Kaskisen kaupungin keskustan
palveluihin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa toteutuessaan tydpaikko-
jen maaran lisdamisen Kaskisen keskustassa.
Virkistys

Alueelle on osoitettu virkistysalueita.
Liikenne

Taydennysrakentaminen
liikennettd Vuorikadulla.

lisaa jonkin verran

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari-, kaukolampd- ja
hulevesiverkoston piirissa.

Ympadriston hairiotekijat

Téring

Kaavassa on annettu maardyksia rakennusten
suojaamisesta rautatieliikenteen aiheuttama

tarinalta.

Melu

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran
Vuorikadun liikennemaaraa, mutta liikenne-

melun taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta
silla ei ole merkittavda vaikutusta alueen
maankayttoon.

Kaavamaarayksen mukaan asumiseen osoite-
tuilla alueilla ulko-oleskelutilat tulee suojata
likennemelua vastaan ensisijaisesti rakennus-
ten sijoittelulla (oleskelupihat rakennusten
suojaan) ja meluaitojen avulla siten, ettei me-
lutaso niilla ylita paivaohjearvoa 55 dB ja yo6-
ohjearvoa 45 dB.

17.5.2023

Den byggda kulturmiljon och byggnads-
bestandet

Omradet &r en del av det historiska jarn-
vagsomradet i Kaskd och finns pa omradet av
pa riksniva betydande kulturmiljo, Kaskd rut-
planeomrdde. Dessutom finns pa omradet hi-
storiskt, arkitektoniskt och landskapsmassigt
betydande byggnader. Man har medtagit kul-
turmilion med omrddes- och skyddsbeteck-
ningar samt planbestammelser.

Boende

Nar planen forverkligas méjliggdér den mera
bostader i Kaskd centrum.

Service

Omradet stoder sig till servicen i Kaskd stads-
centrum.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Nar planen foérverkligas mojliggdér den mera
arbetsplatser i Kask6 centrum.

Rekreation

P& omradet har anvisats rekreationsomraden.

Trafik

Det kompletterande byggandet okar trafiken i
nagon man pa Berggatan.

Teknisk forsoérjning

Omrédet har anslutning till vattenledning-, av-
lopps-, fjarrvarme- och dagvattennat.

Storande faktorer i miljon
Vibration

I planen har givits bestéammelser for att
skydda byggnader fran vibration som j&arn-
vagstrafiken orsakar.

Buller

Foérverkligande av planen 6kar i ndgon man
trafikméngden pa Berggatan men trafikbuller-
nivan &r dock sd liten att den inte har bety-
dande inverkan p& markanvéndningen i omra-
det.

Enligt planbestammelsen skall utevistelseut-
rymmen pa omraden som anvisas for boende
skyddas mot trafikbullret i forsta hand med
placering av byggnaderna (utevistelsegardar i
skydd av byggnader) och bullerstaket sd att
bullernivdn dér inte dverstiger dagsriktvardet
55 dB och nattriktvardet 45 dB.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoén / Konsekvenser for naturen och natur-

miljon
Maisema

Rakentaminen on luonteeltaan padosin tay-
dentavaa eika maiseman yleisilme merkitta-
vasti muutu.
Luonnonolot

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaiku-
tusta luonnonoloihin.

Landskap

Byggande ar till sin karaktar till storsta delen
kompletterande och landskapets allmanna
drag &ndras inte pd betydande satt.

Naturforhallanden

Andring av planen har inte betydande konse-
kvenser for naturforhdllanden.

Kaavamerkinndt ja madrdaykset / Planbeteckningar och planbestammelser

Kaavassa on annettu madrayksia, jotka kos-
kevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden sai-
lyttamista, ks. kohta 5.3.1. Korttelialueet.

Asemakaavamddrdykset

— Rakennuslupaa myoénnettaessa tulee huo-
mioida toimenpiteiden soveltuminen ar-
vokkaaseen kaupunkikuvaan.

- Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei
kayteta liikenteellisiin tai muihin tarkoituk-
siin, on istutettava ja pidettava huolitel-
lussa kunnossa.

— Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomate-
riaalien seka varityksen suhteen rakentaa
kortteleittain yhtendista rakennustapaa
noudattaen.

— Rakennusten paaasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee kayttaa puuta.

— Julkisivujen yhtendinen pituus saa olla
enintaan 25 metria.

- Rakennusten kattomuotona tulee olla har-
jakatto tai sen sovellus.

— Kortteleissa 148-154 tulee rautatien ta-
rindvaikutukset selvittaa ja huomioida ra-
kentamisen suunnittelussa, luvituksessa ja
toteutuksessa. Rautatieliikenteen tarinan
aiheuttama runkomelu Lprm ei saa ylittaa
asuintiloissa 30 dB(A).

— Uusien asuinrakennusten ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &ane-
neristdvyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintdaan 35 dBA. Asuintilojen lii-
kennemelun keskidanitaso saa olla paivalla
korkeintaan 35 dBA ja ydlla 30 dBA.

— Asumiseen osoitetuilla alueilla  ulko-
oleskelutilat tulee suojata liikkennemelua
vastaan ensisijaisesti rakennusten sijoitte-
lulla (oleskelupihat rakennusten suojaan)
ja meluaitojen avulla siten, ettei melutaso
niilld ylita paivaohjearvoa 55 dB ja yb6oh-
jearvoa 45 dB. AP/s- ja AO/s-korttelien
rakennusalueen rajalle rautatiealuetta vas-
ten, tulee rakentaa 180 cm korkea puura-
kenteinen aita. Aitojen tulee olla kortteleit-
tain yhtenaisia.

Om byggsatt och vaxtlighet har givits be-
stammelser i planen, se punkt 5.3.1 Kvarters-
omraden.

Detaljplanebestédmmelser

— D& bygglov beviljas m3ste man beakta att
dtgarderna anpassas till den betydelsefulla
stadsbilden.

— Tomtmark som férblir obebyggd som inte
anvands for trafik- eller andra &ndamal
bor planteras och hallas i ett snyggt skick.

— Byggnaderna skall betraffande fasad- och
takmaterial samt farg uppféras enligt ett
enhetligt byggsatt i kvarteren.

- Som byggnadernas huvudsakliga fasad-
material skall anvandas tra.

— Den langsta enhetliga langden i fasaderna
far vara hogst 25 meter.

— Byggnaderna skall forses med 3stak eller
tilldmpning av det.

— I kvarter 148-154 bor vibrationspdverkan
frdn jarnvagstrafiken utredas och beaktas
vid byggnadsplanering, beviljande av
byggnadslov och vid férverkligande av nya
bostadsbyggnader. Stombuller Lprm som
orsakas av vibrationer fran jarnvagstrafi-
ken far inte Overskrida 30 dB(A) i bo-

stadsutrymmen.
— Ljudisoleringen mot trafikbuller i de nya
bostadsbyggnadernas yttervaggar samt

fonster och andra konstruktioner skall
vara minst 35 dBA. Medelljudnnivdn av
trafikbuller i bostadsutrymmen far vara
hogst 35 dBA dagtid och 30 dBA nattetid.

- P23 omraden som anvisas fér boende skall
utevistelseutrymmmen skyddas mot trafik-
bullret i férsta hand med placering av
byggnaderna (utevistelsegardar i skydd av
byggnader) och bullerstaket s3 att buller-
nivan dar inte 6verstiger dagsriktvardet 55
dB och nattriktvardet 45 dB. P& byggnads-
ytans grans mot jarnvagsomradet i AP/s
och AO/s kvarteren ska byggas ett 180 cm
hogt trastaket. Staketen ska kvartersvis
vara enhetliga.
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— Maaperan puhdistamistarve on selvitettava
ja maapera on tarvittaessa puhdistettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya
hulevesisuunnitelma.

— Tonteilla oleva puusto ja muu kasvillisuus
tulee sdilyttdad mahdollisuuksien mukaan.

Nimisto / Namn

Nimistd on sdilytetty ennallaan.

17.5.2023

— Jordmanens saneringsbehov skall utredas
och vid behov bér jordmanen saneras in-
nan man bérjar bygga pa omradet.

- En dagvattenhanteringsplan skall inga i
byggnadslovhandlingar.

- Tradbestandet och annan véxtlighet pa
tomterna ska bevaras i man av méjlighet.

Namnen har bevarats.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS / GENOMFORANDE AV DE-
TALJPLANEN

Alue on padosin rakennettua ymparistdd. Omradet ar till stérsta delen byggd miljo.
Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun Verkstalligheten av detaljplanen inleds efter
kaava on saanut lainvoiman. att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Kuvissa 14-15 on esitetty alustavia havainne- I bilder 14-15 har presenterats preliminara il-
kuvia alueelta. lustrationsbilder fér omradet.

Seinajoki 17.5.2023
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