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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT/ BAS- OCH IDENTIFI-

KATIONSUPPGIFTER

Tunnistetiedot / Identifikationsuppgifter

Asemakaavan selostus, joka koskee 17.5.2023
padivattya kaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee osakorttelin 37
tontteja 6-8.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kort-
telin 37 tontit 6-8.

Beskrivningen av detaljplanen galler den

17.5.2023 daterade plankartan.

Detaljplaneéndringen galler tomter 6-8 i kvar-
ter 37.

Genom andringen av detaljplanen bildas tom-
ter 6-8 i kvarter 37.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus / Planomradets lage och omfattning

Kaava-alue sijaitsee Kaskisten kaupungin kes-
kustassa. Alue rajautuu eteldssa Cneiffinpolun
varressa olevaan jalankulku- ja pyoraily-
vaylaan. Suunnittelualueen laajuus on noin
0,4 ha.
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Kuva 1.
avgransning (grundkartans kdlla: LMV 2018).

Planomradet &r beldget i centrum av Kaskd
stad. Omradet avgrédnsas i séder av gang- och
cykelvégen intill Cneiffs stig. Planeringsomra-
det omfattar cirka 0,4 ha.

.
&
QE' 2

Asemakaavan sijainti ja rajaus (peruskartan lahde: MML 2018) / Detaljplanens lage och

Kaavan nimi ja tarkoitus / Planens namn och syfte

Asemakaavan nimi on VIII KAUPUNGINOSAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS, VUORIKATU, OSA-
KORTTELI 37. Tavoitteena on mahdollistaa rivi-
tai paritalojen rakentaminen alueelle. Kaavoi-
tuksessa huomioidaan kulttuuri- ja luonnonym-
paristdn arvot seka liikennemelu ja mahdolliset
radan tarindvaikutukset.

Planens namn &r ANDRING AV DETALIJPLANEN
I STADSDEL VIII, BERGGATAN, DEL AV KVAR-
TER 37. Malet &r att byggande av rad- eller par-
hus pa@ omradet méjliggérs. I planeringen be-
aktas kultur- och naturmiljéns varden samt tra-
fikbuller och eventuella vibrationskonsekven-
ser fran tagbanan.
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TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Kaavaprosessin vaiheet / Olika skeden i planprocessen

Kaskisten tekninen lautakunta paatti touko-
kuussa 2018 alueen asemakaavoituksesta.
Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka ase-
tettiin nahtaville kanssa marraskuussa 2021.
Kaavaluonnos asetettiin kuussa 2023 val-
misteluaineistoineen virallisesti nahtaville.
Kaavaehdotus asetettiin kuussa ____ viral-
lisesti ndhtaville. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
asemakaavan ___ kuussa ___ .

Asemakaava / Detaljplan

Suunnittelualueelle on osoitettu asuinpientalo-
jen korttelialuetta (AP-1/s).

Tekniska namnden i Kaskd beslot i maj 2018
att planldgga omradet. Information gavs om
det program for deltagande och beddmning
som utarbetades for detaljplanen och vilket
blev framlagt i november 2021. Detaljplaneut-
kastet med tillhérande material fran utarbet-
ningsskedet blev offentligt framlagti____ 2023.
Detaljplaneférslaget blev offentligt framlagt i
___ . Stadsfullmaktige har godkant detalj-
planeni ____

P& planeringsomradet har anvisats kvarters-
omrade fér smahus (AP-1/s).

Asemakaavan toteuttaminen / Genomforandet av detaljplanen

Rakentaminen alueella tapahtuu tarpeen mu-
kaan kaavan saatua lainvoiman.

Byggandet pa omradet sker da planen vunnit
laga kraft.
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LAHTOKOHDAT / UTGANGSPUNKTER

Selvitys suunnittelualueen oloista / Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Alueen yleiskuvaus / En allman beskrivning om omradet

3.1.2

Kaava-alue sijaitsee Kaskisten kaupungin kes-
kustassa. Alueella ei ole rakennuksia. Lahiym-
paristdéssa on asunto- ja teollisuusalueita.

Kuva 2.

Planomradet &r beldget i centrum av Kasko
stad. P& omradet finns inte ndgra byggnader. I
naromgivningen finns bostads- och industriom-
raden.

Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan ldhde: MML 2018) /

Flygbild frdn omradet och den prelimindra avgransningen av planomradet (flygbildens kdlla: LMV 2018).

Luonnonymparistd / Naturmiljo

Luonnonolot

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta.
Maanpinta laskee loivasti koillisen suuntaan ja
korkeus vaihtelee suunnittelualueella noin va-
lilld +5,0...+8,0 m.

Maaperé

GTK:n maaperakartan mukaan alueen maa-
pera on sekalajitteista maalajia.

Naturférhallanden

Planeringsomradet &r ett obebyggt omrade.
Markytan sluttar svagt mot nordost och hdjden
pa planeringsomradet varierar mellan cirka
+5,0...4+48,0 m.

Jordmé&n

Enligt jordmanskartan av GTK bestar jordma-
nen i omradet av blandade jordarter.
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Luontoselvitys 2005

Nature Invest on laatinut suunnittelualueelta
luontoselvityksen yleiskaavaa varten kesalla
2005. Selvityksen perusteella suunnittelualu-
eella ei ole erityisia luontoarvoja.

Luontoarvojen tarkistus 2021

Alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2021
(Ramboll Finland Oy). Maastotyo6t alueella teh-
tiin 9.7.2021. Selvityksessa kiinnitettiin huo-
miota uhanalaisten luontotyyppien ja suojelul-
lisista syista erityishuomiota vaativien lajien
mahdollisten esiintymispaikkojen havainnoimi-
seen. Erityishuomiota vaativat lajit ovat luon-
nonsuojelulain suojelusaanndksissa tarkoitet-
tuja kasvi- ja eldinlajeja, silmallapidettavia tai
uhanalaisia lajeja, rauhoitettuja lajeja ja luon-
todirektiivin liitteen IV (b) kasvilajeja.

Selvityksen perusteella alueen pohjoisosassa
esiintyy tuoretta, keskiravinteista lehtoa, joka
on vaarantunut luontotyyppi. Lehtoalueella on
eri-ikdisrakenteista puustoa ja lahopuuta, mm.
hies- ja rauduskoivuja, kuusia, pihlajia, haa-
poja, tuomia ja runsaasti vaahteran taimia. La-
jistoon kuuluvat lisédksi mm. taikinamarja, pu-
naherukka, kataja, sinivuokko, lehtotesma, su-
denmarja, kadenkaali, metsaorvokki, met-
sdimarre, oravanmarja, mustikka, kevatpiippo,
metsaliekosammal ja metsakerrossammal.

Lehto on kulttuurivaikutteinen ja muodostunut
ihmistoiminnan seurauksena. Vuoden 1950 il-
makuvassa alueella on laidunmaata ja vahan
puita. Varsinkin asutuksen lahella olevia lehtoja
on kaytetty yleisesti karjan laidunnuksessa ha-
kamaina tai metsalaitumina. Perinteisen maan-
kaytdn paatyttya alue on metsittynyt luonnon-
tilaisen kaltaiseksi. Lehtoalue suositellaan huo-
mioitavaksi alueen suunnittelussa muodosta-
malla siita korttelin sisdan jaava puustoinen vi-
heralue, jossa lehdon ominaispiirteet sailyte-
tdan ja metsan- ja maisemanhoidolliset toi-
menpiteet ovat sallittuja.

Valoisammilla aukkopaikoilla kasvaa lahinna
ruohovartista tuoreen niityn kasvillisuutta,
mm. ojakellukka, nurmilauha, nurmipuntar-
paa, niittynurmikka, mesiangervo, mesimarja,
lehtovirmajuuri, poimulehti, ahomansikka, niit-
tynatkelma, huopaohdake ja niittyleinikki.

Suunnittelualueen eteldaosa on tuoretta mustik-
katyypin kangasmetsdd, jonka lajistoon kuulu-
vat mm. kuusi, hies- ja rauduskoivu, haapa,
pihlaja, kataja, mustikka, puolukka, oravan-
marja, kevatpiippo, metsdkerrossammal ja
karhunsammal.

17.5.2023

Naturutredning 2005

Nature Invest har uppgjort en naturutredning
pa planeringsomradet for generalplanen pa
sommaren 2005. Enligt utredningen finns pa
planeringsomradet inte sarskilda naturvarden.

Granskning av naturvdrden 2021

I omrddet har uppgjorts en naturutredning ar
2021 (Ramboll Finland Oy). Terrangbesdk pa
omradet gjordes 9.7.2021. I utredningen féas-
tes uppmaérksamhet pa observation av eventu-
ella féorekomstplatser for hotade naturtyper och
arter som av skyddsorsak kraver sarskild upp-
marksamhet. Arter som kraver sarskild upp-
marksamhet ar vaxt- och djurarter som avses
i skyddsférordningar i naturvardslagen, néra
hotade eller hotade arter, fridlysta arter och
vaxtarter i habitatdirektivets bilaga IV (b).

Enligt utredningen finns pa den norra delen av
planeringsomradet en frisk mesotrof lund som
&r en sdrbar naturtyp. I lunden finns trad av
olika alderstruktur och murkna trad, bl.a. glas-
och vartbjérkar, granar, rénnar, aspar, haggar
och rikligt med l6nnplantor. Till arter hér aven
mabar, réda vinbar, en, bldsippa, hédsslebrodd,
ormbar, harsyra, skogsviol, ekbraken, ekorr-
bar, blabar, varfryle, skogshakmossa och hus-
mossa.

Lunden har kulturpdverkan och manniskornas
verksamhet ar synligt dar. P flygbilden fran ar
1950 finns det pd omradet betesmark och end-
ast nagra fa trad. Sarskilt lundar nara bosatt-
ningen har generellt anvants som betesmarker
eller skogsbete for kreatursbete. Efter att den
traditionella markanvandningen har avslutats
har omradet blivit skogsbevuxen och liknar en
naturenlig skog. Lundomradet rekommenderas
att beaktas i planeringen sa, att inom kvarteret
ldmnas ett gronomrade med tradbestdnd dar
lundens sirdrag bevaras och atgérder for
skogs- eller landskapsvard tillats.

I de mer soligare 6ppna omradena véxer narm-
ast vaxter med o6rtstam som hor till frisk ang,
bl.a. humleblomster, tuvtdtel, &ngskavle,
angsgroe, alggras, akerbar, fladervanderot,
daggkdpa, smultron, gulvial, brudborste och
smoérblomma.

Sodra delen av planeringsomradet &r frisk mos-
kog av bldbarstyp dar véxer bl.a. arter som
gran, glas- och vartbjork, asp, rénn, en, bldbar,
lingonbér, ekorrbar, varfryle, husmossa och
bjérnmossa.
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17.5.2023

Vasemmalla lehdon aluerajaus vihredlla (ilmakuvan lahde: MML 2021), oikealla sama alue

rajattuna vuoden 1950 ilmakuvassa (ilmakuvan ldhde: MML 2022) / P3 vanster avgransning av lunden
med gront (flygbildens kdlla: LMV 2021), pd hoger samma omrdde avgrdnsat i flygbild frdn 1950

Kuva 4.

Rakennettu ymparistdé / Den byggda miljon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Kaskisten kaupungin
keskustassa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja raken-
nuskanta

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Lahiym-
padristdssa on pientaloalueita seka etelapuolella
teollisuusaluetta. Alueen itapuolella radan var-
ressa on vanha veturitalli.

RKY 2009

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon,
Kaskisten ruutukaava-alueeseen (RKY 2009):

Tuoreen, keskiravinteisen lehdon lajistoa / Arter i frisk, mesotrof lund.

Sambhallsstruktur
Planeringsomradet finns i Kaskd stadscentrum.

Den byggda kulturmiljon och byggnads-
bestand

P& planeringsomradet finns inte ndgra byggna-
der. I ndromgivningen finns smahusomraden
samt sdder om omradet industriomraden. Os-
ter om omradet intill jarnvagen finns ett gam-
malt lokstall.

RKY 2009

Planeringsomradet ingar i byggd kulturmiljé av
riksintresse, Kaskd rutplaneomradet (RKY
2009):
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"Kaskisten 1765 perustetun ja 1785 privilegi-
onsa saaneen kaupungin ruutukaava kuvastaa
hyddyn aikakauden talouspoliittisia tavoitteita.
Puukaupungin rakenne, mittakaava ja vanhim-
milta osiltaan 1700-luvulta periytyvd raken-
nuskanta ovat sdilyneet poikkeuksellisen hyvin.
Asemakaavan perusmuodot p&&- ja poikkika-
tuineen seké niiden varsilla olevat aukiosommi-
telmat ovat pysyneet kaupungin rakenteena.

Mittavaan ruutukaavaan rakennettu Kaskisten
puukaupunki sijaitsee pohjoiseteldsuuntaisesti
meren rannalla. Kaupunki avautuu ldnteen.
Kaupunkirakenteen muodostavat pitkét suorat
katulinjat, joita lyhyet poikkikadut leikkaavat.
Keskiakselin muodostaa nelibmé&inen satama-
aukio, joka jatkuu istutettuna katutilana itdén
pddéttyen kirkolle. Pituussuuntaisen akselin
muodostaa puolestaan Bladhintie laajentuen
pohjoisessa ja eteldsséd symmetrisiksi, umpi-
kulmaisiksi aukioiksi.

Kaskinen ei kasvanut 1700-luvulla sille kaavail-
tuihin mittoihin. Kaupunkikuva ja -rakenne on
jaanyt poikkeuksellisen véljdksi verrattuna
muihin puukaupunkeihimme. Kaupungin van-
himmat séilyneet rakennukset ovat 1700-lu-
vulta.

Kaskisten kaupunkikuvaa ja -rakennetta lei-
maavat véljat tontit seké niillé sijaitsevat eriai-
kaiset ja erikokoiset puiset asuinrakennukset.
Erityisen merkittdvd on 1900-luvun vaihteen
muotokieli, joka ilmenee sekéd asuin- etta julki-
sessa rakentamisessa, kuten seurantalossa ja
palokunnantalossa. 1930- ja 1950-lukujen
asuinrakennukset tdydentavét kaupunkiraken-
netta.

Avoimeen, paikoin hajanaiseen katutilaan vai-
kuttavat aitaamatta jatetyt tontit ja alueet.
Umpikulmaiset aukiot ovat luonnontilassa ja
tuskin hahmotettavissa. Kaupungille on omi-
naista myds tonteilla kasvavat suuret lehtipuut,
Jjotka monin paikoin ulottuvat katutilaan luoden
puutarhakaupunkimaisen tunnelman.

P&éatds rakentaa rautatie Seindjoelta Kristiinan-
kaupunkiin ja Kaskisiin syntyi viimeisilla saéaty-
valtiopéivilla 1906 léhes neljdnnesvuosisadan
Jjatkuneen kiistan jadlkeen. Rautatie rakennettiin
1909-1912. Henkildliikenne lakkasi 1950-lu-
vulla.”

Muinaisjaannokset

Yleiskaavaa varten on Mikroliitti Oy selvittanyt
suunnittelualueen muinaisjaannoksia syksylla
2011. Selvityksen seka Museoviraston rekiste-
riportaalin mukaan suunnittelualueella ei ole
todettu muinaisjaannoksia.

17.5.2023

“Ar 1765 fattades beslut om att en ny stapel-
stad skulle grundas p8 Kaskén och 1785 fick
Kasko sina privilegier. Stadens rutplan speglar
de ekonomiskpolitiska strdvandena under nyt-
tans tidevarv. Trastadens struktur och proport-
ioner samt byggnadsbest8ndet som till sina
gldsta delar hdrstammar fr8n 1700-talet &r ex-
ceptionellt vélbevarade. Stadsplanens grund-
ldggande element med huvud- och tvédrgator
samt torgkompositioner har bevarats i stadens
struktur.

Trdstaden Kaské ar byggd enligt en storskalig
rutplan i nord-sydlig riktning vid havet. Staden
Oppnar sig mot véast. Stadsstrukturen kédnne-
tecknas av 18nga raka gator som korsas av
korta tvédrgator. Mittaxeln strdcker sig Osterut
frén det kvadratiska torget vid hamnen som en
allé &nda till kyrkan. Lédngdaxeln utgdrs av
Bladhskavdgen som i norr och séder vidgar sig
till symmetriska hérnslutna torg.

Kaské véxte inte pd 1700-talet i den skala som
utstakats i stadsplanen. Stadsbilden och stads-
strukturen har bevarats exceptionellt Iuftig
Jjémfért med bvriga tréstader i Finland. Stadens
dldsta bevarade byggnader hédrstammar frén
1700-talet.

Stadsmiljén i Kaské kdnnetecknas av rymliga
tomter bebyggda med boningshus i tré frn
olika tider och av olika storlek. Sérskilt fram-
trédande &r formspréket frén férra sekelskiftet,
som prédglar b8de bostadshus och offentliga
byggnader s§som féreningshuset och brand-
k8rshuset. Bostadsbebyggelsen frén 1930- och
1950-talen kompletterar stadsstrukturen.

Det éppna gaturummet gor stéllvis ett splittrat
intryck eftersom tomter och andra omr8den
inte omges av staket. De hérnslutna torgen &r
i naturtillstd&nd och knappast urskiljbara. Sta-
den karaktériseras ocks8 av gdrdarnas stora
l6vtrédd som p& ménga stéllen strécker sig in I
gaturummet och skapar en trédg8rdsstadska-
raktér.

Beslutet om att anldgga en jérnvég frén Seind-
joki till Kristinestad och Kaské kom till p8 sista
st8ndslantdagen 1906 efter nastan ett kvarts-
sekel av utdragna tvister. Jdrnvdgen anlades
1909-1912. Persontrafiken upphérde pd 1950-
talet.”

Fornlamningar

For generalplanen har fornlamningar pa plan-
omradet inventerats av Mikroliitti Oy pa hdsten
2011. Enligt utredningen och Museiverkets
fornminnesregister har det inte hittats nagra
fornlamningar pa planeringsomradet.
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Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Kaskisten keskus-
tassa.

Virkistys
Suunnittelualue tukeutuu lahiymparistdén vir-
kistysalueisiin.

Liikenne

Alue rajautuu eteldssa Cneiffinpolun varressa
olevaan jalankulku- ja pyoérailyvaylaan. Alueen
itdpuolella noin 60 m etdisyydella kulkee rau-
tatieliikenteen rata, jolla on tavaraliikennetta.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari-, kaukolampd- ja
hulevesiverkoston piirissa.

Hulevesiselvitys

Vuorikadun kaavamuutosalueen hulevesien
pdaasiallinen purkusuunta on laserkeilausai-
neiston perusteella koilliseen. Vuorikadun ja
Tervahovinkadun risteyksessa on huleve-
siviemari, joka purkaa vedet Vuorikadun toi-
sella puolella olevalle metsaalueelle. Lahes
vastaavalla kohdalla on myds rumpu radan ali.
Radan molemmin puolin olevat metsaalueet
ovat korkotasoltaan muuta ymparistdé alem-
pana. Scalgo-ohjelmiston maarittamien sade-
tarkastelujen mukaan kyseisilla metsaalueella
vedenpinta nousee nykyisella maankaytolla 10
mm sateella enimmillaan noin 20 cm. Tallainen
sade vastaa kerran viidessa vuodessa tapahtu-
vaa 10 minuutin sadetapahtumaa ilmaston-
muutoskerroin huomioiden. Alueen ongelma
on, etteivdat vedet padse valumaan syvennyk-
sistd eteenpain aiheuttamatta tulvimista.

Suunnittelukohteena olevan alueen valuma-
alueelle ei juuri valu ymparoivien alueiden hu-
levesia. Alue on nykyiselldan sekametsaista
aluetta. Alue tullaan kaavoittamaan pientalo-
asutuskayttédn, jolloin alueen valumakerroin
hieman kasvaa. Valumakertoimen kasvu ei kui-
tenkaan ole merkittava, jos rakennettava alue
pyritdan rakentaa valttamalla |dpaisemattémia
pintoja. Alueen hulevedet tulisi johtaa eteen-
pain hulevesiputkien sijaan avo-ojissa.

17.5.2023

Service
Planeringsomradet finns i Kaskd centrum.

Rekreation

Planeringsomradet stéder sig till rekreations-
omraden i ndromgivningen.

Trafik

Omradet avgrénsas i séder av gang- och cykel-
végen intill Cneiffs stig. Oster om omradet pa
ett avstand av cirka 60 m gar jarnvagstrafikens
bana dar det finns godstrafik.

Teknisk forsorjning

Omradet har anslutning till vattenledning-, av-
lopps-, fjarrvarme- och dagvattennat.

Dagvattenutredning

Enligt laserskanningsdata ar den huvudsakliga
stromriktningen av dagvatten fr@n planand-
ringsomradet vid Berggatan mot nordost. Vid
korsningen av Berggatan och Tjarhovsgatan
finns en dagvattendranering som leder vatten
till andra sidan av Berggatan dar det finns ett
skogsomrade. N&stan pad motsvarande stélle
finns dven en trumma under jarnvagen. Skogs-
omraden pd bada sidorna av tdgbanan &ar pa
lagre nivder &n i annan omgivning. Enligt reg-
nanalyser som Scalgo-programmet berdknat
for de ifrdgavarande skogsomradena med den
nuvarande markanvandningen och 10 mm regn
stiger vattennivan hogst cirka 20 cm. Ett sa-
dant regn motsvarar en 10 minuters regnskur
som hander en gdng per fem ar, med beak-
tande av klimatférandringens faktor. Som pro-
blem i omradet &r att vattnet inte kan rinna
frén fordjupningarna vidare utan att de orsakar
oversvamningar.

Till planeringsobjekets avrinningsomrade rin-
ner det knappt ndgot dagvatten frdn de omgi-
vande omradena. Omradet bestar nufértiden
av blandskog. Omradet kommer att planldggas
for smahusbruk, varvid det 6kar omradets av-
rinningskoefficient en aning. Okningen av av-
rinningskoefficient ar dock inte betydlig, om
omradet som byggs, stravar efter att utféras
genom att undvika ogenomslappliga ytor. I
stallet for dagvattenledningar skulle dagvatten
frdn omradet ledas vidare i 6ppna diken.



VIII KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, VUORIKATU, OSAKORTTELI 37 10
ANDRING AV DETALJPLANEN I STADSDEL VIII, BERGGATAN, DEL AV KVARTER 37

@ Hy-kaivo

( Hv purku
o - === Hulevesiviemari

—>» Virtausnuoli
Tulvivat alueet

= Rumpu radan ali

Kuva 5.

17.5.2023

Hulevesien virtaussuunnat suunnittelualueella, mitatut hulevesikaivot ja -viemarit seka

tulvaherkéit alueet. / Stromriktningar av dagvatten pa planomradet, dagvattenbrunnar och -aviopp som

mattes samt 6versvamningskédnsliga omraden.

Laskelmien mukaan Vuorikadun ja rautatien
valiselld alueella vedenpinta nousee herkasti.
Tulevaisuudessa Vuorikadun varressa uuden
rakentamisen kehittymisen myota tulviminen
voi lisdantya radan molemmilla puolilla. Tulvi-
mista voidaan ehkaistéd esimerkiksi rakenta-
malla hulevesiyhteys alueen alempia pinnan
muotoja seuraillen radan itdpuolella kohti Lam-
purinkadun itapuolen ojaa. Suosituksia:

- Runsaan kasvillisuuden suosiminen (isot
puut, nykyisen puuston sailyttdminen).

- Hulevesiviemaria suositellaan kaytetta-
vaksi vain kohdissa, joissa se on korkojen
tai tilanpuolesta tarpeen.

Jatkosuunnittelussa taytyy ottaa huomioon
seuraavia asioita:

- Asemakaava-alueelta tuleville hulevesille
tulee rakentaa reitti purkuvesistoon asti, eli
huolehtia etta radan ymparistosta vesi paa-
see virtaamaan eteenpdin jaamatta pai-
nanteisiin aiheuttaen mahdollista tulvi-
mista.

Enligt berdkningar stiger vattennivder mellan
omradet vid Berggatan och jarnvégen latt. I
framtiden kan dversvamningar éka pa bada si-
dorna av jarnvégen, da nybyggnation vid Berg-
gatan utvecklas. Oversvdmningarna kan fére-
byggas till exempel genom att bygga en dag-
vattenforbindelse langs de lagsta ytformation-
erna dster om tagbanan mot diket éster om
Schaferigatan. Rekommendationer:

- Gynnande av riklig vaxtlighet (stora trad,
bevarande av det nuvarande trddbestdn-
det).

- Dagvattendraneringen rekommenderas att
anvindas endast pa stallen dér den behévs
p.g.a. héjder eller utrymmesbrist.

I den fortsatta planeringen skall beaktas fol-
jande:

- For dagvatten som kommer fran detaljpla-
neomradet skall det byggas en led till reci-
pienten, dvs. se till att vatten fr&n omgiv-
ningen av tagbanan kan rinna vidare utan
att det lamnar i fordjupningar dar den
eventuellt kan fororsaka 6versvamningar.
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Ympariston hairiotekijat

T&rin&- ja runkomeluselvitys 2022

Alueelta on laadittu tarina- ja runkomeluselvi-
tys vuonna 2022 (Ramboll Finland Oy). Suun-
nittelualue sijoittuu noin 60 m etdisyydelle rau-
tatieliikenteen radasta. Selvityksen mukaan
korttelissa 37 liikennetarindn ja runkomelun
huomiointi ei ole valttdmatonta.

Liite 1.

Meluselvitys 2022

Alueelta on laadittu meluselvitys vuonna 2022
(Ramboll Finland Oy). Selvityksessa on huomi-
oitu Cneiffinpolku ja Vuorikatu seka saanndolli-
sen raideliikenteen aiheuttamat melutasot.
Paiva- ja ybajan ohjearvot eivat ylity alueella.
Erillistd melusuojausta tai danieristysta ei tar-
vita. Rakennuslupamenettelyssa on huomioi-
tava, etta asetuksessa rakennusten aaniympa-
ristosta edellytetddan melualueilla sijaitsevien
asuin-, hoito- ja majoitusrakennusten aanieris-
tavyydeksi vahintaan 30 dB (Ymparistoministe-
rio, 2017).

Liite 2. Meluselvitys 2022

Kuva 6.
p& ban- och vigtrafik.

Tédrind- ja runkomeluselvitys 2022

17.5.2023

Storande faktorer i miljon

Utredning om vibration och buller 2022

Fér omradet uppgjordes en utredning om vib-
ration och stombuller &r 2022 (Ramboll Finland
Oy). Planeringsomradet finns pa ett avstand av
cirka 60 m fran jarnvagstrafikens bana. Enligt
utredningen &ar det inte nédvandigt att beakta
trafikvibration och stombuller i kvarter 37.

Bullerutredning 2022

Fér omradet uppgjordes en bullerutredning &r
2022 (Ramboll Finland Oy). Vid utredningen
har beaktats Cneiffs stig och Berggatan samt
bullernivder fran den regelbundna jarnvéagstra-
fiken. Riktvarden for dag- och nattetid over-
skrids inte pa omradet. Det behdvs inte ett se-
parat bullerskydd eller ljudisolering. Vid bygg-
lovsforfarande skall beaktas att i forordningen
om ljudmiljon i byggnader forutsatts att i bo-
stader, patientrum och inkvarteringsrum skall
ljudisoleringen vara minst 30 dB (Miljdministe-
riet 2017).

Asnitaso

dB(A
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65 < <=70
60 < <=B65

A< <=60
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Paivdajan keskiddnitasot raide- ja tieliikenteen osalta / Medelljudnivder pa dagtid med tanke
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Maanomistus / Markagoférhallanden
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
Suunnittelutilanne / Planeringssituation

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakun-
nallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut
voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Kaskisten kaupunki kuuluu Pohjanmaan maa-
kuntakaava-alueeseen. Pohjanmaan maakun-
takaava 2040 on tullut voimaan 11.9.2020.

17.5.2023

Planeringsomradet &gs av staden.

Riksomfattande malen for omradesan-
vandningen

Statsradets beslut om de reviderade riksomfat-
tande malen fér omradesanvandningen tradde
i kraft 1.4.2018.

Landskapsplan

Kaskd stad hér till omradet for Osterbottens
landskapsplan. Osterbottens landskapsplan
2040 har vunnit laga kraft 11.9.2020.

Kuva 7.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaa-
voitukseen, ja siksi maakuntahallitus paatti
28.9.2020 aloittaa Pohjanmaan maakuntakaa-
van 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakunta-
hallitus hyvaksyi kokouksessaan 24.4.2023
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnok-
sen ja paatti asettaa sen nahtaville ajalle 27.4-
31.5.2023. Tavoitteena on, ettda maakunta-
kaava saadaan hyvaksyttya maakuntavaltuus-
tossa vuoden 2024 lopussa. Pohjanmaan maa-
kuntakaava 2050 korvaa voimaan tultuaan
Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Ote maakuntakaavasta 2040 / Utdrag ur landskapsplan 2040.

Landskapsplanutkast 2050

Osterbottens férbund har gatt infér en rullande
planlaggning och darfér beslutade landskaps-
styrelsen 28.9.2020 att pabérja uppgdrandet
av Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbot-
tens landskapsstyrelse godkande utkastet till
Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt méte
24.4.2023 och beslutade lagga fram planutkas-
tet under tiden 27.4-31.5.2023. Malsattningen
ar att landskapsfullmaktige godkanner land-
skapsplanen i slutet av ar 2024. D& Osterbot-
tens landskapsplan 2050 trader i kraft ersatter
den Osterbottens landskapsplan 2040.
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Kuva 8. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050 / Utdrag ur landskapsplanutkast 2050.

Yleiskaava Generalplan

Alueella on voimassa 26.1.2012 kaupunginval- P& omrddet ar Kasko generalplan 2030 med
tuuston hyviaksyma oikeusvaikutteinen Kaskis- rattsverkningar i kraft, vilken stadsfullmaktige
ten yleiskaava 2030 (kuva 6). Yleiskaava on godkande 26.1.2012 (bild 6). Generalplanen
ohjeena asemakaavan laatimiselle. styr detaljplanens utarbetning.

Kuva 9. Ote Kaskisten yleiskaavasta 2030 / Utdrag ur Kasko generalplan 2030.

Asemakaava Detaljplan

Alueella on voimassa 10.4.1981 vahvistettu FOr omradet galler detaljplanen for stadsdelar
Kaskisten kaupungin I-IX kaupunginosien ase- I-IX i Kaskd stad som faststéllts 10.4.1981.
makaava.
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17.5.2023

Kuva 10. Ote asemakaavayhdistelmdsta ja kaavoitettavan alueen rajaus / Utdrag ur detaljplane-
sammanstdllningen och planldaggningsomradets avgransning.

Rakennusjarjestys

Kaskisten kaupungin rakennusjarjestyksen on
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 3.2.2016 ja se
on tullut voimaan 7.3.2016.

Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta on ajantasainen. Po-
hjakarttaa on taydennetty kevaalla 2021.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen for Kaskd stad har god-
kants av stadsfullmaktige 3.2.2016 och den har
tratt i kraft 7.3.2016.

Baskarta

Baskartan for planlaggningen ar tidsenlig. Bas-
kartan har kompletterats pa varen 2021.
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17.5.2023

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET / OLIKA SKE-
DEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Asemakaavan suunnittelun tarve / Behovet av detaljplanering

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten,
ettd mahdollistetaan rivi- tai paritalojen raken-
taminen alueelle.

Malet &r att andra detaljplanen sa att byggande
av rad- eller parhus méjliggérs pa omradet.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paitokset / Planeringsstart och beslut

som galler denna

Kaskisten tekninen lautakunta on paattanyt
23.5.2018 § 12 kaavan laatimisesta alueelle.
Kaavoitustyd on aloitettu Ramboll Finland
Oy:ssa kevaalla 2018.

Tekniska namnden i Kaskd beslutade
23.5.2018 § 12 om uppgodrande av detaljpla-
nen fér omradet. Planldggningsarbetet pabor-
jades av Ramboll Finland Oy pa varen 2018.

Osallistuminen ja yhteistyo / Deltagande och samarbete

Osalliset / Intressenter

Kaavoitustyota varten laadittin 5.10.2021
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa
osallisiksi maariteltiin  vaikutusalueen maan-
omistajat, kaupungin asukkaat ja loma-asuk-
kaat, kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus,
tekninen lautakunta, sivistyslautakunta, Lansi-
rannikon ymparistdyksikkd, Etela-Pohjanmaan
elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus (ELY), Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan
museo, Pohjanmaan pelastuslaitos, Vaylavi-
rasto (rautatieosasto), Kaskisten Energia Oy,
Caruna Oy, Oy Botniarosk Ab, Voimatel Oy,
mahdolliset muut yritykset ja yhteisot seka
muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 3.
ning

Vireilletulo / Anhdngiggdrande

Asemakaavan muutoksesta on ilmoitettu Kas-
kisten kaupungin kaavoituskatsauksessa 2019.
Kaskisten tekninen lautakunta on paattanyt
23.5.2018 kaavan laatimisesta alueelle.

For planlaggningsarbetet uppgjordes
5.10.2021 ett program for deltagande och be-
démning dar influensomradets markégare,
stadens invanare och sommargéster, stadsfull-
maktige, stadsstyrelse, tekniska namnden,
bildningsnamnden, Vastkustens miljoenhet,
N&rings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Os-
terbotten (NTM), Narings-, trafik- och miljo-
centralen i Osterbotten (NTM), Osterbottens
forbund, Osterbottens museum, Osterbottens
raddningsverk, Trafikledsverket (jarnvagsav-
delning), Kaskd Energi Oy, Caruna Oy, Oy Bot-
niarosk Ab, Voimatel Oy och eventuella andra
foretag och samfund och andra som meddelar
sig som intressenter har definierats som intres-
sentgrupper.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / Program fér deltagande och bedom-

Om andring av detaljplanen har meddelats i
Kask6 stads planlaggningséversikt 2019. Tek-
niska namnden i Kaskd beslutade 23.5.2018
om uppgérande av detaljplanen fér omradet.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt / Deltagande och vaxelverkan

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
tiedotettu paikallislehdessa ja se on ollut
MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 1.11.-
1.12.2021. OAS:sta saatiin kuusi lausun-
toa.

— Kaavaluonnos on ollut MRA 30 §:n mukai-
sestinahtavilla __._ .- _ . vélisen
ajan. Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvit-
tavat lausunnot.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtavilla e —

valisen ajan.

— Programmet fér deltagande och bedémning
har annonserats i lokalpressen och det har
enligt MBF 30 § varit framlagt 1.11.-
1.12.2021. Man fick sex utldtanden om
PDB.

— Planutkastet har enligt MBF § 30 varit fram-
lagt mellan __._ .—_. .. Over plan-
utkastet begars behévliga utlatanden.

- Planférslaget har enligt MBF § 27 varit of-
fentligt framlagt mellan -
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- Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan
_ ... esittad asemakaavaa kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

— Kaupunginvaltuusto hyvéksyi
van

asemakaa-

Viranomaisyhteisty6 / Myndighetssamarbete

Aloitusvaiheessa jarjestettiin viranomaisten
tydneuvottelu 18.12.2018. Viranomaisneuvot-
telu jarjestettiin 20.4.2021, muistio viran-
omaisneuvottelusta on liitteend 4. Muuten
viranomaisyhteistydé on hoidettu lausuntome-
nettelylla.

Liite 4.

17.5.2023

— Stadsstyrelsen beslét vid sitt mote
_ .. attfdresla for stadsfullmaktige
att detaljplanen godkanns.

— Stadsfullmaktige godkande detaljplanen

I inledningsskedet ordnades ett arbetsmoéte
med myndigheterna 18.12.2018. Samrad med
myndigheterrna ordnades 20.4.2021, prome-
moria av motet finns som bilaga 4. I 6vrigt har
myndighetssamarbete ordnats genom utldtan-
deforfarande.

Muistio neuvottelusta 20.4.2021 / Promemoria av motet 20.4.2021

Asemakaavan tavoitteet / Mal for detaljplanen

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet / Mal enligt utgangsmaterialet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa rivi- tai
paritalojen rakentaminen alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoi-
mintojen alueelle (A). Alue sijoittuu Kaskisten
ruutukaava-alueelle, joka on osoitettu valta-
kunnallisesti merkittdvéana rakennettuna kult-
tuuriymparistona (RKY 2009). Kantatien 67
seka Cneiffinpolun varteen on osoitettu ohjeel-
linen Lapvaartti — Kristiinankaupunki - Kaski-
nen — Narpi6é pyorailyreitti. Kaskisen yhdysrata
on osoitettu parannettavaksi rataosuudeksi.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Maakuntakaavaluonnoksessa ei ole esitetty
muutoksia merkintdihin suunnittelualueella.

Yleiskaava

Yleiskaavassa alueelle ja lahiymparistéén on
osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
aluetta, missd ymparistd sailytetaan (AL/s).
Lahiymparistdon on osoitettu liséksi pientalo-
valtaisia asuntoalueita (AP-2, AP/AL/s) seka
etelapuolelle teollisuusrakennusten aluetta,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisid vaatimuksia (TY). Suunnittelualue sijoit-
tuu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuu-
riymparistdoon (va ja vaakaviivoitus). Suunnit-
telualueen eteldpuolelle on merkitty nykyinen
kevyen liikenteen reitti.

M3al som stillts av staden

Stadens mal &r att byggande av rad- eller par-
hus pa omrddet méjliggérs.

M3l som grundar sig pa planeringssituat-
ionen

Landskapsplan

I landskapsplan ingér planeringsomrédet i om-
radet for tatortsfunktioner (A). Omradet ingar i
Kaskd rutplaneomrdde som har anvisats som
byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009).
Vid stamvagen och Cneiffs stig har anvisats en
riktgivande cykelled mellan Lappfjard - Kristi-
nestad - Kaskd — Narpes. Kaskd forbindelse-
bana har anvisats som banavsnitt som ska for-
battras.

Landskapsplanutkast 2050

I utkastet till landskapsplan 2050 har inte
framforts andringar i beteckningar p& plane-
ringsomradet.

Generalplan

I generalplanen har pd omradet och i ndrom-
givningen anvisats omraden for bostads-, af-
fars- och kontorsbyggnader dar miljon bevaras
(AL/s). I naromgivningen har ytterligare anvi-
sats bostadsomrdden dominerat av smahus
(AP-2, AP/AL/s) samt séder om omradet omra-
den for industribyggnader dar miljon staller
sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Pla-
neringsomradet finns pa nationellt betydande
bebyggd kulturmiljo (va med vagrata linjer).
Séder om planeringsomradet har betecknats
en nuvarande gang- och cykelvag.
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Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle ja
Iahiymparistddon on osoitettu asunto- tai

liikerakennusten korttelialuetta (A) seka
eteldpuolelle teollisuusaluetta (TY). Alueen
itdpuolelle on osoitettu Vuorikadun jatke

Cneiffinpolulle saakka.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johde-
tut tavoitteet

Kaavoituksessa huomioidaan kulttuuri- ja luon-
nonymparistén arvot seka liikennemelu ja
mahdolliset radan tarindvaikutukset.

17.5.2023

Detaljplan

I den géllande detaljplanen har pa omradet och
i ndromgivningen anvisats kvartersomraden for
bostads- eller affarshus (A) och séder om om-
radet industriomrade (TY). Oster om omradet
har anvisats férlangning for Berggatan anda till
Cneiffs stig.

Mal som grundar sig pa férhadllandena och
egenskaperna i omradet

I planeringen beaktas kultur- och naturmiljons
varden samt trafikbuller och eventuella vibrat-
ionskonsekvenser fran banan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset / Alternativen i detaljpla-

nelosning och deras konsekvenser

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet / Val av detaljplanel6sning och grunderna for valet

Rakennuskannan rakeisuustarkastelu

Kaskisen keskustan alueen rakennuskannan
rakennetta tutkittiin pohjakartan pohjalta ja
siihen liittyvaa uudisrakentamista kahdella eri
vaihtoehdolla Vel ja Ve2.

Granskning av byggnadsbestandet

Byggnadsbestandets struktur i Kaské centrum-
omrade analyserades pd basen av omradets
baskarta och nybyggande i anknytning med
den med tva alternativ, Alt1 och Alt 2.

Kuva 11. Rakennuskannan rakeisuustarkastelu Vel, suunnitellut rakennukset esitetty ruskealla /
Graderingsanalys av byggnadsbestandet Altl, de planerade byggnaderna med brunt.



VIII KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, VUORIKATU, OSAKORTTELI 37 18
ANDRING AV DETALJPLANEN I STADSDEL VIII, BERGGATAN, DEL AV KVARTER 37

17.5.2023

Kuva 12. Rakennuskannan rakeisuustarkastelu Ve2, suunnitellut rakennukset esitetty ruskealla /
Graderingsanalys av byggnadsbesténdet Alt2, de planerade byggnaderna med brunt.

Alustavat havainnekuvatarkastelut

Alueelta laadittiin |ahtotietojen ja esitettyjen
tavoitteiden pohjalta alustavia havainnekuvia
vuonna 2020. Havainnekuvissa on tarkasteltu
paritalojen tai rivitalojen sijoittamista alueelle.

'

Prelimindra granskningar med hjalp av il-
lustrationsbilder

Med stéd av utgangsuppgifterna samt malen
utarbetades for omradet preliminéra illustrat-
ionsbilder &r 2020. I illustrationsbilder har
granskats placering av parhus eller radhus pa

omradet.
el f
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Kuva 13. Ote alustavista havainnekuvista Vel ja Ve2 / Utdrag ur preliminara illustrationsbilder Altl och

Alt2.

Osallistumis- ja  arviointisuunnitelma

5.10.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ylei-
sesti nahtavilld 1.11.-1.12.2021. Virano-
maisilta pyydettiin lausunnot.

Program for deltagande och bedémning
5.10.2021

Program for deltagande och bedémning har va-
rit offentligt framlagt 1.11.-1.12.2021. Av
myndigheter begérdes utlatanden.
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Lausunnot saatiin Lansirannikon ymparistdyk-
sikélta, Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Ca-
runa Oylta, Pohjanmaan liitolta, Pohjanmaan
museolta ja Etelda-Pohjanmaan ELY-keskuk-
selta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ei saatu mielipiteita.

Liite 5.

Kaavaluonnos 17.5.2023

Alueelta laadittiin lahtétietojen, esitettyjen ta-
voitteiden, laadittujen selvitysten ja kaytyjen
neuvottelujen perusteella kaavaluonnos
17.5.2023. Kaavaluonnoksessa alueelle on
osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP-
1/s). Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla
T . Kaavaluonnoksesta
pyydettiin lausunnot viranomaisilta. Lausunnot
saatiin ...

17.5.2023

Man fick utlatanden av Vastkustens miljéenhet,
Osterbottens raddningsverk, Caruna Oy, Oster-
bottens férbund, Osterbottens museum och
NTM-centralen i Sédra Osterbotten. Man fick
inte nagra asikter om programmet fér delta-
gande och bedémning.

Vastineet OAS-vaiheen palautteeseen /Bemotanden till PDB-skedets respons

Planutkast 17.5.2023

Med stéd av utgangsuppgifterna, de fram-
stéllda malen, uppgjorda utredningar samt ut-
forda moten utarbetades ett utkast 17.5.2023
for omradet. I planutkastet har pa planerings-
omradet anvisats ett kvartersomrade for sma-
hus (AP-1/s). Planutkastet har varit offentligt
framlagt _ .. .- . . . Av myndigheter

begardes utldtanden &ver planutkastet. Man
fick utldtanden av ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS / REDOGORELSE FOR DETALJ-

PLANEN

Kaavan rakenne / Planens struktur

Kaava-alueelle muodostuu kolme uutta pienta-
lotonttia, jotka ovat ennestddn rakentamatto-
mia.

P& planomradet bildas tre nya smahustomter
som ar tidigare obebyggda.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen / Uppndendet av malen for

miljons kvalitet

Kaavassa on huomioitu mm. kulttuuriymparis-
tén arvot.

Aluevaraukset / Omradesreserveringar

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen kortteli-
aluetta (AP-1/s).

Korttelialueet / Kvartersomraden

Asuinpientalojen korttelialue AP-1/s

Korttelin 37 tontit 6-8 on varattu asuinpienta-
lojen korttelialueeksi (AP-1/s). Alue siséaltyy
valtakunnallisesti merkittdvdan rakennettuun
kulttuuriymparistédn, Kaskisten ruutukaava-
alue (RKY 2009). Uudisrakentamisessa tulee
huomioida sopeutuminen alueen kulttuurihisto-
riallisiin ominaispiirteisiin. Aluetta ja rakennuk-
sia koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

— Korttelin 37 tonttien 6-8 itdaosan rakennus-
alalle saa rakentaa enintdan I-kerroksisia
rakennuksia. Tontin 8 eteldosaan on mer-
kitty ehdottomasti kaytettava kerrosluku
II.

— Tehokkuusluku on e = 0.40, mika merkit-
see 524 krsm?2 rakennusoikeutta kullakin
tontilla. Tontit ovat kooltaan noin 1310 m=2.

—  Vuorikadun varressa oleville rakennus-
aloille on merkitty rakennuksen harjan-
suuntaa osoittava viiva Vuorikadun suun-
taisesti ja tontin 8 kulmauksesta lénteen
pain suuntautuvalle rakennusalalle Cneif-
finpolun suuntaisesti.

— Korttelialueen lansiosaan on tonteille mer-
kitty auton sdilytyspaikat (a).

— Korttelialueen eteldaosan reunaan Cneiffin-
polkua vasten on merkitty katualueen rajan
0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneu-
voliittymaa.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1,5 ap
/ asunto.

I planen har beaktats bl.a. kulturmiljons var-
den.

P& omradet har anvisats kvartersomrade for
smahus (AP-1/s).

Kvartersomrdde smdhus AP-1/s

Tomter 6-8 i kvarter 37 ar reserverade som
kvartersomrade for smahus (AP-1/s). Omradet
ingdr i byggd kulturmiljé av riksintresse, Rut-
planeomradet i Kaskdé (RKY 2009). Vid nybyg-
gande boér anpassning till de kulturhistoriska
sardragen beaktas. Om planer som galler om-
radet och byggnaderna bér begéras utldtande
av museimyndigheten.

— P& den byggnadsytan i den 6stra delen av
tomterna 6-8 i kvarter 37 far byggas bygg-
nader med hégst I-vaning. P& den sbdra
delen av tomt 8 har betecknats som va-
ningstal IT som skall ovillkorligen anvandas.

— Exploateringstal ar e = 0.40, vilket betyder
524 v-m2 byggnadsratt pa varje tomt.
Tomterna ar cirka 1310 m?2 stora.

- Pa de byggnadsytor som &r invid Berggatan
har betecknats en linje som anger takasens
riktning som gar parallellt med Berggatan
och pa byggnadsytan fran hérnet av tomt 8
vasterut parallellt med Cneiffs stig.

- Paden vastra delen av kvartersomradet har
pa tomter betecknats férvaringsplatser for
bil (a).

— Invid kvartersomradets kant i sédra delen
mot Cneiffs stig har betecknats en del av
gatuomrades gréns dar in och utfart ar for-
bjuden.

— Bilplatser bor reserveras minst 1,5 bp / bo-
stad.
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Kaavan vaikutukset / Planens konsekvenser

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén / Konsekvenser for den byggda miljon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen taydentaa ja tiivistaa alu-
een nykyista rakennetta ja maankaytéllista ke-
hitysta. Rakentaminen on yleiskaavan paalinjo-
jen mukaista. Suunnittelualue sijaitsee yhdys-
kuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva

Alueen rakentaminen kehittda kaupunkikuvaa
rakennetumman ymparistdn suuntaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja raken-
nuskanta

Suunnittelualue sijoittuu  valtakunnallisesti
merkittdvan kulttuurihistoriallisen ympariston,
Kaskisen ruutukaava-alueen alueelle. Kulttuu-
riymparistd on huomioitu suojelumerkinngilla
ja kaavamaarayksilla.

Asuminen

Kaava mahdollistaa toteutuessaan Kaskisen
keskustan asuntojen maaran lisaamisen.
Palvelut

Alue tukeutuu Kaskisen kaupungin keskustan
palveluihin.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaiku-
tusta virkistysalueisiin, alue on jo voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu rakentami-
seen

Liikenne

Taydennysrakentaminen lisdaa jonkin verran lii-
kennetta Vuorikadulla, kun Vuorikadun jatke
rakennetaan Cneiffinpolulle saakka. Cneiffinpo-
lun pohjoispuolella on kevyen liikenteen vayla.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari-, kaukolampd- ja
hulevesiverkoston piirissa.

Ympariston hdiriotekijat

Melu

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran
Vuorikadun liikennemaaraa, mutta liikkenneme-
lun taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla
ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maan-
kayttoon.

Sambhallsstruktur

Byggandet pa omrddet kompletterar och forta-
tar den nuvarande strukturen och utvecklingen
av markanvandningen. Byggandet ar i enlighet
med generalplanens riktlinjer. Planeringsomra-
det ligger fordelaktigt med tanke p& samhalls-
strukturen.

Stadsbild

Byggandet pd omradet utvecklar stadsbilden
till en mer bebyggd riktning.

Den byggda kulturmiljon och byggnadsbe-
standet

Omradet finns pd omradet av riksnivd bety-
dande kulturmiljd, Kaské rutplaneomrade. Man

har medtagit kulturmiljon med skyddsbeteck-
ningar och planbestammelser.

Boende

Nar planen forverkligas mojliggdér den mera bo-
stader i Kask6é centrum.

Service

Omradet stoder sig till servicen i Kaskd stads-
centrum.

Rekreation

Plandndringen har inte ndgon betydande pa-
verkan pa rekreationsomraden, omradet &r re-
dan i den gallande detaljplanen anvisat for byg-
gande.

Trafik

Det kompletterande byggandet okar trafiken i
ndgon man pa Berggatan nar Berggatans for-
langning byggs anda ut till Cneiffstigen. Norr
om Cneiffstigen finns en gdng- och cykelvag.

Teknisk forsoérjning

Omradet har anslutning till vattenledning-, av-
lopps-, fjarrvarme- och dagvattennat.
Storande faktorer i miljon

Buller

Forverkligande av planen 6kar i ndgon man tra-
fikméangden pa Berggatan men trafikbullerni-
van &r dock sd liten att den inte har betydande
inverkan p& markanvandningen i omradet.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja ilmastoon / Konsekvenser for naturen,

naturmiljon och klimatet

Maisema

Rakentaminen on luonteeltaan paaosin tayden-
tavaa eikd maiseman yleisilme merkittavasti
muutu.

Landskap

Byggande ar till sin karaktar till storsta delen
kompletterande och landskapets allmanna drag
andras inte pa betydande sitt.
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Luonnonolot

Kaavassa on annettu maardyksia puuston ja
kasvillisuuden sailyttdmisesta tonteilla.

Ilmastonmuutos

Kaavan mahdollistaman rakentamisen myéta
alueelta poistuu puustoa, mutta voimassa ole-
vaan kaavaan verrattuna rakentaminen on nyt
osoitettu katujen varteen seka tonttien lansi-
reunaan, jolloin puustoa ja muuta kasvillisuutta
on mahdollista sailyttdd aiempaa enemman.
Kaavan mahdollistama rakentaminen aiheuttaa
hiilidioksidipaastdja ja hiilinielun muutoksia,
joiden maariin vaikuttavat mm. poistettavan
puuston maara, rakennusten laajuudet ja
kayttd, materiaalivalinnat ja energiaratkaisut
seka rakentamistapa ja -menetelmat. Suunnit-
telualueella toteutuvia vaikutuksia voidaan
kompensoida muun muassa eri lammitysmuo-
doilla kuten kauko- tai maalammaon kaytolla.

Kaavassa on annettu maarays hulevesisuunni-
telman laatimistarpeesta.

17.5.2023

Naturférhdllanden

I planen har givits bestammelser fér bevaran-
det av tradbestdndet och vaxtlighet pd tom-
terna.

Klimatforandring

Genom byggandet som md&jliggors i planen
kommer en del av tradbestand avldgsnas fran
omradet, men i jamfoérelse med den géllande
planen har byggande nu anvisats intill gator
samt pa den véstra kanten av tomterna, varvid
tradbestand och annan véxtlighet kan bevaras
i stérre man an tidigare. Byggande som plan-
[6sningen mojliggdér medfér koldioxidutslapp
och andringar i kolsénkan, i vilkas méngder pa-
verkar bl.a mangden tradbestand som avlags-
nas, byggnadernas storlek och anvandning,
materialval och energildsningar samt bygg-
nadssatt och -metoder. Konsekvenser som i
planeringsomradet férverkligas kan kompense-
ras bl.a. med olika uppvarmningssatt t.ex. ge-
nom berg- eller jordvarme.

I planen har angivits bestammelse om behovet
att utarbeta en dagvattenhanteringsplan.

Kaavamerkinnat ja maaraykset / Planbeteckningar och planbestammelser

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koske-
vat mm. rakentamistapaa ja kasvillisuuden sai-
lyttamista, ks. kohta 5.3.1. Korttelialueet.

Asemakaavamdééarédykset

— Rakennuslupaa myonnettdessa tulee huo-
mioida toimenpiteiden soveltuminen arvok-
kaaseen kaupunkikuvaan.

— Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kay-
teta liikenteellisiin tai muihin tarkoituksiin,
on istutettava ja pidettava huolitellussa
kunnossa.

— Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomate-
riaalien seka varityksen suhteen rakentaa
kortteleittain yhtenaista rakennustapaa
noudattaen.

— Rakennusten paaasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee kayttaa puuta.

— Julkisivujen yhtendinen pituus saa olla
enintdan 25 metria.

— Rakennusten kattomuotona tulee olla har-
jakatto.

— Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya
hulevesisuunnitelma.

— Tonteilla oleva puusto ja muu kasvillisuus
tulee sailyttaa mahdollisuuksien mukaan.

— Autopaikkoja tulee varata vahintaan:
AP-1/s: 1,5 ap/asunto.

Nimisté / Namn

Nimistd on sailytetty ennallaan.

Om bl.a. byggsatt och vaxtlighet har givits be-
stammelser i planen, se punkt 5.3.1 Kvarters-
omraden.

Detaljplanebestédmmelser

— D& bygglov beviljas m3ste man beakta att
dtgarderna anpassas till den betydelsefulla
stadsbilden.

— Tomtmark som forblir obebyggd som inte
anvands for trafik- eller andra &ndamal bér
planteras och héllas i ett snyggt skick.

- Byggnaderna skall betraffande fasad- och
takmaterial samt farg uppféras enligt ett
enhetligt byggsatt i kvarteren.

— Som byggnadernas huvudsakliga fasad-
material skall anvandas tra.

— Den langsta enhetliga langden i fasaderna
far vara hogst 25 meter.

- Byggnaderna skall forses med 3stak.

- En dagvattenhanteringsplan skall ingd i
byggnadslovhandlingar.

- Tradbestdndet och annan véxtlighet pa
tomterna ska bevaras i man av méjlighet.

— Bilplatser bor reserveras minst:

AP-1/s: 1,5 bp/bostad.

Namnen har bevarats.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS / GENOMFORANDE AV DE-
TALJPLANEN

Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun Verkstadllande av detaljplanen inleds efter att
kaava on saanut lainvoiman. detaljplanen har vunnit laga kraft.

Kuvassa 13 on esitetty alustavia havainnekuvia I bild 13 har presenterats preliminara illustrat-
alueelta. ionsbilder fér omradet.

Seinajoki 17.5.2023

Ramboll

Alue- ja kaupunkisuunnittelu / Omrades- och stadsplanering

Anne Koskela Paivi Marjenjarvi
Projektipaallikkd, kaavan laatija YKS-170 Projektipaallikko
Projektchef Projektchef

Ramboll Finland Oy
Kauppatori 1-3 F
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