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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 5.12.2019 paivattya ja 23.6.2022 tarkistettua asema-
kaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

- 29.12.1981 vahvistetun asemakaavan puistoaluetta.

- 28.12.1984 vahvistetun asemakaavan virkistysaluetta.

- 15.10.1987 vahvistetun asemakaavan korttelia 140 ja puistoaluetta.
- 15.3.1990 vahvistetun asemakaavan osaa korttelista 1.

- 26.6.1992 vahvistetun asemakaavan osaa korttelista 201.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 140 ja korttelin 201 osa seka katu-, likenne- ja erityis-
aluetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kaskisten keskustan etelapuolella, sataman ja yhdystien 17064:n
itdpuolella Metsd Board Oyj:n ja Kaskisten kaupungin omistamilla kiinteistgilla. Suunnitte-
lualueen pinta-ala on noin 104 hehtaaria. Suunnittelualueeseen kuuluvat seuraavat kiin-
teistot:

- 231-11-201-6

- 231-11-201-9

- 231-11-201-11

- 231-401-1-20

- 231-401-3-0

- 231-11-201-5
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti (suunnittelualue punaisella rajauksella).
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Kuva: Suunnittelualue.
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2.1

Kuva: llmakuva suunnittelualueesta.

5

TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavan laadinta on aloitettu 03-04/2018 esiselvityksella. Esiselvityksessa laadittiin
alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Esiselvityksen perusteella pidettiin
tybneuvottelu 9.5.2018.

Kaupunki teki alueen kaavan pohjakartan tdydennyksen.

Esiselvityksen, lahtdtietojen ja maardalojen maanomistajien tavoitteiden perus-
teella laadittiin kaavaluonnos (kartta ja selostusluonnos). 03-09/2019.
valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos) valmistui 5.12.2019.

valmisteluaineisto lhetettiin viranomaisille tiedoksi ja lausuttavaksi.

kirjallisen mielipiteen esittdmista varten valmisteluaineisto asetettiin nahtaville 3.2.
—2.3.2020 valiseksi ajaksi (MRL 62 §; MRA 30 §)

Lausuntoihin laadittiin vastineet ja palaute otetaan huomioon kaavaehdotusta laa-
dittaessa.

Kaavaehdotus laaditaan luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden, lausuntojen
sek& mahdollisten viranomaisneuvottelujen pohjalta.

Kaavaehdotus valmistui 23.6.2022.
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2.2

- Kaupunki kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti ndhtaville 30 péaivan
ajaksi, jonka aikana kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistu-
tus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 8).

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

- Mahdollisiin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet.

- Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.

- Kaavaa tarkennetaan tarvittaessa vastineiden perusteella.

- Kaupunginhallitus esitti kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista.

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan.

- Kaupunki kuuluttaa kaavan voimaantulon.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)
ASEMAKAAVA

Asemakaavalla laaditaan alueelle maankayttésuunnitelma. Maanomistajien tavoitteena
on muuttaa suunnittelualueen asemakaavoja siten, etta alueesta tehtyjen maaraalojen
kauppojen mukaiset lohkomiset voidaan suorittaa asemakaavan mukaisesti.

Kaupungilla on tarve osoittaa kysyntdéa vastaavia tontteja kaupungin maardalan alueelle,
joka on aiemmalla asemakaavoituksella osoitettu teollisuusrakentamisen kayttoon.

Alla olevassa kuvassa on em. médaréalan kauppojen perusteella maanomistajan tavoitteet
uudeksi tonttijaoksi:
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Suunnittelualueen kiinteistdjako perustuu sitovaan tonttijakoon. Maanmittauslaitoksen
kiinteistotietojarjestelman mukaan sitova tonttijako on hyvéksytty 14.8.1990.

Alueelle on laadittu sitovan tonttijaon muutos 13.9.2004, jonka kaupungin tekninen lauta-
kunta on hyvéksynyt 13.6.2007.

Em. madraalat eivat noudata tonttijakoa ja ovat kaavojen vastaisia. Nain ollen maéaraalo-
jen kiinteistdtoimituksia ei voida tehdad. On laadittava kaavan muutos, jotta maéaraalat voi-
daan muodostaa kiinteistdiksi ja niille voidaan rakentaa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan mukaisille tonteille rakentaminen tapahtuu maanomistajien suunnitelmien ja tont-
tien kysynnan aikataulun mukaisesti. Rakentaminen Kaskisten kaupungin maéaraalalle on
aloitettu 2021.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kaskisten keskustan eteldpuolella, sataman ja yhdystien 17064:n
(Kalasatamantie) itdpuolella Metsa Board Oyj:n ja Kaskisten kaupungin omistamilla kiin-
teistdilla. Suunnittelualueeseen kuuluu viisi kiinteistdd. Alueella on tehty maaraalan kaup-
poja jo 2011.

Alueen itdosa on Metsa Board Oyj:n kemihierretehtaan tehdasaluetta. Tehdasalueen l&n-
sipuolella oleva kaava-alue on suurimmaksi osaksi metsémaata. Metsémaan keskiosassa
kulkee tehdasalueelle johtava rautatie. Metsamaan eteldosassa on varastointialue ja yh-
dystielté tehdasalueelle johtava tie. Suunnittelualueen eteldosassa olevilta teilta on liitty-
mat yhdystie 17064:lle. Toinen tie (Yhdystie) on tehdasalueen kéytt6on ja toinen (Fladan-
tie) on osaksi rakennettu katu, joka palvelee kaupungin omistuksessa olevia teollisuusalu-
eita. Yhdystie on tehdasalueen huoltotie muodostaen suoran yhteyden syvasatamaan.

Kaavan laadinnan aikana kaupungin maaraalan alueelle on tullut yksi toimija, joka on ra-
kentanut alueelle voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.
[s O

' Iy ‘ _

Kuva: limakuva suunnittelualueesta.
Suunnittelualueelta on matkaa keskustaan noin 2,5 kilometria. Suunnittelualueen ja kes-
kustan vélissd on metsdmaata, joka on virkistys- ja ulkoilukéytossa. Taltéa Kotilammen vir-

kistysalueelta I6ytyy hiihtolatu, kuntorata, pulkkaméki, ndkdalatorni ja Kneiffin kiven mui-
naisjaannos.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Kaskisten satama.
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Tehdasalueen koillispuolella on merenlahti (Narpesfjarden) ja itdpuolella Bernas sund -

salmi. Alueen eteldpuolella sijaitsee merenlahti (Tallvarpen) ja kallioinen Pukkisaari.

Suunnittelualueen ité- ja eteldpuolella on merialue, jonka rannoilla on jonkin verran loma-

asuntoja.

3.1.2 Liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualueen eteldosassa olevilta teiltd on liittymét yhdystien 17064:lle. Toinen tie on
tehdasalueen kayttoon ja toinen johtaa varastoalueelle. Tehdasalueelle kuljetaan kaava-

alueen pohjoispuolella olevan Herrmansintien kautta.

Alueella on rautatie, joka johtaa tehdasalueelta satamaan yhdystien lansipuolelle.

Alueella kulkee siirtoviemarilinja. Alueen eteldosaan on rakennettu vesijohto- ja viemari-

linja. Tehdasalueella on oma kunnallistekniikka ja tiestd.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualueella on viisi kiinteistda. Kiinteisto ja niiden omistajat ovat seuraavat:

- 231-11-201-6, omistaja Metsa Board Oyj
- 231-11-201-9, omistaja Metsa Board Oyj
231-11-201-11, omistaja Mets& Board Oyj

231-401-1-20, omistaja Kaskisten kaupunki
231-401-3-0, omistaja Metsa Board Oyj

- 231-11-201-5, omistaja Metsa Board Oyj
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Kuva: Kiinteistdjako

Em. kiinteist6illa on maéardaloja seuraavasti:
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- méaéaraalat 231-11-201-6M602 ja 231-11-201-11M602, omistaja Kaskisten kau-
punki

- méaéaraalat 231-11-201-6M601 ja 231-11-201-9M601, omistaja Metsa Board Oyj

- méaéraala 231-11-201-11M601, omistaja Metsa Fibre Oy

0 250
| S ——
metria

Kuva: Maaraalat

3.1.4 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Pohjakartta on taydennetty
kaavan laadinnan alussa vuonna 2019. Pohjakartta on taydennetty kaavan laadinnan ai-
kana ja se on hyvaksytty 7.12.2021.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Kaskisten kaupungin alueen maakuntakaavan laatimisesta vastaa Pohjanmaan liitto.
Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa
15.6.2020 ja maakuntahallitus p&atti 31.8.2020, ett&d Pohjanmaan maakuntakaava 2040
tulee voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 8§:n mukaisesti. Maakuntakaava tuli voi-
maan 11.9.2020. Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava 2040 korvasi Pohjan-
maan maakuntakaavan ja vaihekaavat.

Ote maakuntakaavasta.

Suunnittelualueella on maakuntakaavassa osoitettu seuraavat merkinnat:
‘ T/kem | Kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden

Omréde for kemisk industri och Iugring
‘ be varastointialue

. : Med omrédes-
reserveringsbeteckningen anvisas industri- och
lageromraden som anvénder eller hanterar
farliga @mnen och omfattas av EU-direktivet
2012/18/EU (Seveso lli-direktivet). Obijek-

tens konsulteringszoner &r minst 1 km.

. cuv Aluevarausmerkinnalla
osoiftetaan teollisuus- jo varastoalueita, joissa
kéytetadn tai kasitellaan vaarallisia aineita ja
joita koskee EU-direktiivi 2012/18/EU (Se-
veso Il direktiivi). Kohteiden konsultointivy-
shykkeet ovat vahintaan 1 km.

‘ dmr | den mer detaljera-
de planeringen bér beaktas anlaggningens
konsulteringszon samt de risker som transport
och lagring av farliga @mnen medfér. Sarskild
uppmarksamhet bér fastas vid anlaggningens

: . Tarkemmassa  suunnit-
telussa tulee huomioida laitoksen konsultoin-
tivyohyke seka vaarallisten aineiden kuljet-
uksiin jo varastointiin liittyvét riskit. Erityisté

utvidgningsbehov och evakueringsbehov samt
vid raddningsverkets verksamhetsfarutséttning-
ar.

huomiota tulee kiinnittaé laitoksen laajentu-
mistarpeisiin ja evakuointitarpeisiin seka pe-
lastuslaitoksen toimintaedellytyksiin.
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Induslri och |ageromrc°|de

reservermgsbeteckmngen anvisas industri- och
lageromraden. Nya eller till arealen mindre
mgustn och lageromréden anvisas med en
objekisbeteckning.

Plan ; | den mer detalje-
rade plcnenngen ska fastas uppmérksamhet
vid omrédets tillganglighet ocﬁ trafikarran
emang samt vid kulturmilj-, landskaps- 031
naturvéirden. Vid planering av ett omréde som
ligger inom eller intill tétort ska stads- och tat-
ortsbilden beaktas och tillréicklig skyddszon il
bostads- och rekreationsomréden anvisas. P&
omrédet kan i den mer detaljerade planering-
en pd grundval av noggrannare utredningar
anvisas industrianldggningar med betydan-
de miljskonsekvenser och anlaggningar som
hanterar farliga kemikalier. BetydunSe miljo-
olégenheter s?«: forhindras genom att tillrack-
liga skyddszoner anvisas eﬁer med tekniska
[6sningar. Om det i omrédet lagras eller tillver-
kas brénsle eller andra farliga @mnen, ska de
miljérisker som lagringen eller hIIverkmngen
orsakar beaktas vid p?qnenn en av omradet
och dess narmiljs. P& omrﬁcﬁet far inget nytt
boende anvisas.

Avloppsreningsveﬂ(

: Med objektsbe-

tecknmgen anvisas qvloppsremngsverk

Vid planering av
atgarder bér konsekvenserna fér milisn upp-
mérksammas.

Overféringsaviopp
Med linjebe-
teckningen anvisas éverféringsavlopp.

Yleiskaavoitus

Teolllsuus- ja varastoalue
Med omrédes- Aluevarausmerkinnalla

osoitetaan feolllsuus ja varastoalueita. Uu-
det tai pienialaiset teollisuus- ja varastoalueet
osoitetaan kohdemerkinnalla.

Tarkemmassa  suun-
nlﬂelussq tulee kiinnitida huomiota alueen
saavutetiavuuteen  ja  liikennejarjestelyihin
sekd kulttuuriympéirists-, maisema- ja luonto-
arvoihin. Taajoma-alueilla tai niiden vierei-
silla alueilla tulee alueen suunnittelussa oftaa
huomiocon kaupunki- ja taajamakuva ja osoit-
taa asvin- ja virkistysalueille riittavét suoja
Shykkeet. Tarkempien selvitysten eruslee]l)t;
alueelle voi tarkemmassa SUUﬂI"IiHelFL’}SSU osoit-
taa teollisuuslaitoksia, joilla on merkittavia
ymparistovaikutuksia, ja laitoksia, jotka ké-
sittelevat vaarallisia kemikaaleja. Merkittavat
ymparistohaitat tulee estéa osoittamalla riitt-
avat suojavyshykkeet tai teknillisilla ratkaisuil-
la. Jos alueella varastoidaan fai valmistetaan
polttoaineita tai muita vaarallisia aineita, tulee
alueen ja sen lahiympéristén suunnittelussa
ottaa huomioon varastoinnista ja valmistelus-
ta aiheutuvat ymparistériskit. Alueelle ei fule
osoittaa uutta asumista.

.Iofevedenpuhdlslomo
Kohdemerkinnélla osoit-
efaan |oievedenpuhd|sfomonc1

Toimenpiteiden suunnit-
telussq il Ficmeiiels: vkt ymptiri-
stéén.

Siirtoviemari
Viivamerkinnalla osoiteta-
an siirtoviemdareita.

Kaskisten oikeusvaikutteinen yleiskaava, Kaskisten yleiskaava 2030, hyvaksyttiin kaupun-

ginvaltuustossa 26.1.2012.

10 (36)



@
SWECO ﬁ

Ote yleiskaavasta.

Suunnittelualueella on yleiskaavassa osoitettu seuraavat aluevarausmerkinnat:

YHOYSKUNTATEKMNISEN HUCLLOM ALUE.
Jétteiden kasittelyalue.

OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING
Omrade for avfallshantering.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENHNUSTEN ALUE, JOLLA ON/
JOLLE SAA SOITTAA MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA
VALMISTAVAN TAI VARASTONAN LAITOKSEM.

OMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER DAR EN

BETYDANDE ANLAGGMING FOR PRODUKTION ELLER LAGRING AV
FARLIGA KEMIKALIER FINNS/FAR PLACERAS.

UUDET JA OLEMMAISESTI MUUTTUVAT ALUEET.
NYA OMRADEN OCH OMRADEN SOM FORANDRAS AVSEVART.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE.
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VESIALUE.

Ennen ruoppauksiin ryhtymista fulee selvittaa mahdolliset tarpeet
vedenalaisinventointeihin sekd olla yhteydessd Muzeovirasioon ennen
toimenpiteits.

VATTENOMRADE.

Innan muddringar pabérjas bor eventuella behov av undervattensinventering
utredas och Museiverket bér kontaktas fare atgdrderna.

Suunnittelualueella on yleiskaavassa osoitettu seuraavat linja- ja kohdemerkinnat:

yirkk
——t—t——

e

Asemakaavoitus

YHDYSTIE ! KOKOOJAKATU.
FORBINDELSEVAG | MATARGATA.

YHDYSRATA / SIVURATA / KAUPUNKIRATA.

FORBINDELSEBAMA / BIBANA/STADSBAMA.

YHDYSRADAN J/ SIVURADAN [ KAUPUNKIRADAN YHTEYSTARVE.
FORBINDELSEBEHOV FOR FORBINDELSEBAMA / BIBANA / STADSBANA.
UUDET TIET JA LINJAT.

MYA VAGAR OCH LINJER.

UUDET VAIHTOEHTOISET TIET JA LINJAT.

MY A ALTERMATIVA VAGAR OCH LINJER.

Maanmittauslaitoksen kiinteistotietojarjestelman mukaan suunnittelualueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:

Y2005-26548; kaupungin arkistointitunnus A11_19811229
Y2005-26430; kaupungin arkistointitunnus A16_19841228
Y2005-26269; kaupungin arkistointitunnus A21_19871015
Y2005-26262; kaupungin arkistointitunnus A_22_19900315
Y2005-26183; kaupungin arkistointitunnus A_26_19920626
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Kuva: Maanmittauslaitoksen kiinteistotietojarjestelmén mukaiset voimassa olevien ase-
makaavojen rajaukset ja tunnukset. (Kaava-alueiden rajaukset ohuella punaisella viivalla
ja suunnittelualue sinisella paksulla viivalla).
Asemakaavan muutos koskee:

- 29.12.1981 vahvistetun asemakaavan puistoaluetta (A11_19811229).

- 28.12.1984 vahvistetun asemakaavan virkistysaluetta (A16_19841228).

- 15.10.1987 vahvistetun asemakaavan korttelia 140 ja puistoaluetta

(A21_19871015).
- 15.3.1990 vahvistetun asemakaavan osaa korttelista 1 (A_22_19900315).
- 26.6.1992 vahvistetun asemakaavan osaa korttelista 201 (A_26_19920626).

Em. kaavojen sijainnit on todettu alla olevassa kuvassa.
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Kuva Voimassa olevien asemakaavojen sijainnit. Suunmttelualue tummansinisell& vii-
valla ja voimassa olevien kaavojen alueet vaaleansinisella viivalla. Kaupungin kaavatun-
nukset keltaisella tekstill&.

Kaavan muutoksen alue on voimassa olevissa asemakaavoissa kaavoitettu teollisuusalu-
eeksi.

Liite 3: Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat

Kaava-alueen ympéristdon eteld- ja koillispuolelle ollaan laatimassa asemakaavan muu-

tosta (15. kaupunginosan asemakaavan muutos, Silvan ja Pukinsaaren alueet). Kaavalla
osoitetaan olemassa olevien loma-asuntojen alueet (nelja aluetta) voimassa olevan yleis-
kaavan mukaisesti.
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3.2.2

G

'K‘l'Jvat‘: Otteet 3.12.2021 péivétysté"kaévaehdotuks'esté (Iéhdé: Késkistén kaupungin toi-
mittama kaavaehdotus, Ramboll Finland Oy.

Sitova tonttijako
Suunnittelualueelle on laadittu sitova tonttijako. Maanmittauslaitoksen kiinteistotietojarjes-

telmén mukaan sitova tonttijako on hyvaksytty 14.8.1990.

Alueelle on laadittu sitovan tonttijaon muutos 13.9.2004, jonka kaupungin tekninen lauta-
kunta on hyvéksynyt 13.6.2007.

Selvitykset
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavoituksen tulee perustua riittaviin selvityksiin.

Pohjanmaan maakuntakaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet seka
suojelualueet todetaan ja huomioidaan kaavan laadittaessa.

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto —palvelun karttapalvelun (KARPALO) tietojen
mukaan alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Museoviraston kulttuuriympériston palveluikkunasta (karttapalvelu / muinaisjadénnosrekis-
teri) tietojen mukaan alueella ei ole kulttuuriperintdkohteita.

Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu / rakennusperintdrekis-
teri) saatavan tiedon mukaan alueella ei ole suojeltavia tai muita kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia tai pihapiireja.

Kaavan laadinnan alussa ja sen aikana tehd&an ja tdydennetéén perusselvityksia tarpeen
mukaan.

Alueella tapahtuva kemihierretehtaan tehdastoiminta edellyttdd ymparisténsuojelulain
mukaista ymparistlupaa. Kaavan laadinnassa kaytetdén olemassa olevien lupien lupa-
hakemuksiin ja -paatoksiin liittyvia selvityksia ja muita tietoja.
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4.1

4.2

Asemakaavan muutoksen laadinta perustuu alueella voimassa olevan 26.1.2012 hyvék-
sytyn Kaskisten yleiskaavan 2030 laadinnassa kaytettyihin selvityksiin ja lahdemateriaa-
leihin. N&ma huomioitavat selvitykset ovat:

- Luontoselvityksen tdydennys 2009, FM Ingvar Fagerholm

- Muinaismuistoselvitys, Timo Jussila Mikroliitti Oy 2011

Asemakaavan muutoksen laadinta perustuu Kaskisten kaupungin tuulivoimayleiskaavan
laadinnan yhteydessa tehtyyn selvitykseen:
- Kaskisten kaupunki, tuulivoimayleiskaava, luontoselvitys 2012

Liite 4: Luontoselvityksen taydennys 2009, FM Ingvar Fagerholm
Liite 5: Muinaismuistoselvitys, Timo Jussila Mikroliitti Oy 2011
Liite 6: Kaskisten kaupunki, tuulivoimayleiskaava, luontoselvitys 2012

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Kaavan muutos perustuu alueella tehtyihin maaraalan kauppoihin ja ndiden maaréalojen
omistajien tavoitteisiin.

Kaupungilla on tarve osoittaa kysyntda vastaavia tontteja kaupungin maardalan alueelle,
joka on aiemmalla asemakaavoituksella osoitettu teollisuusrakentamisen kayttoon.

Suunnittelualueelle on laadittu sitova tonttijako. Maanmittauslaitoksen kiinteistotietojarjes-
telmén mukaan sitova tonttijako on hyvaksytty 14.8.1990. Alueelle on laadittu em. tontti-
jaon muutos 13.9.2004, jonka kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt 13.6.2007.
Tata tonttijakoa ei ole rekisteroity, joten se ei ndy voimassa olevassa kiinteistjaossa.

Maaraalat eivat noudata tonttijakoa ja ovat kaavojen vastaisia. N&in ollen maaraalojen
kiinteistotoimituksia ei voida tehda. On laadittava kaavan muutos, jotta méaéardalat voidaan
muodostaa kiinteistdiksi ja niille voidaan rakentaa. Kaavan muutoksen hyvaksymisen jal-
keen laaditaan erillinen tonttijako, jonka perusteella muodostetaan tontit kiinteistétoimituk-
sella.

Kaavan muutoksen my6té on tarve ratkaista alueelle kulkevat katuyhteydet. Tama asia
on ratkaistu jatkamalla Fladantietd, joka osoitetaan katualueena.

Kaavan laadinnan aikana nousi esille tarve osoittaa alueella oleva jatevedenpuhdistustoi-
minta kaavassa omana aluevarauksena.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kaavan laadinta on aloitettu 03-04/2018 esiselvitykselld. Esiselvityksessa laadittiin alus-
tava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Esiselvityksen perusteella pidettiin tyéneuvot-
telu 9.5.2018 maardalojen omistajien ja seka esiselvityksen tekijan (Sweco Ymparistd Oy)
kesken.

Kaupunki on tehnyt paatoksen kaavan laadinnan aloittamisesta 20.3.2018.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen sekéa naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- kunnan alueella sijaitsevat yritykset ja yhdistykset
- muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat

Kaupungin hallintokunnat:
- tekninen lautakunta
- kaupunginhallitus
- kaupunginvaltuusto

Viranomaiset:
- Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
- Pohjanmaan liitto
- Pohjanmaan pelastuslaitos
- Pohjanmaan museo
- Tekninen johtaja
- Rakennustarkastaja
- Lansirannikon ympaéristoyksikko
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja viemarointi
- S&hko- ja puhelinyhtiot

Yhteisot ja yhdistykset

Osallisten luetteloa tdydennetéaéan tarpeen mukaan.
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissé seké kaupungin internet -sivuilla 24.1.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavan laadinta on aloitettu 03-04/2018 esiselvitykselld. Esiselvityksessa laadittiin alus-
tava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Esiselvityksen perusteella pidettiin tyéneuvot-
telu 9.5.2018 maardalojen omistajien ja seka esiselvityksen tekijan (Sweco Ymparistd Oy)
kesken.

Taman neuvottelun perusteella on laadittu alustava kaavaluonnos. Kaavaluonnos on toi-
mitettu maaraalojen omistajille. Aineiston perusteella sovitaan tarvittavista taydennyksista
sahkdpostilla, puhelimella, videoyhteydella tai sovitaan tyéneuvottelusta. Luonnosvaiheen
asiakirjoja tarkistetaan em. yhteydenpidon perusteella.
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4.3.4

4.4

4.4.1

Kaupunki kasittelee kaavaluonnoksen ja asettaa sen valmisteluvaiheen kuulemista varten
nahtaville (MRL 62 §; MRA 30 8). Nahtavilla olon aikana voi antaa kirjallisen kannanoton.
Kannanottoihin annetaan kirjallinen kaavan laatijan vastine. Kaavaluonnos on ollut nahta-
villa 3.2. — 2.3.2020. Kaavaluonnoksesta saatiin lausuntoja nelja kappaletta. Kannanottoja
ei tullut.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 §, MRA 27 §8). Nah-
tavilla olon aikana voi antaa kirjallisen muistutuksen. Muistutuksiin annetaan kirjallinen kaa-
van laatijan vastine.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan laadinta on aloitettu 03-04/2018 esiselvitykselld. Esiselvityksessa laadittiin alus-
tava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Esiselvityksen perusteella pidettiin tydneuvot-
telu 9.5.2018 maardalojen omistajien ja seka esiselvityksen tekijan (Sweco Ymparistd Oy)
kesken.

Taman neuvottelun perusteella on laadittu kaavaluonnos. Kaavaluonnoksesta pyydetaan
lausunnot.

Kaavaehdotus laaditaan luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen, mielipiteen sekd maara-
alojen omistajien ja kaavan laatijan kesken pidettavan tyéneuvottelun ja kaytyjen keskus-
teluiden perusteella. Kaavaehdotus valmistui 23.6.2022.

Kaavaehdotuksesta pyydetdén lausunnot. Lausunnot kasitellddn ja niihin laaditaan vasti-
neet. Tarvittaessa pidetaén viranomaisneuvottelu.

Kaupungin seka muiden maaraalojen omistajien ja kaavan laatijan kesken jarjestetaan tyo-
neuvotteluita ja kdydaan séhkopostikirjeenvaihtoa tarpeen mukaan. Kaupungin, ELY -kes-
kuksen ja kaavan laatijan kesken pidettiin tydneuvottelu 24.3.2022.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaupungin ja alueen maanomistajien asettamat maankayton tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen asemakaavoja siten, ettéa alu-
eesta tehtyjen méaraalojen kauppojen mukaiset lohkomiset voidaan suorittaa asemakaa-
van mukaisesti.

Alla olevassa kuvassa on em. médaréalan kauppojen perusteella maanomistajan tavoitteet
uudeksi tonttijaoksi:
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Kuva: maaraalat

Alueen voimassa oleva kiinteisttjako perustuu 14.8.1990 hyvaksyttyyn tonttijakoon, joka
on laadittu 15.3.1990 vahvistetun asemakaavan muutoksen (231-A 22) perusteella.

Alueelle on laadittu em. tonttijaon muutos 13.9.2004, jonka kaupungin tekninen lauta-
kunta on hyvéaksynyt 13.6.2007. Tata tonttijakoa ei ole rekisteroity, joten se ei nay voi-
massa olevassa kiinteistdjaossa.

Maaraalat eivat noudata tonttijakoa ja ovat kaavojen vastaisia. N&in ollen maaraalojen
kiinteistotoimituksia ei voida tehda. On laadittava kaavan muutos, jotta mééardalat voidaan
muodostaa kiinteistdiksi ja niille voidaan rakentaa. Kaavan muutoksen hyvaksymisen jal-
keen laaditaan erillinen tonttijako, jonka perusteella muodostetaan tontit kiinteistétoimituk-
sella.
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4.4.2

Kaupungin tavoitteena on osoittaa kaavalla omistamalleen mééaraalalle teollisuustontteja,
jotka vastaisivat kysyntaan.

Metsa Group Oy:n tavoitteena ei ole tehd& muutoksia voimassa olevan kaavan teollisuus-
alueeseen muuten kuin saada kaavan muutoksen my6ta maaréalojen mukaiset muodos-
tettua kiinteistoiksi.

Alueella toimiva alueellinen jatevesien kasittelyyn liittyva toiminta huomioidaan kaavan
aluevarauksissa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavoitus

Kaava tukeutuu voimassa olevaan Pohjanmaan maakuntakaavaan, jossa suunnittelualue
on osoitettu teollisuus- ja varastoalueena (T) sek& kemianteollisuuden ja kemiallisten ai-
neiden varastointialueena (/kem). Alueelle on osoitettu jatevedenpuhdistamo ja siirtovie-
mari.

Yleiskaavoitus

Kaava tukeutuu tarkentaen voimassa olevaa Kaskisten oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Yleiskaavassa nykyinen tehdasalue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueena (T/kem), jolla
on tai jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen seka jatteiden kasittelyalueena (ET-1). Tehtaan l&nsipuolella oleva rakentamaton
alue on osoitettu yleiskaavassa uutena olennaisesti muuttuvana teollisuusalueena (T) sa-
moin kuin suunnittelualueen lounaisosa maantien (yhdystie 17064) varressa. Yleiskaavan
tieverkko suunnittelualueelle perustuu olemassa olevaan tieverkkoon. Olemassa oleva rau-
tatie on huomioitu yleiskaavassa. Yleiskaavassa on osoitettu virkistysalueita suunnittelu-
alueen ympariston rannoille ja rakentamisen ulkopuolelle jaaville metsaalueille. Suunnitte-
lualueen eteldpuolella rannoilla oleva loma-asuminen todetaan yleiskaavassa.

Suunnittelualeen itdpuolelle on yleiskaavassa osoitettu satama-alue (LS) seka uusi teolli-
suusalue (T), joille on todettu uusi tieyhteys ja yhdysradan tarve. Em. alueiden ja liiken-

neyhteyksien toteuttamistavoitteita tulevaisuudessa selvitetdan kaavan laadinnan aikana.

Yleiskaavan aluevaraukset ja kaavamerkinnat huomioidaan asemakaavaa laadittaessa.
Asemakaava tarkentaa alueen suunnittelua verrattuna yleiskaavaan.

Asemakaavoitus

Suunnittelualue sijoittuu Kaskisten keskustan etelapuolelle, sataman ja yhdystie 17064:n
itdpuolelle. Suunnittelualue on aiemmalla asemakaavoituksella kaavoitettu teollisuusalu-
eeksi alueen ja sen ympaériston virkistyskayttd huomioiden. Kaavan muutoksen tavoitteena
on saattaa alueen asemaakoitus vastaamaan teollisuusalueen osalta nykyisia tarpeita ja
maanomistusta. Samalla osoitetaan asemakaavalla alueen liikennejarjestelyt nykytilanne
ja kaavan edellyttdméat muutokset huomioiden.

Liite 3: Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat.

4.4.3 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella on Metsé Board Oyj:n kemihierretehdas. Alueen lansipuolella on Kas-
kisten satama. Suunnittelualueen voimassa olevien asemakaavojen mukaisilla teollisuus-
alueilla on tehty maaréalan kauppoja. Maardalat ovat em. kaavojen ja alueella voimassa
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olevan sitovan tonttijaon vastaisia, eik& niité néin ollen voida muodostaa kiinteistoksi. Kaa-
van laadinnan tavoitteena on laatia kaava, jonka perusteella voidaan em. maaraalat muo-
dostaa tonteiksi. Samalla laaditaan kaupungin omistamalle maéaraalalle kaavan muutos,
jolla osoitetaan alueelle kysyntda vastaavia teollisuustontteja. Lisdksi kaavan muutoksella
on tarve osoittaa likennejarjestelyt vastaamaan nykytilannetta ja tulevaa tarvetta. Alueella
oleva jatevedenpuhdistustoiminta huomioidaan asemakaavan muutoksessa. Metsé Board
Oyj:n kemihierretehtaan toiminta perustuu voimassa oleviin ymparistolupiin.

Liikenne

Lansipuolella alue rajautuu yhdystie 17064:4an. Satamasta on tieyhteys Metsd Board
Oyj:n tehtaalle, joka on tehtaan liikennetta varten ja tulee sailyttaa sellaisena myds tule-
vaisuudessa. Néin ollen kaavassa tulee osoittaa yhdystieltd oma katuyhteys kaupungin
maardalan mukaiselle teollisuusalueelle. Liikenne kaupungin omistamille teollisuusalueille
jarjestetdédn jatkamalla osittain rakennettua Fladantietd. Liséksi on huomattava, etta alu-
een etelapuolella olevalle ranta-alueen loma-asutukselle on oma tieyhteys yhdystielta.
Satamasta kulkee rautatie alueen lapi tehtaalle. Varsinainen kulkuyhteys tehtaalle on em.
yhdystieltd kaava-alueen ulkopuolelta Kaskisten keskustan kohdalta (Hermanssintie).

Luonto ja virkistyskayttd

Alueen rakentamattomat osat ovat talousmetséé. Luonto- ja virkistyskaytté huomioidaan
kaavan laadinnassa. Alla olevasta kuvasta voi todeta, etta voimassa olevan yleiskaavan
ja asemakaavojen seké kaavan muutoksella rakentamiskayttdon osoitettavat rakentamat-
tomat alueet eivat ole luonnontilassa olevaa metsamaata. Lahialueen luonto- ja virkistys-
arvot sijoittuvat kaavan muutosalueen ulkopuolelle.
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Kuva: limakuva, josta voi havainnoida kaavan muutosalueen ja l&hiympériston luonnonti-
laisuutta ja virkistysarvoja.

4.4.4 Lainsaadannon asettamat tavoitteet

Alueella sijaitsevaan kemihierretehtaan toimintaan liittyva lainsdadantd huomioidaan kaa-
van laadinnassa. Tehtaan toiminta perustuu ymparisténsuojelulain lupien mukaiseen toi-
mintaan. Kaavalla ei muuteta voimassa olevien lupien mukaista tehtaan toimintaa. Teh-
dasalueen toimijalla ei ole tiedossa kaava-alueen tulevaisuuden maankayton tai teollisuus-
toiminnan laadusta, joten alueen maankayttd osoitetaan nykyisen asemakaavan maankay-
ton mukaisesti lukuun ottamatta jatevedenpuhdistamon aluetta.

4.4.5 Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet

Kaupunki on paattanyt kaavahankkeen valmistelun aloittamisesta talvella 2018.
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4.5

4.5.1

4.5.2

5.1

Kevaalla 2018 tehtiin esiselvitys kaavan muutoksen laadinnan lahtétietojen ja -kohtien
selvittdmiseksi.

Esisuunnitelman pohjalta kéynnistettiin kaavan laadinta talvella 2019.

Kaupunki on k&ynyt neuvotteluita alueesta kiinnostuneen toimijan kanssa kaavaluonnok-
sen laadinnan aikana.

Alueella oleva jatevedenpuhdistustoiminta huomioidaan asemakaavan muutoksessa.

Kaavan laadinnan aikana kaupungin méaraalalle on tullut toimija muutettavan kaavan
mukaiselle teollisuusalueelle. Rakentaminen alkoi kesalla 2021. Toimijalla on ymparisto-
lupa toiminnalle.

Suunnittelualeen itdpuolelle on yleiskaavassa osoitettu satama-alue (LS) sek& uusi teolli-
suusalue (T), joille on todettu uusi tieyhteys ja yhdysradan tarve suunnittelualueen etelé-
osan kautta. Kaupungin nykyisten tavoitteiden mukaan em. sataman ja teollisuusalueen
toteuttaminen eivat ole ajankohtaisia keskipitkéalla ajanvalilla. Talloin myods em. tien ja yh-
dysradan toteuttaminen ei ole ajankohtaista.

MIELIPITEIDEN HUOMIOIMINEN

Valmisteluvaihe
Kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaislausunnot. Kaavaluonnoksesta saatuihin kan-
nanottoihin ja viranomaislausuntoihin annetaan kaavan laatijan vastine.

Kaavaluonnos on ollut néhtvilla 3.2. — 2.3.2020. Kaavaluonnoksesta saatiin lausuntoja
nelja kappaletta. Kannanottoja ei tullut.

Liite 2: Valmisteluvaiheen kaavan laatijan vastine.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot. Kaavaehdotuksesta saatuihin muis-
tutuksiin ja viranomaislausuntoihin annetaan kaavan laatijan vastine. Lausuntojen niiden
vastineiden perusteella jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.

Liite __: Ehdotusvaiheen kaavan laatijan vastine.

ASEMAKAAVAN KUVAUS JA SEN PERUSTELUT

KESKEINEN SISALTO JA PERUSTEET

Kaavan muutoksen laadinta on l&htenyt liikkeelle alueella tehtyjen maéaréalan kauppojen
jalkeen, kun Maanmittauslaitoksen toimitusinsinddri on todennut, ettd méaéraalat ovat alu-
eella voimassa olevien asemakaavojen ja tonttijaon vastaisia. Nain ollen maéraaloja ei
voida muodostaa maanmittaustoimituksilla kiinteistdiksi.
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Korttelin 201 tonttijako perustuu mééraalojen kauppoihin siten, ettd Metséa Fibre Oy:n
omistama mééraala 231-11-201-11M601 muodostaa tontin 8 ja yhdyskuntateknisenhuol-
lon alueen. Metsa Board Oyj:n omistamat maaraalat 231-11-201-6M601 ja 231-11-201-
9M601 muodostavat tontin 9. Kaskisten kaupungin omistamat mééraalat 231-11-201-
6M602 ja 231-11-201-11M602 muodostavat tontit 1 - 7. Em. maar&alan lisdksi tonttiin 8
kuuluu sataman ja tehtaan valisen liikenteen kaytdssa oleva nykyinen Yhdystien alue. Ko.
alue on osoitettu tontin siséiselle liikenteelle vattuna alueen osana. Metsa Fibre Oy:n
omistama kiinteistd on osoitettu yhdyskuntateknisenhuollon alueen osana ymparistdhake-
muksen liitekartan perusteella, jonka mukaan alueella on jatevesien kasittelyyn liittyva
purkuoja.

Tonttien 8 ja 9 osalta kaavamaéaraykset perustuvat voimassa oleviin asemakaavoihin
(kaupungin arkistointitunnus A_22 19900315 ja kaupungin arkistointitunnus
A_26_19920626). Alueen tehdastoiminta perustuu voimassa oleviin ymparistolupiin.
Metsa Group Oy:n tavoitteena ei ole tehd& muutoksia voimassa olevan kaavan teollisuus-
alueeseen muuten kuin saada kaavan muutoksen my6ta maaréalojen mukaiset muodos-
tettua kiinteistoiksi.

Tonttien 1 — 7 osalta tonttijako ja kaavaratkaisu merkintdineen ja maarayksineen perustuu
kaupungin tavoitteeseen kaavoittaa alueelle kysyntaa vastaavia teollisuustontteja. Kau-
punki on kd&ynyt neuvotteluita alueesta kiinnostuneen toimijan kanssa kaavaluonnoksen
laadinnan aikana. Kaavan laadinnan aikana alueelle tulleen toimijan rakentaminen on
huomioitu tonttijaon osoittamisessa. Ko. toimijan tavoitteiden mukaisesti Fladantien var-
teen on osoitettu suojaviheralue (EV) niin, etta tontille 6 ei ole tonttiliittym&&, vaan kulku
tapahtuu tontin 5 kautta. Tonttijako tullaan toteuttamaan toimijan ja kaupungin valisen so-
pimuksen mukaisesti.

yhdyskuntateknisenhuollon alueen kaavoituksen ldhtdkohtana on alueella toimiva alueel-
linen / seudullinen jatevedenpuhdistamo.

Kortteli 140 yhdystien (Kalasatamantien) varressa on osoitettu voimassa olevan kaavan
(kaupungin arkistointitunnus A21_19871015) perusteella olemassa oleva Yhdystie huo-
mioiden.

Alueen katuverkko perustuu olemassa olevaan tilanteeseen. Uusia liittymi& yhdys-
tie17064:lle ei ole osoitettu. Yhdystie on Metsd Board Oyj:n kéyttssa ja varattu kokonaan
nykyisinkin sataman ja tehtaan véliselle liikenteelle. Nain ollen nykyinen Fladantie palve-
lee kaupungin maéraalalle osoitettuja kaavan mukaisia korttelin 201 teollisuustontteja 1-7
seka korttelin 140 tonttia ja kadun varressa olevaa tonttia, jolla on entinen turkistarha.

Maantien alueena on osoitettu pieni alue yhdystien varressa perustuen voimassa olevaan
asemakaavaan (kaupungin arkistointitunnus A21_19871015) ja kiinteistotietojarjestelman
mukaiseen tiealueeseen.

Korttelin 201 tontilla sijaitseva tehtaan liikennetté palveleva rautatie on osoitettu omana
alueenosamerkinnalla.

Alueella olevat johtolinjat on todettu kaavakartalla. Olemassa oleva siirtoviemari korttelin
201 tontilla 9 on osoitettu ohjeellisena. Nain ollen tontin rakentamisen mydta mahdollinen
linjan siirtotarve ei edellyta kaavan muutosta.
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Kaava-alue kuuluu kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeeseen (Suunnittelualue sijait-
see osittain Tukesin valvonnassa olevien Metsé Board Oyj:n, BB Logistics Oy:n Wibax
Tank Oy:n ja Kaskisten Puutarha Oy:n vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja varastoi-
vien laitosten konsultointivydhykkeella, joiden konsultointivydhykkeet ovat 0,2 — 1,5 kilo-
metrid). Tama on huomioitu kaavamaaraykselld, jonka mukaan konsultointivydhykkeella
tapahtuvasta merkittdvammasté rakentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja pe-
lastusviranomaiselta.

PALVELUT JA YMPARISTON LAATU

Kaava-alue tukeutuu Kaskisten keskustaan ja sen ldheiseen sijaintiin. Kaavan muutos
mahdollistaa toteutuessaan tydpaikkojen kehittdmisen aivan keskustan tuntumaan verrat-
tuna nykyiseen tilanteeseen tai voimassa olevan kaavan tilanteeseen. Alue taydentaa |a-
heisyydessé olevia yritys- ja ty6paikka-alueita. Kaava tiivistdd yhdyskuntarakennetta, kun
aiemmin laajaa teollisuusaluetta tiivistetdan osoittamalla alueelle pienempia kysyntéé vas-
taavia teollisuustontteja keskustan valittotmaan laheisyyteen. Teollisuustonttien tarjonta
keskittyy kaavan muutoksen my6td olemassa olevan teollisuuden laheisyyteen tiivistden
sita.

Alueella olevan Metsa Board Oyj:n tehdastoimintaan kaavan muutoksella ei ole vaikutuk-
sia. Tehtaan toiminta perustuu mydnnettyihin ympaéristélupiin ja lupamenettelyn aikaisiin
selvityksiin seka lupien edellyttdmé&én seurantaan. Tonttien 8 ja 9 osalta kaavamaarayk-
set perustuvat voimassa oleviin asemakaavoihin (kaupungin arkistointitunnus

A_22 19900315 ja kaupungin arkistointitunnus A_26_19920626). Alueen tehdastoiminta
perustuu voimassa oleviin ympéristlupiin. Metséd Group Oy:n tavoitteena ei ole tehda
muutoksia voimassa olevan kaavan teollisuusalueeseen muuten kuin saada kaavan muu-
toksen myodtd maéardalojen mukaiset muodostettua kiinteistoiksi.

Asemakaavalla tarkennetaan maakuntaavan ja yleiskaavan osoittamaa suunnittelutilan-
netta alueella rakentamisen ja ympariston ndkokulmasta. Alueella oleva seudullinen jate-
vedenpuhdistamon toiminta on otettu nyt huomioon asemakaavatasolla.

Aiemmassa asemakaavoituksessa alueen teollisuustontit ovat olleet erittéin isoja. Raken-
tamattomat teollisuustonttien osat ovat olleet vailla suunnitelmallista ja tavoitteellista to-
teutusta. Tehtyjen maardalan kauppojen my6td on maanomistajien tavoitteet alueen kay-
tolle tarkentuneet. Asemakaavan muutoksella vastataan naihin tavoitteisiin. Kaavan
my6td merkittdva osa aiemman asemakaavan mukaisesta isosta teollisuustontista muo-
dostuu kaupungin omistaman alueen osalta pienemmiksi tonteiksi. Alueella olevan Metséa
Board Oyj:n tehdastoimintaan liittyen voidaan todeta, etté kaavalla on osoitettu tontit teh-
tyjen maardalan kauppojen mukaisesti. Nailla tonteilla toimijat voivat kehittda toimin-
taansa tulevien tavoitteidensa pohjalta. Toiminnan toteuttamista ohjataan lupamenette-
Iylla ja toiminnan seurannalla. Toimijan omistamille kaava-alueen alueille tehddan kaavan
muutoksia tarpeen mukaan.

Alue on osoitettu teollisuusrakentamisen kaytt66n maakunta- ja yleiskaavassa seké aiem-
massa asemakaavoituksessa. Rakentamiskayttéon osoitettujen alueiden sijainti ja ulottu-
vuus perustuu em. kaavoihin. Alueen nykyinen luonnontila ja rakentamistilanne huomioi-
den voidaan todeta, ettéd em. perustein l&hialueen virkistys- ja loma-asumisen kayttssa ei
tapahdu muutoksia.

Tonttien hulevesia ei saa ilman tienpitdjan myontdmaa erityisté lupaa ohjata maantien kui-
vatusjarjestelmiin. Fladatrdsketin vesistda voidaan kayttaa viivastysaltaana. Rakennuslu-
pavaiheessa on likaisten hulevesien osalta esitettava niiden kasittely hulevesien hallinta-
suunnitelman perusteella.
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5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T) on osoitettu yksi (1) tontti. Tontin
pinta-ala on 31 980 m?, joka on 3,0 % kaava-alueen pinta-alasta. Rakennusoikeutta tontilla
on 12 792 k-m2,

Teollisuusrakennusten korttelialueena (TT) on osoitettu kaksi korttelia, joissa on yh-
teensé seitseman (7) tonttia. Korttelien pinta-ala on yhteensa 14.4 hehtaaria, joka on 13,3
% kaava-alueen pinta-alasta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T-1) on osoitettu kaksi tonttia. Tontit
on osoitettu olemassa olevien maéaraalojen perusteella yhdyskuntateknisen huollon alueen
tarve huomioiden. Korttelien pinta-ala on yhteensa 70,9 hehtaaria, joka on 65,6 % kaava-
alueen pinta-alasta.

Kaupungin omistamilla kiinteistdilléa / m&araaloilla olevat tontit
Korttelin 140 tontin pinta-ala on 31 980 m? ja rakennusoikeutta tontilla on 12 792 k-m?.
Suurin sallittu kerrosluku on 11 ja tehokkuusluku (e) on 0,40.

Korttelin 201 tonttien 1 — 7 tonttien pinta-ala yhteenséa on 14,4 hehtaaria ja rakennusoikeus
57 619 k-m2.

Em. tonttien suurin sallittu kerrosluku on Il ja tehokkuusluku (e) on 0,40. Erikokoisilla ton-
teilla pyritd&n vastaamaan mahdollisimman laajaan tarpeeseen. Tama osaltaan edistaa
alueen toteutumista. Kaavan laadinnan aikana ko. tonttien alueelle on tullut yksi toimija,
joka on rakentanut alueelle voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Tama rakentami-
nen on huomioitu kaavan tonttijaon osoittamisessa.

Metsé Fibre Oy:n omistamalla maéraalalla oleva tontti

Korttelin 201 tontin 8 pinta-ala on 232 845 m? ja rakennusoikeutta tontilla on 93 138 k-m?.
Suurin sallittu kerrosluku tontilla on 11 ja tehokkuusluku (e) on 0,40. Tontilla olevat jateve-
sialtaat on poistettu kaytdsta ja niiden osalta on tehty suunnitelmia lietteenkasittelysta. (ym-
péristdluvat ESAVI/327/04.08/2010 ja ESAVI/328/04.08/2010. Ympéristolupapaatoksesta
LSSAVI/6537/2017 on valitettu. Toimija on hakenut muutosta 2020 em. ympaérist6lupiin
(Asia LSSAVI1/8918/2020).

Metsé Board Oyj:n omistamalla m&aréalalla oleva tontti
Korttelin 201 tontin 9 pinta-ala on 476 446 m? ja rakennusoikeutta tontilla on 190 578 k-m?.
Suurin sallittu kerrosluku tontilla on Il ja tehokkuusluku (e) on 0,40.

Kortteliin 140 ja korttelin 201 tonteille 1-7 on annettu seuraavat kaavamaaraykset:

Korttelialueella tapahtuvat toiminnat eivét saa aiheuttaa asemakaavan mukaiselle asutuk-
selle yli 45dB(A) suurempaa jatkuvaa melutasoa.

Korttelialueen tonteilla tulee olla véhintd&n 1 autopaikka jokaista 1,5 samanaikaisesti ton-
tilla tydskentelevaa henkiléa kohti.

Kaikkia korttelialueita koskee seuraavat yleismaéaraykset:

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako.
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5.3.2

Alueelle ei saa rakentaa asuinrakennuksia eik& asuintiloja.

Tonttien hulevesia ei saa ilman tienpitdjan myontdmaa erityisté lupaa ohjata maantien kui-
vatusjarjestelmiin. Fladatrdsketin vesistda voidaan kayttaa viivastysaltaana. Rakennuslu-
pavaiheessa on likaisten hulevesien osalta esitettava niiden kasittely hulevesien hallinta-
suunnitelman perusteella.

Kaava-alue kuuluu kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeeseen. Konsultointivydhyk-
keella tapahtuvasta merkittavammasta rakentamisesta on pyydettéava lausunto Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta.

Edella todetun lisaksi korttelia 140 ja korttelin 201 tontteja 1 - 7 koskee seuraavat yleis-
maaraykset:

Rakennusta tai sen osaa ei saa rakentaa 5 metrid lahemmaksi tontin rajaa ilman naapurin
suostumusta. Rakennukset on sijoitettava niin, etta pengertadmista tarvitaan mahdollisim-
man vahan. Istutettavat ja rakentamattomat korttelinosat tulee pitaa siistina ja hoidettuna.

Rakennuspaikalle ensimmaisté rakennuslupaa haettaessa on esitettava asemapiirroksella
kokonaissuunnitelma rakennuspaikan kayttdmisesta. Suunnitelmassa tulee olla esitettynd
rakennukset, varastoalueet, autopaikat, ajoliittymét, pihajarjestelyt sekéa rakennuspaikan
littyminen kunnallistekniseen verkostoon.

Rakennusten tulisi mahdollisuuksien mukaan muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan ja
materiaaleiltaan yhtenaisia kokonaisuuksia.

Toimisto- ja kokoontumistilat tulee sijoittaa ja rakentaa niin, ettd niissé sisamelu ei ylitéa 45
dBA:n ohjearvoa.

Ulkovarastoalueiden ja rakennuspaikkakohtaisten jatteiden keréilypisteiden ympéri tulee
rakentaa riittdvan nako- ja kulkuesteen muodostava aita. Aita on rakennettava ennen va-
rastoinnin aloittamista tai jatteiden muodostumista.

Korttelialueille saa rakentaa tarvittavat puistomuuntamot.

Korttelin 201 tonttien 8 ja 9 osoittaminen seka kaavamerkinnat ja -méaaraykset perustuvat
tehtyihin m&aréalan kauppoihin, muutettaviin asemakaavoihin, tehdastoimintaan liittyviin
voimassa oleviin lupiin ja toimijan tulevaisuuden tavoitteisiin.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena
(ET) (tontti 10) on osoitettu nykyinen jatevesikasittelylaitoksen alue. Alueen pinta-ala on
14,4 hehtaaria.

Erityisalueet
Suojaviheralueena (EV) on osoitettu kolme pienté aluetta. Suojaviheralueen pinta-ala on

2,6 hehtaaria, joka on 2,5 % kaava-alueen pinta-alasta.

Alueita voidaan kayttaa tarvittaessa kaava-alueen tonttien hulevesien imeyttamiseen, vii-
vyttdmiseen ja johtamiseen. Ne toimivat myds liikennealueiden ja tonttien valisind suoja-
alueina.
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5.3.3

5.3.4

54

54.1

Liikenne

Kadut
Kaavassa on katualuetta yhteensa 2,4 hehtaaria, joka on 2,2 % kaava-alueen pinta-
alasta.

Fladantien katualueen leveys on 20 metria korttelin 201 lapi kulkevalla osalla. Fladantien
alkuosa on osoitettu muutettavien kaavojen ja kaavan pohjakartan perusteella.

Yhdystien alue on varattu nykyisen tilanteen mukaisesti Mets& Board Oyj:n tehdasliiken-
teen kayttdon. Nain ollen se on osoitettu tontin 8 osana alueen siséiselle liikenteella va-
rattuna alueen osana.

Korttelin 140 tontille 1 ja korttelin 201 tonteille 1 — 7 kuljetaan Fladantielta.

Pysakointi
Teollisuustontteja koskevissa kaavamaéraykset ohjaavat tonttikohtaista autopaikoitusta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Korttelin 201 alueella kulkee Suupohjan vesihuoltoyhteistydn paineviemarilinja, joka on
kaavassa osoitettu maanalaisena johtovarauksena.

Alueen etelaosaan on rakennettu vesijohto- ja viemarilinja, johon alueen uudet tontit liite-
tdan. Tehdasalueella on oma kunnallistekniikka ja tiesto.

Kaavamaarayksisséd on maininta, etta tonttien hulevesia ei saa ilman tienpitgjan myonta-
maa erityista lupaa ohjata maantien kuivatusjarjestelmiin.

Hulevesien hallinnasta sdadetddn maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL luku 13 a) seka
vesihuoltolaissa (luku 3 a). Kunnan tulee huolehtia siita, etta ryhdyt&én tarvittaessa toimen-
piteisiin kunnan hulevesijarjestelméan ja vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkoston to-
teuttamiseksi tai hulevesien hallitsemiseksi muulla tavoin.

Vastuu hulevesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueilla kuluu MRL:n 103 i §:n
mukaan kunnalle. Kiinteistd vastaa lahtdkohtaisesti kiinteistdlla muodostuvien hulevesien
hallinnasta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa hulevesien hallinnoinnin imeyttdamalla, viivyttamalla ja johta-
malla kiinteistokohtaisesti seka kaavan mukaisia katua- ja yleisia alueita hyvéksi kaytta-
malla tai hulevesiviemardinnin rakentamisen alueelle. Fladatrésketin vesist6é voidaan
kayttaa viivastysaltaana. Rakennuslupavaiheessa on likaisten hulevesien osalta esitettava
niiden k&sittely hulevesien hallintasuunnitelman perusteella.

KAAVAN SUHDEN MUIHIN SUUNNITELMIIN

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkéayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmdé. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan
kannalta merkittavia alueidenkayton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etté valtakun-
nallisesti merkittdvat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa.
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Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018 Uudistetut ta-

voitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
- toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

- tehokas liikennejarjestelmé

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat ja
- uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Alueidenkdyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, etté edistetédén niiden toteutumista. Valtakunnallisten alu-
eidenkayttdtavoitteiden toteutumista edistetddn kaavoituksen ja valtion viranomaistoimin-
nan keinoin. Maakunta- ja kuntatason kaavoituksessa tavoitteet konkretisoidaan ottamalla
huomioon kunkin alueen erityispiirteet ja huolehtimalla niiden yhteensovittamisesta alueel-
listen ja paikallisten tavoitteiden kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §8:n 2 momentin mukaan alueidenkaytén suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
etta edistetadn niiden toteuttamista. TAma velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoi-
tusta.

Kaava vastaa ndihin tavoitteisiin:
- Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan tiestton ja litetdéan kohtuullisin kustannuksin

olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.
- Toteutuessaan kaava lisaa tyollisyytta.

- Alue on lahella Kaskisten keskustaa ja satamaa.

- Kaava eheyttda yhdyskuntarakennetta kytkeytyesséan taajaman valittdméaéan laheisyy-
teen. Kaavalla muutetaan aiemmalla kaavoituksella osoitettuja teollisuustontteja vas-
taamaan taman paivan kysyntaa, jolloin kaavan toteutumiselle on paremmat edellytyk-
set.

- Kaavan muutoksella ei ole vaikutuksia l&hialueen virkistysarvoihin. Virkistysalueiden
sailyttaminen on yksi valtakunnallinen alueidenkayttétavoite.

- Kaava-alue sijoittuu konsultointivydhykkeelle. Kaavamaarayksien mukaan Konsultoin-
tivybhykkeella tapahtuvista merkittdvAmmasta rakentamisesta on pyydettava lausunto
Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. TAma osaltaan edistaa terveellista ja turvallista
elinymparistoa.

5.4.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Kaava tukeutuu voimassa olevaan Pohjanmaan maakuntakaavaan, jossa suunnittelualue
on osoitettu Teollisuus ja varastoalueena (T) sek& kemianteollisuuden ja kemiallisten ai-
neiden varastointialueena (kem). Lisaksi alueelle on osoitettu jatevedenpuhdistamo.

5.4.3Kaavan suhde yleiskaavoitukseen

Kaskisten oikeusvaikutteinen yleiskaava, Kaskisten yleiskaava 2030, hyvaksyttiin kaupun-
ginvaltuustossa 26.1.2012.
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Ote yleiskaavasta.

Suunnittelualueella on yleiskaavassa osoitettu mm. seuraavat aluevarausmerkinnat:
: JATTEIDEN KASITTELYALUE.
OMRADE FOR AVFALLSHANTERING,
T ) TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE, JOLLA ON/
T.-‘f kﬁm JOLLE SAA SIJOITTAA MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA
VALMISTAVAN TAl VARASTOIVAN LAITOKSEN.
OMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER DAR EN

BETYDAMDE ANLAGGNIMNG FOR PRODUKTION ELLER LAGRIMNG AV
FARLIGA KEMIKALIER FINNSFAR PLACERAS.

UUDET JA OLENMAISESTI MUUTTUWAT ALUEET.
WY A OMRADEN OCH OMRADEN S0M FORANDRAS AVSEVART.

Asemakaavan teollisuusalueet sijoittuvat yleiskaavan mukaisille teollisuusalueilla. Yleis-
kaavan mukainen yhdyskuntateknisen huollon alue on todettu asemakaavassa. Asema-
kaavan liikennginti tapahtuu yleiskaavan mukaisesti. Asemakaavan teollisuustonteilla tai
katujarjestelyilla ei ole vaikutusta yleiskaavassa osoitettuihin virkistys- ja ulkoilualueisiin
tai yleiskaavan mukaisiin ulkoilureitteihin. Teollisuustonttien ja asemakaavan etelapuolella
olevan loma-asumisen véliin jaa yleiskaavan mukaisesti luonnontilainen metsaalue suoja-
vyOhykkeeksi. Yleiskaavassa todettu olemassa oleva Metsa Board Oyj:n kaytdssé oleva
rautatie on osoitettu asemakaavassa.

Edella todetun perusteella voidaan todeta, etta kaavan muutos tarkentaa alueella voi-
massa olevaa yleiskaavaa.

Suunnittelualeen itdpuolelle on yleiskaavassa osoitettu satama-alue (LS) seka uusi teolli-
suusalue (T), joille on todettu uusi tieyhteys ja yhdysradan tarve suunnittelualueen etela-
osan kautta. Kaupungin nykyisten tavoitteiden mukaan em. sataman ja teollisuusalueen
toteuttaminen eivét ole ajankohtaisia keskipitkalla ajanvalilla. Talléin myds em. tien ja yh-
dysradan toteuttaminen ei ole ajankohtaista.
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5.4.4

5.4.5

55

5.5.1

5.5.2

5.5.3

Kaavan suhde muihin asemakaava-alueisiin

Kaavassa osoitetut rakentamisen alueet on osoitettu muutettavissa kaavoissa samoihin
kayttétarkoituksiin. Kaavan laadinta on lahtenyt liikkeelle maanomistajien tavoitteesta
muuttaa suunnittelualueen asemakaavoja siten, ettéd alueella tehtyjen méaéaraalojen kaup-
pojen mukaiset lohkomiset voidaan suorittaa asemakaavan mukaisesti. Alueen liikennejar-
jestelyt osoitetaan kaavassa olemassa olevien teiden ja liikennejarjestelyiden mukaisesti.
Kaavan muutoksella ei ole vaikutuksia lahialueiden asemakaavoihin.

Kaavan suhde muuhun suunnitteluun

Kaavassa osoitetut rakentamisen alueet on osoitettu muutettavissa kaavoissa samoihin
kayttétarkoituksiin. Kaava-alue liittyy olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen
verkkoon. Kaavan muutos ei aiheuta muutoksia tehtaan nykyiseen toimintaan ja tilantee-
seen. Kaavalla ei ole vaikutuksia muuhun suunnitteluun. Kaupungin omistamalle maara-
alalle tulee suunnitella uusien tonttien myota Fladantien loppuosa katua ja kunnallistek-
niikka.

Kaupungin omistaman alueen tonttien toteutumisen myota Metsa Board Oyj:n kemihierre-
tehtaan turvallisuuteen, onnettomuuden riskiin ja onnettomuustilanteisiin laadittuun oh-
jeistukseen tulee tehda tarkistukset tarpeen mukaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan muutoksen alue on aiemmalla kaavoituksella varattu teollisuusrakentamisen
kaytt6on. Kaavan muutoksella muutetaan taman aiemmin kaavoitetun teollisuusalueen
tonttijakoa muodostettujen maéardalojen mukaisesti. Samalla kaupungin omistamalle maa-
réalalle osoitetaan tonttijako, jonka mukaiset tontit vastaavat tAman hetken tarvetta ja ky-
syntda. Kaavalla ei muuteta tehdasalueen nykyisté tilannetta muuten kuin tonttijaon
osalta.

Vaikutukset palvelurakenteeseen

Kaavalla ei osoiteta palveluita. Alue tukeutuu Kaskisten keskustan palveluihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijaitsee Kaskisten keskustan laheisyydessa hyvien tieyhteyksien vieressa. Kaava-
alueen rakentamaton alue sijoittuu tehdasalueen ja sataman valiin. Kaava tukee ja tiivis-
t&& olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun asuinympéaristdon,
koska alueen laheisyydessa ei ole asuinrakentamista.

Kaava mahdollistaa uusien tyépaikkojen muodostumisen lahelle asumista ja muita palve-
luita.

Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Kaavalla ei osoiteta uusia littymid maatielle (Kalasatamantie). Kaavassa on osoitettu ka-
tuyhteys maantieltd olemassa olevaa Fladantieta pitkin. Fladantie palvelee kaavan mu-
kaisten korttelin 140 tonttia ja korttelin 201 tontteja 1-7. Nailté osin kaava-alue on liitetta-
vissa olemassa olevaan likenneverkkoon véhaisin kustannuksin. Kaava ei aiheuta toteu-
tumisen myota merkittéavid muutoksia liikenteeseen lahialueen nykyinen liikenne huomioi-
den. Vaylaviraston likennemaarakartan mukaan yhdystie 17064 vuoden keskim&arainen
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vuorokausilikenne on 318 ajoneuvoa / vuorokausi ja kantatie 67 vastaava luku on 741.
Kaava-alueen liikenne ei kdyta asuinalueiden katuverkkoa vaan liittyy suoraan maantielle.

Nykyisen Fladantien katualueelle on rakennettu vesijohto ja viemari, johon alueen uudet
ja rakentamattomat tontit voidaan liittdd. Alue on talta osin liitettavissa kunnallistekniikan
verkostoon vahaisin kustannuksin.

Liikenne tehdasalueen ja sataman valilla on osoitettu kaavassa olemassa olevan liiken-
neverkon mukaisesti. Tieyhteys tehtaan alueelle on kaava-alueen pohjoispuolelta. Teh-
dasalueella on oma tiestd ja kunnallistekniikka.

5.5.4 Vaikutukset elinympariston laatuun

Kaava-alueen pohjoispuolella oleva kaava-alueen ja keskustan valiin jaava rakentamaton
alue on virkistyskayttssa olevaa aluetta, jonka kayttdon kaavalla ei ole vaikutusta. Kaava-
alueen eteldpuolella on merenranta-alueen virkistys- ja loma-asuntokaytdssa olevat alu-
eet. Nama alueet sailyvat kaavan my6td ennallaan. Tehtaan nykyiseen toimintaan kaava
ei tuo muutosta. Tehtaan nykyinen toiminta perustuu voimassa oleviin lupiin, joiden hake-
misen ja kasittelyn yhteydessa on selvitetty ja arvioitu vaikutuksia elinympérist66n seka
todettu ympariston tarkkailuun liittyvista toimista. Mahdolliset tehtaan toiminnassa tapah-
tuvat muutokset etenevét lupamenettelyiden mukaisesti.

Alue sijaitsee lahelld Kaskisten keskustaa. Hyvélla kevyenliikenteen verkostolla ja joukko-
likenteelld voidaan vahent&dd henkildautolla liikkumisen mééaraa. Alueen sijainti, nykyinen
likenneverkko ja kaavaratkaisu antavat tdhan hyvat [ahtdkohdat. Kaikkiaan voidaan to-
deta, etta liikenteen aiheuttamat paastét muodostuvat mahdollisimman véhéaiseksi, koska
alue sijaitsee keskustan ldheisyydessa. Kaava mahdollistaa osaltaan hyvat edellytykset
kevyen liikenteen jarjestamiselle ja liikkumiselle.

Asemakaavalla tarkennetaan maakuntaavan ja yleiskaavan osoittamaa suunnittelutilan-
netta alueella rakentamisen ja ympariston ndkokulmasta. Alueella oleva seudullinen jate-
vedenpuhdistamon toiminta on otettu nyt huomioon asemakaavatasolla.

Aiemmassa asemakaavoituksessa alueen teollisuustontit ovat olleet erittéin isoja. Raken-
tamattomat teollisuustonttien osat ovat olleet vailla suunnitelmallista ja tavoitteellista to-
teutusta. Tehtyjen maardalan kauppojen my6td on maanomistajien tavoitteet alueen kay-
tolle tarkentuneet. Asemakaavan muutoksella vastataan naihin tavoitteisiin. Kaavan
my6td merkittdva osa aiemman asemakaavan mukaisesta isosta teollisuustontista muo-
dostuu kaupungin omistaman alueen osalta pienemmiksi tonteiksi. Alueella olevan Metséa
Board Oyj:n tehdastoimintaan liittyen voidaan todeta, etté kaavalla on osoitettu tontit teh-
tyjen maardalan kauppojen mukaisesti. Nailla tonteilla toimijat voivat kehittda toimin-
taansa tulevien tavoitteidensa pohjalta. Toiminnan toteuttamista ohjataan lupamenette-
Iylla ja toiminnan seurannalla. Tarpeen vaatiessa toimijan tulevaisuuden suunnitelmien
tarkentuessa alueelle laaditaan kaavan muutoksia.

Alue on osoitettu teollisuusrakentamisen kaytt66én maakunta- ja yleiskaavassa seké aiem-
massa asemakaavoituksessa. Rakentamiskayttéon osoitettujen alueiden sijainti ja ulottu-
vuus perustuu em. kaavoihin. Alueen nykyinen luonnontila ja rakentamistilanne huomioi-
den voidaan todeta, ettéd em. perustein l&hialueen virkistys- ja loma-asumisen kayttssa ei
tapahdu muutoksia. Yleiskaavan mukaiset ja olemassa olevat virkistysalueet ja -reitit sai-
lyvat ennallaan. Kaava-alueen eteldosan ja rannan valiin ja& ranta-alue, jolla ei ole loma-
asumista.
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5.5.5

Metsé Board Kaskisten toiminnasta on laadittu Kaskisten asukkaille turvallisuustiedote,
joka on saatavilla sahkdisesti Pohjanmaan pelastuslaitoksen internet -sivuilta. Tehdasalu-
een nykyisella toimijalla tulee olla kemikaalilain mukainen lupa ja turvallisuusselvitys seka
toimintaperiaatteet laadittuna. Kaavan muutoksen my6ta tehtaan asemakaavatilanne ei
muutu eikd kaavan muutoksella muuteta nykyisen tehtaan tilannetta. Kaavoitettaessa ym-
paristda, jossa on suuronnettomuuden riskin kohteita, laht6kohtana kaavan laadinnassa
on, etta turvallisuuteen, onnettomuuden riskiin ja onnettomuustilanteisiin tulee olla toimi-
jalla laadittuna ohjeistus, jota tarkennetaan kaavan toteutumisen myota rakentamisen lu-
pamenettelyssa. Alueen nykyinen toiminta tehdasalueella perustuu myodnnettyihin ympa-
ristélupiin ja lupamenettelyn aikaisiin selvityksiin seka lupien edellyttdmaan seurantaan.
Uudesta toiminnasta alueella ei ole kaavaa laadittaessa tietoa. Mahdollinen uusi toiminta
tulee perustumaan rakentamisen ja toiminnan vaatimiin lupamenettelyihin ja tarvittaessa
laadittaviin kaavan muutoksiin. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES) ja muut viran-
omaiset valvovat Kaskisten tehtaan toimintaa ja tehtaan on noudatettava lainsaadant6a
ja hallinnollisia maarayksia. Metsa Board Kaskinen on toimittanut TUKESille toimintaperi-
aateasiakirjan, jossa kuvaillaan yrityksen toimintaa ja varautumista onnettomuuksiin.
Edellinen TUKES-tarkastus oli 2018 ja seuraava tarkastus vuonna 2021. Nain ollen voi-
daan todeta, ettd kemikaalien k&sittelya ja varastointia tarkkaillaan ao. lainsdadannén
mukaisesti, jolloin my6s tehtaan ympéristdssa tapahtuvat teollisuusalueen rakentamisti-
lanteen muutokset tulee huomioiduksi tata kautta.

Vahahiilinen kaupunkikehitys syntyy lukuisten, eri suunnitteluasteilla tehtavien paatésten
seurauksena. Asemakaavoilla voidaan vaikuttaa vain tiettyihin asioihin tassé péatosten
ketjussa. Esirakentamisen osalta voidaan todeta, ettéd kaava-alueen toteuttaminen ei
vaadi maaston muotojen perusteella suuria kaivu-, louhinta-, taytto tai stabilointitdita eika
alueella ole pilaantuneita maita. Infrarakentamisen osalta voidaan todeta, ettd alue tukeu-
tuu olemassa olevaan tieverkkoon. Rakennusten osalta voidaan todeta, etté kaavalla
osoitetaan pienempid teollisuustontteja verrattuna muutettavaan kaavaan, jolloin rakenta-
misessa voitaneen suosia puurakentamista betonirakentamisen sijaan, joka osaltaan vai-
kuttaa hiilijalanjalkeen. Myonteistd on myds se, ettd alueella ei ole rakennuksia, joita pi-
taisi purkaa kaavan toteuttamiseksi. Liikenteen osalta voidaan todeta, ettd kaava-alue si-
joittuu lahelle keskustaa olemassa olevan teollisuusrakentamisen, hyvien liikenneyhteyk-
sien ja sataman l&heisyyteen, jolla vaikutetaan liikenteen paastdihin. Kaava-alue sijoittuu
l&hes puuttomalle alueelle. Liséksi voidaan todeta, etta kaavalla ei muuteta lahiymparis-
ton virkistysalueita, jolla on huomattavaa puustoa. Nain ollen kaavalla ei ole télta osin
merkitysta hiilivarastoihin. Kaavalla muodostuva tonttitarjonta mahdollistaa esim. kiertota-
louteen liittyv&n toimijan tulemisen alueelle, jolloin kaavan mukaisella teollisuustoimin-
nalla on mydnteista vaikutusta ymparistopaastoihin.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Tonttien tarjonta kaupungin alueella
Kaavan myo6ta kaupungin teollisuustonttien tarjonta hyvien yhteyksien valittémassa lahei-
syydessa paranee.

Tydpaikat
Kaavan mahdollistaa osaltaan uusien yritysten tulemisen kaupunkiin ja talla tavoin on
mahdollista syntya uusia tyopaikkoja.

Tulot ja kustannukset
Kaupunki saa tuloja tonttien myynnista, kunnallistekniikan liittymismaksuista ja kiinteisto-
veroista seka alueelle tulevien yritysten kunnalle maksamista yhteiséveroista.
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Kustannuksia muodostuu alueen suunnittelusta, katujen ja kunnallistekniikan toteuttami-
sesta ja tonttien muodostamisesta. Alueen hyva sijainti, tonttien maaré ja yhtenainen ko-
konaisuus vaikuttavat siihen, ettd alueeseen tehdyt investoinnit on mahdollista saada ta-
kaisin nopeasti.

5.5.6 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja taajamakuvaan

Tehdas hallitsee maisemaa Kaskisten keskustaajaman ulkopuolella. Kaavalla ei ole vai-
kutusta olemassa olevaan tilanteeseen. Luonnontilassa olevalla rakentamattomalla
kaava-alueen osalla ei ole kaavan toteutumisen my6té merkittavia vaikutuksia taajamaku-
vaan tai maisemaan keskustasta pain katsottuna. Etelasta mereltd katsottuna alue sijoit-
tuu ranta-alueen taakse tehdas- ja satama-alueen valiin.

Alue on aiemmalla asemakaavoituksella sekd voimassa olevassa yleis- ja maakuntakaa-
vassa osoitettu teollisuusrakentamisen alueeksi. Naissé kaavoissa alueelle ei ole osoi-
tettu erityisid luonto- maisema- tai kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto —palvelun karttapalvelun (KARPALO) tietojen
mukaan alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Museoviraston kulttuuriympéariston palveluikkunasta (karttapalvelu / muinaisjadnnosrekis-
teri) tietojen mukaan alueella ei ole kulttuuriperintdkohteita.

Museoviraston kulttuuriympéariston palveluikkunasta (karttapalvelu / rakennusperintdrekis-
teri) saatavan tiedon mukaan alueella ei ole suojeltavia tai muita kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia tai pihapiireja.

Asemakaavan muutoksen laadinta perustuu alueella voimassa olevan 26.1.2012 hyvék-
sytyn Kaskisten yleiskaavan 2030 laadinnassa kaytettyihin selvityksiin ja lahdemateriaa-
leihin. N&ma huomioitavat selvitykset ovat:

- Luontoselvityksen tdydennys 2009, FM Ingvar Fagerholm

- Muinaismuistoselvitys, Timo Jussila Mikroliitti Oy 2011

- Kaskisten kaupunki, tuulivoimayleiskaava, luontoselvitys 2012
Em. selvitysten mukaan alueella ei ole erityisid luonto- tai kulttuurihistoriallisia arvoja.

Alla olevasta kuvasta voi todeta, ettéd voimassa olevan yleiskaavan ja asemakaavojen
sekd kaavan muutoksella rakentamiskayttéon osoitettavat rakentamattomat alueet eivat
ole luonnontilassa olevaa metsamaata. Lahialueen luonto- ja virkistysarvot sijoittuvat kaa-
van muutosalueen ulkopuolelle.
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Kuva: limakuva, josta voi havainnoida kaavan muutosalueen ja l&hiympériston luonnonti-
laisuutta ja virkistysarvoja.

Alueen tehdastoimintaan liittyvien voimassa olevien ymparistolupien yhteydessa on selvi-
tetty ja arvioitu toiminnan vaikutuksia maisemaan ja luontoon.

5.5.7 Muut vaikutukset

Kaavalla ei voida todeta olevan olennaisia vaikutuksia eri vaestdryhmiin, sosiaalisiin oloi-
hin ja kulttuuriin.

5.5.8 Ympariston hairiotekijat

Rakentamattomat tontit sijoittuvat tehdasalueen ja sataman valiin tdydentaen alueella
olevaa toimintaa.
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5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

Kaavalla ei muuteta tehdasalueeseen liittyvaa toimintaa. Tehtaan vaikutuksia ymparis-
t6On on selvitetty ja arvioitu voimassa olevien ympaéristélupien yhteydessa.

Alueen ymparistdssa oleva loma-asuminen on huomioitu niin, etta olemassa oleva met-
sainen virkistysalue jaa ranta-alueen ja teollisuusrakentamisen valiin yleiskaavan mukai-
sesti.

Teollisuusrakentamisen mahdollisesti aiheuttamat ymparistdvaikutukset on huomioitava
lupamenettelyssa.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa. Mitdén tavanomai-
sesta poikkeavia merkintdja ja maarayksia ei ole kaytetty.

NIMISTO

Kaava-alueen nimistd perustuvat alueen nimist66n ja kaupungilta saatuihin tietoihin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaupungin omistamien tonttien toteutumiseen vaikuttaa Kaskisten kaupungin ja alueelle
tulevien toimijoiden aikataulu. Tehdasalue on rakennettua ymparist6d ja sen mahdolliset
muutokset tapahtuvat toimijan suunnitelmien mukaisesti.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaupunki seuraa kaavan toteutusta rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Turussa 5.12.2019, 17.12.2021, 25.1.2022, 28.6.2022.

Sweco Ympaéristd Oy

Petri Hautala
Maanmittausinsinoori

LITTEET

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

Liite 3: Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat

Liite 4: Luontoselvityksen taydennys 2009, FM Ingvar Fagerholm
Liite 5: Muinaismuistoselvitys, Timo Jussila Mikroliitti Oy 2011
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Liite 6: Kaskisten kaupunki, tuulivoimayleiskaava, luontoselvitys 2012
Liite 7: Asemakaavan seurantalomake
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